DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO 2013-01-29 SIAULIY RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS |[SAKYMU NR. A-120(3.1) "DEL DETALIOJO PLANO ZALIUKIY KAIME PATVIRTINIMO"(TPD NR.
T00038610) KEITIMAS
(TPD Nr. K-VT-29-25-1538)

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:
1. Siauliy miesto savivaldybés mero 2025-11-03 {sakymas Nr. M-1510 ,Dél detaliojo plano keitimo®.
2. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2025-11-24, SZ-1971 .

Detaliojo plano organizatorius — Siauliq miesto savivaldybés administracijos direktorius
(Vasario 16-osios g. 62, LT-76295 Siauliai, tel. +370 41 509 490, el. pastas info@siauliai.lt)

Detaliojo plano iniciatorius: pagal sutartj Nr. SZ-1971 - fiziniai asmenys.
Planuojamos teritorijos adresas:
Siauliai, Upés g. 20 (kadastro Nr. 2901/0025:497). Planuojamos teritorijos plotas yra 0,3200 ha, nagrinéjama teritorija —

pagal schema.

Plano rengéjas: i
Sigitos JanuSauskienés jmoné (EZero g. 16-8, Siauliai, tel. +370 614 20783, el. p. sigita@monoarka.lt).

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Detaliojo plano, patvirtinto 2013-01-29 Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus {sakymu nr. A-120(3.1) "Del
detaliojo plano Zalitikiy kaime patvirtinimo"(TPD nr. T00038610) keitimas

Planavimo tikslai: teritorijos naudojimo reglamento keitimas, vadovaujantis galiojanéiy teisés akty reikalavimais ir Siauliy
rajono bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai: nustatyti privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Siauliy rajono
bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg schema).

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; suformuoti
optimalig urbanistine struktira; vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

Detaliojo plano koncepcija nerengiama. SPAV neatlieckamas.
Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procedry tvarka bendroji.

2. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamas Zemés sklypas yra pietvakarinéje Siauliy miesto dalyje, kvartale tarp Upés gatvés, Ziedyny gatvés ir $alia
Noreikiy gatvés esanciy geleZinkeliy bégiu.

Sklypas Upés g. 20 ribojasi su Upés gatve (perpsektyviné gatvé), zemés akio sklypu, vienbuiy ir dvibuiy gyvenamujy,
pastaty sklypu, susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy sklypu ir nesuformuota valstybine Zeme.

Planuojamame sklype registruoty pastaty néra (pagal NTR). Aplinkiniuose sklypuose yra pastatyti gyvenamieji namai
su pagalbinio Gkio pastatais arba dirbama Zemé. Aplinkinése teritorijose kitais detaliaisiais planais suformuoti vienbugiy,
dvibugiy sklypai.

| planuojama teritorijg privaziuojama esamu privaziavimu i§ Upés gatvés.

Nagrinéjama teritorija, nurodyta prie planavimo programos pridedamoje schemoje, apima kvartalg tarp Upés gatvés,
Ziedyny gatvés ir $alia Noreikiy gatvés esanéiy gelezinkeliy bégiy.

Dalis nagrinéjamos teritorijos suplanuota keiCiamu "Dél detaliojo plano Zalitikiy kaime patvirtinimo"(TPD nr.
T00038610) detaliuoju planu, dalis teritorijos suplanuota ,Sklypo, kadastrinis nr. 9177/0004:457 ir 9177/0004:456 Zalitkiy
kaime, llgoji g. 22 ir ligoji g. 22A, Siauliy kaim. Sen., detalusis planas* (TPD nr. T00003713) detaliuoju planu, dalis teritorijos
suplanuota ,Zemés sklypo Zalidkiy k., (skl. kad. nr. 9177/0004:39), Siauliy kaimiskoji sen., Siauliy raj., detalusis
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planas”(TDP nr. T00070364) detaliuoju planu, likusi dalis nagrinéjamos teritorijos nesuplanuota detaliaisiais planais.
Nagrinéjamoje teritorijoje yra vienbuciy dvibuciy teritorijos sklypai, komercinés paskirties sklypai, du infrastruktdros
koridoriy sklypai — privaZiavimai (akligatviai) iS Upés gatvés, kiti - Zemés tkio paskirties sklypai.
Nagrinéjamoje teritorijoje esanciuose sklypuose yra vienbuciai, pagalbinio Gkio ir komerciniai pastatai. |vaZiavimai |
nagrinéjamoje teritorijoje esancius sklypus yra i§ Upés gatveés, bei i$ infrastruktlros koridoriy sklypuose esanéiy dviejy
privaziavimy, (akligatviu).

Planuojamai teritorijai galioja detaliojo plano, patvirtinto 2013-01-29 Siauliy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu nr. A-120(3.1) "Dél detaliojo plano Zalitkiy kaime patvirtinimo"(TPD nr. T00038610), sprendiniai.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje buvo suformuotas kitos paskirties zemés sklypas, kurio naudojimo bidas -
gyvenamosios teritorijos, o pobldis — vienbugiy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybos, suformuotas servitutas
inZineriniams tinklams. Pagal tuo metu galiojusius reikalavimus statybos riba ir statybos zona suprojektuota 50 metry
astumu nuo Vijolés upés. Nustatytas uzstatymo tankis 3% ir uzstatymo intensyvumas 6%, didZiausias leidZiamasis statiniy,
aukstis nuo Zemés pavirSiaus ir iki karnizo 8,50 metro, didziausia altitudé 126.00.

Duomenys planuojama sklypa (pagal NT registro iSrasa):

Sklypas Nr. 01 .
Adresas - Upés g. 20, Siauliai.
Kadastrinis Nr. - 2901/0025:497 Siauliy m. k.v.
Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.
Naudojimo buidas — vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos
Zemés sklypo plotas — 0.3200 ha
Nuosavybés teisé — du bendrasavininkai (jungtiné sutuoktiniy nuosavybé)
Sklype esantys pastatai: sklype registruoty pastaty néra.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR:
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasisskirsnis)
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: pozeminio vandens vandenvie¢iy
apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektrostinkly apsaugos zonos (I
skyrius, ketvirtasis skirsnis)

SZNS, jregistruotos NTR:

Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100381510. Zemés
sklypo plotas, patenkantis | Teritorijg: 133 kv. m

Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100379854. Zemés
sklypo plotas, patenkantis | Teritorijg: 133 kv. m

Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100187368. Zemés
sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 3 kv. m

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Teritorijos unikalus
numeris: 100702862. Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija; 3200 kv. m

o  Servitutai: jregistruoty servituty néra.

Esami inZineriniai tinklai. Teritorija inzineriSkai aprlpinta tik i$ dalies: elektros 0,4 kV kabeliné linija yra atvesta iki
planuojamo sklypo, sklype yra melioracijos rinktuvas su sausintuvais. Salia sklypo yra oriné 110kV ir 330kV aukstos
itampos linija. Orinés 110 kV aukstos jtampos linijos apsaugos zona (20m) patenka | planuojamg sklypa, vandentiekio,
buitiniy nuoteky tinkly, pavirsiniy nuoteky tinkly ir kity tinkly néra. Artimiausi vandentiekio ir nuoteky tinklai yra Upés gatvés
pradzioje, t.y. uz ~1,100km.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu ir saugomy teritorijy aspektu. Planuojama teritorija néra kultdros
paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose bei néra saugomose teritorijose (ir su jomis nesiriboja) ir, kaip atskiras
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objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo réZimo, todél papildomy reikalavimy,ir apribojimy néra.

Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy (medziy) néra, sklypas néra Siauliy rajono savivaldybés gamtinio
karkaso teritorijoje.

Susisiekimas. | planuojama sklypa privaziuojama Upés gatve (perspektyviné gatve), vienas esamas [vaziavimas
(pagal "Dél detaliojo plano Zalitkiy kaime patvirtinimo"(TPD nr. T00038610), detalyjj plang patvirtintg 2013-01-29 Siauliy
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu nr. A-120(3.1)).

Teritorijy planavimo dokumentai.

Planuojamam sklypui galioja detaliojo plano, patvirtinto 2013-01-29 Siauliy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu nr. A-120(3.1) "Dél detaliojo plano Zalitkiy kaime patvirtinimo"(TPD nr. T00038610), sprendiniai.
Siuo detaliuoju planu suformuotam Zemés sklypui nustatyti reglamentai aprasyti skiltyje ,Esamos padéties analizé* bei
esamos padéties bréZinyje.

Planuojamas sklypas yra teritorijoje, kuriai pagal pagal Siauliy miesto bendrojo plano dalies JKrastovaizdzio ir
nekilnojamojo kulttiros paveldo tvarkymas® koregavimas (TPD nr. T00082837), teritorijoje negalioja Slauhq miesto
bendrojo plano sprendiniai (sklypas yra buvusioje Siauliy rajono savivaldybés teritorijoje, kuri prijungta prie Siauliy miesto,
teritorijai kol kas néra galiojanéiy Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniy).

Pagal (TPD nr. T00088133) Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius nustatyta
funkcing zona U_1K_F - kitos teritorijos Siauliy miesto prieigose. Dominuojanti kitos paskirties zemé. Planuojama ir
nagrinéjama teritorija néra Siauliy rajono gamtinio karkaso teritorijoje. Teritorija patenka | vidutinj (P2) rekreacijos
perspektyvinés plétros lygmenj (plétojamos regioninés reikSmés rekreacinés sistemos) ir Il didelj planuojamy rekreacinj
arealy potenciala, galimos {varios vystytinos rekreacijos rasys.

| planuojama_ sklypa pagal (TPD nr. T00087408) susisiekimo sistemos specialiojo plano Siauliy rajone koregavima
patenkama gatve, kuri nurodyta kaip perspektyviné.

Pagal (TPD nr. T0O0087173) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano, patvirtinto
Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2017 m. geguzeés 16 d. sprendimu Nr. T-170 ,Dél Vandens ir nuoteky tvarkymo
infrastruktlros plétros specialiojo plano koregavimo Siauliy rajone patvirtinimo", keitima planuojame teritorija nepatenka i
Siauliy miesto aglomeracijg Siauliy rajone, numatytas individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas.

Planuojamai teritorijai artimiausia esama pavirsiniy nuoteky surinkimo teritorija Upés gatvés pradzioje, uz ~1,100km,
kur yra savivaldybés institucijoms nuosavybés teise priklausantys tinklai.
Planuojamoje teritorijoje pavirSinés (lietaus) nuotekos tvarkomos decentralizuotai.

Pagal (TPD nr. T00076409) Energijos risies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavima planuojama teritorija patenka | K17 konkurencinés (misrios) apripinimo Siluma zona, kurioje pagal bendrajj
plang néra gamybinés veiklos apribojimy bei néra aplinkosauginiy apribojimy, galima naujy pramoniniy (tame tarpe
centralizuoto &ilumos tiekimo) kietojo biokuro katiliniy statyba, kiek tai nepriestarauja NSUPP* nuostatoms.

3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

[vertinus aplinkinj uZstatyma, parengtus teritorijai galiojanCius planavimo dokumentus, inZinerinio aprlpinimo
infrastruktdra, parengtas detaliojo plano, patvirtinto 2013-01-29 Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu nr. A-120(3.1) "Dél detaliojo plano Zalitkiy kaime patvirtinimo"(TPD nr. T00038610) keitimas. Detaliojo plano
keitimu planuojamam zemés sklypui praplésta statybos zona ir riba, pakeista jvaZiavimo vieta, suplanuoti nuoteky Salinimo
ir vandens tiekimo bidai, nustatomi reglamentai, vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais, Siauliy rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniais.
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Detaliuoju planu suformuoti sklypai

Sklypas Nr. 01:
e  Sklypo plotas: 3200 m?
o Teritorijos naudojimo tipas: GV (vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija)
¢ Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita
e Zemés naudojimo biidas: G1 (vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos)
e Ledziamas pastaty aukstis: iki 10,50 m (nuo Zemés pavir$iaus),
o Uzstatymo tankis: 19 %,
e Uzstatymo intensyvumas: 0,40 (40%),
o Uzstatymo tipas: vd (vienbutis (dvibutis) uzstatymas)
e Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: 25%
o Pastaty auksty skaicius: 1-2
o Statiniy paskirtys: vienbuciy ar dvibuciy paskirties grupés pastatas, jo priklausiniai bei statiniams aptarnauti

skirti inzineriniai statiniai.

Visas detaliuoju planu nustatytas reglamentas apraSytas pagrindiniame sprendiniy bréZinyje (pazymétas grafiskai ir
apraSytas sprendiniy apraSomojoje lenteléje).

Statybos zona bei statybos riba nustatoma naujai statomiems statiniams. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu
nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduoty statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas®. Atstumas nuo statiniy (pastato ar stogq turin€io inZinerinio
statinio) iki 8,5 m auk&¢io iki gretimo sklypo ribos ne mazZesnis kaip 3 m. AukStesniems statiniams $is atstumas didinamas
0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk3¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtinga aukst] turinios statinio dalies. Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (ar
valdytojo) sutikimas rastu.

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanéiy pastaty arba, rengiant
pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo | kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Esami servitutai. Planuojamame sklype NTR registruoty servituty néra.

Nustatomi servitutai:

S1 - nustatomas servitutas

222(T)-850 m? - 01 sklypas - servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas)

215(T)-850 m?- 01 sklypas - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (tarnaujantysis
daiktas)

Suprojektuoti kelio ir inZineriniy tinkly servitutai yra bendro naudojimo, vieSpataujantysis daiktas - Upés gatvé.

Naikinami keiCiamu detaliuoju planu (TPD NR. T00038610) nustatyti tarnaujantys servitutai 206, 207 (plote 515 m?).
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy
Zemés naudojimo (toliau SZNS) salygy istatyma Nr. XIlI-2166, patikslintos, jvertinus specialiujy Zemés naudojimo salygy
erdvinius duomenis bei teritorijoje esancius inzinerinius tinklus bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami

detaliojo plano sprendiniy bréZinyje esanciose lentelése (,Sprendiniy brézinyje“ apraSomojoje lenteléje).

Duomenys apie jregistruotas nekilnojamojo turto registre (toliau NTR) teritorijas, kuriose taikomos SZNS jradyti
apraSomojoje lenteléje.

Planuojama teritorija patenka | Siauliy miesto poZeminio vandens vandenviegiy apsaugos zong (SAZ lll-ios cheminés
tarSos apribojimo 3B sektoriy).
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Planuojama teritorija patenka | Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V-217 ,Dél Lietuvos
Respublikos teritoriju, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai,
Zemélapio patvirtinimo* patvirtinto Zemélapio teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba yra draudZiama.

Planuojama teritorija patenka i kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji apsaugos zona).

Suformuotuose sklypuose nustatoma:

SZNS jregistruotos NTR:

106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100381510. Zemés
sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 133 kv. m

106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100379854. Zemés
sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 133 kv. m

106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100187368. Zemés
sklypo plotas, patenkantis | Teritorijg; 3 kv. m

120 - PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:
100702862. Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija; 3200 kv. m

SZNS nejregistruotos NTR:

165 - Aerodromo apsaugos zonos (IIl skyrius, pirmasis skirsnis)

170 -Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X skyrius,
antrasis skirsnis)

155 - Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis)

121 - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

Suformuotame sklype rengiant statiniy projektus, InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai (IGG) atliekami,
vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“ nuostatomis.

InZineriniy tinkly apsaugos zonos (jrengus, perklojus ar demontavus tinklus), turi bati nustatomos (tikslinamos),
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy |statymu, ir registruojamos NTR.

Sprendiniai inzinerinei infrastrukturai
Teritorija inzineriSkai aprapinta tik i$ dalies.

Vandens tiekimas ir_nuoteky tvarkymas: vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Kaip
laikinas apriipinimo bldas numatomi vietiniai vandentiekio ir nuoteky tinklai — vandens grezinys ir sertifikuoti nuoteky
valymo jrenginiai. Individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas numatomi kaip laikinas sprendimas, iki
bus jrengtos centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemos (iki planuojama pradéti naudoti
minétus objektus). Atsiradus galimybei, reikés jungtis prie centralizuotuyjy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo
sistemy.

PavirSiniy nuoteky, tinkly planuojamoje teritorijoje néra. PavirSiniy nuoteky surinkimas ir paskirstymas sklype turi bati
sprendziamas, nepazeidZiant treciyjy Saliy interesy.

Artimiausi vandentiekio ir nuoteky tinklai yra Upés gatvés pradzioje, t.y. uz ~1,100km.

Elektros tiekimas: elektros 0,4 KV kabeliné linija yra atvesta iki planuojamo sklypo. Salia sklypo yra oriné 110KV ir
330kV aukstos {tampos linija. Orinés 110 kV aukstos jtampos linijos apsaugos zona (20m) patenka | planuojama sklypa.

RySiy tinklai: planuojamoje teritorijoje rySiy tinkly néra.

Melioracijos tinklai: sklype yra valstybei priklausantys melioracijos statiniai. Melioruotoje Zeméje draudziama: iSilgai
drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios ribos yra po 15 metry | abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo
rinktuvo asinés linijos, o atsikasus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo
drenaZo rinktuvo inZineriniy tinkly plang — po 5 metrus | abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés
linijos, urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose - iSilgai drenaZo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos
yra po 2,5 metro | abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos $altinius), o
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atsizvelgiant | zemés sklype jrengtus inZinerinius jrenginius ir suderinus su savivaldybés administracija, — iSilgai drenaZo
rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo

asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius):

a) sodinti medzius ir (ar) krimus;
b) statyti statinius, jrengti jrenginius;
c) [rengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

Melioruotoje Zeméje, statybos jstatyme ar zemés Tkio ministro nustatyta tvarka negavus savivaldybés administracijos
pritarimo projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) vykdyti kasybos, statybos ir (ar) pozeminius darbus didesniame kaip 0,7 metro gylyje;

2) [rengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

jveisti miSka, sodinti medzius ir (ar) krimus.

Rengiant statiniy projektus, po uzstatymu paklitinantys drenaZo rinktuvai ir sausintuvai turi bati iSkeliami (drenazo
sistema pertvarkoma ar rekonstruojama taip, kad rinktuvai, patenkantys po pastatais iskeliami aplink pastatus).

Melioracijos jrenginiai pertvarkomi (rekonstruojami), gavus technines salygas ir parengus melioracijos statiniy iskélimo
(rekonstravimo) projektus, vadovaujantis lietuvos respublikos melioracijos jstatymu, melioracijos techniniu reglamentu
mtr 2.02.01:2006 ,melioracijos statiniai. pagrindiniai reikalavimai“ bei nepazeidziant tre€iujy Saliy interesy.

Visi inzineriniai tinklai, renginiai ir statiniai, reikalingi detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimui, projektuojami
bei jrengiami (rekonstruojami) sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) léSomis.

Sprendiniai susisiekimui

| planuojamg sklypq jvaZiuojama planuojamu jvaziavimu i§ Upés gatvés (perspektyviné gatvé), esama susisiekimo
schema nesikeicia.

Pagal specialyjj plang ligoji gatvé (dabar Upés gatvé) pazyméta kaip perspektyviné gatvé, nurodyta, kad
perspektyvinés gatvés numatomos ne aukstesnés kaip D kategorijos, gatvés plotis nenustatytas. Siekiant uZztikrinti
reikiamo ploCio susisiekimo koridoriu, detaliajame plane nustatomas kelio servitutas (bendro naudojimo).

Automobiliy parkavimas planuojamame sklype pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai" XIII skyriaus reikalavimus.

Visi privaZiavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimui, projektuojami
bei jrengiami (rekonstruojami) sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) IéSomis.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Planuojamas sklypas vienbu€iy - dvibuciy gyvenamyjy namy statybai, jokia kita Okiné veikla nenumatoma.
Susidarantys terSalai - buitinés nuotékos ir buitinés atliekos.
Atlieky ( buitiniy ) surinkimas | buitiniy atlieky konteinerius sklypy ribose.
Geriamo vandens tiekimui i$ vietiniy vandentiekio tinkly - vandens greZinio.
Buitiniy nuoteky iSleidimas | vietinius buitiniy nuoteky tinklus — sertifikuotg nuoteky valymo jrengin;.

Lietaus nuotekos. Teritorijoje centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Sklypo planiravimas turi uZtikrinti, kad lietaus
nuotekos sklypuose sklandziai pasiskirstyty | Zalius plotus, nepaZeidZiant tre€iyjy asmeny, interesy.

Aplinkos oro tarsai detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Zeldiniai. Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy néra. Sklypai néra Siauliy rajono savivaldybés gamtiniame
karkase. Sklypuose turi bati iSlaikomas ne mazesnis kaip 25% (nuo sklypo ploto) priklausomujy Zeldyny plotas.

Viykdant pastaty statybg suformuotame sklype , visais atvejais privaloma vadovautis LR normatyviniais statybos
techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas. Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojan¢ius
reikalavimus.
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Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i$ Vijolés upés, kuri yra mazesniu nei 200 m atstumu nuo tolimiausio
suplanuoto uzstatymo sklype. Artimiausias hidrantas yra adresu Zemaités g. 1A, Siauliai uz ~1200 m.

Planuojamas sklypas

Tolimiausia suplanuoto uZstatymo vieta sklype

Vandens paémimo vieta K

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens paémimo schema nuo vandens paémimo vietos (prekiminari, tiklisnama, rengiant
satiniy projektus) iki tolimiausio suplanuoto uzstatymo sklype. Saltinis: regia.lt

Susisiekimo sistema turi uztikrinti gaisriniy automobiliy privaziavima prie gaisriniy rezervuary, telkiniy ir vandens Suliniy,
(netoli vandens paémimo vietos turi bti jrengiama aikStelé apsisukti gaisriniam transportui (12x12 m aikStelé).

Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, Vandens kiekis
vienam gaisrui gesinant - 10 I/s, iSorés gaisry gesinimui numatyto atviro vandens telkinio tliris ne maziau kaip 110 m®.
Atstumas nuo gaisrinio automobilio sustojimo vietos arba nuo gaisrinio automobilio siurblio jungiamosios movos prijungimo
vietos iki vandens paémimo vietos turi bati ne didesnis kaip 7 m, vertinant galimy kliGéiy visuma, vandens telkinio kranto
linija, nuozulnumag ir kt. Kai tiesiogiai paimti vandenj i§ gaisrinio rezervuaro arba telkinio automobiliniais siurbliais yra
sudétinga, reikia numatyti 3-5 kub. m talpos Sulinius. Vamzdziy, jungianciy rezervuarg arba vandens telkinj su Suliniu,
skersmuo turi bti toks, kad praleisty skai¢iuojamajj vandens kiekj gaisrui gesinti, bet ne mazesnis kaip 200 mm. Vandens
paémimo galimybés sprendZiamos rengiant statiniy projektus.

Keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, auk$cio gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m (Gaisrinés saugos pagrindiniai

reikalavimai, XV skyrius 148.6 p.).
Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus, jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno
statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio. Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprlpinimo
vandentiekio tinklais ir statiniais bldai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus
(Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas). Prie$gaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos isdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus.
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Nei$laikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, gaisro plitimas | kitus statinius gali bdti ribojamas prieSgaisrinémis
uztvaromis arba pastatai gali bati sujungiami j vieng gaisrinj skyriy pagal Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
iSdéstytas nuostatas (sprendimai turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

Viesujy paslaugy pasiekiamumas - vieSosios paslaugos pasiekiamos esamoje Siauliy miesto viesujy paslaugy
infrastruktdroje.

UzZpildant teritorijq naujais urbanistiniais elementais, iSnaudojama bei pagerinama esama infrastruktira, teritorija
papildoma naujais infrastruktdros elementais, gyvenamieji kvartalai kuriami saugios kaiminystés principu.

Sprendziami ekologiniai ir su klimato kaitos padariniais susije uzdaviniai — naujai statomas gyvenamasis namas turi
bati A++ energetinés klasés, Sildymas numatomas i§ atsinaujinanéiy Saltiniy, atlieky tvarkymas pagal galiojanCius
reikalavimus, uztikrinama iSvalyty nuoteky kontrolé.

Derinami fiziniy, ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos
plétojimo teritorijoje salygy - detaliojo plano sprendiniai rengiami pagal institucijy iSduotas planavimo salygas,
uztikrinamos vie$inimo bei pristatymo visuomenei procedaros, treciyjy aliy interesai nepazeidziami.

Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanCiy teisés akty reikalavimais, teritorijy
planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojanCias sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. TreCiyjy
asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Planuojami statyti pastatai néra sanitaring apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane numatomos priemonés,
aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams
neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai Gkinei veiklai ar jy
paskirciai.

[vertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy Zemeés sklypy paskirtj bei numatomus dkinés veiklos
badus, daroma i8vada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.
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