Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano
sklypams Basanaviciaus ¢. 127 ir Basanaviciaus g.127A sprendiniy koregavimas J.
Basanaviciaus g¢. 139 ir 129C sklypy ribose
(TPD Nr. K-VT-29-26-55)

AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1. Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2026 m. sausio 28 d. jsakymas Nr. A-42
,Dél detaliojo plano koregavimo®. 3

2. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2026-01-29 Nr. SZ-91.

Detaliojo plano organizatorius — Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Detaliojo plano iniciatorius: pagal 2026-01-29 sutartj Nr. SZ-91 - UAB ,Paktransa®.

Plano rengéjas: MB ,Stuarum® (Pirties g. 51C, Kveciy k., Kretingos r. sav., tel. +370 64151542, el. p.
info@stuarum.lt).

Projekto vadové: Sigita JanuSauskiené (atestato Nr. A 998).

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypams Basanavi€iaus g. 127 ir Basanavi€iaus g.127A
sprendiniy koregavimas J. Basanaviciaus g. 139 ir 129C sklypy ribose.

Planuojamos teritorijos adresas: Zemés sklypai J. Basanaviciaus g. 139 (kadastro Nr.
2901/0005:522) ir J. Basanaviciaus g. 129C (kadastro Nr. 2901/0005:569).

Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos plotas: planuojamos teritorijos plotas — 3,26 ha,
nagrinéjamos teritorijos plotas — apie 10,92 ha.

Kvartalo ribos: nagrinéjama teritorija atitinka kvartalo apibrézimg pagal Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalies nuostatas — nagrinéjama teritorijg i§ vakary pusés riboja
gelezinkelio sklypas (kadastro Nr. 2901/8001:5), i§ Siaurés — Kulpés up., i$ ryty J. Basanaviciaus g.
(kadastro Nr. 2901/0005:697) ir uzstatyta teritorija, i$ piety - uZstatyta teritorija.

Planavimo tikslai: emeés sklypo Basanavigiaus g. 139, Siauliai, padalijimas; teritorijos naudojimo
reglamenty planuojamoje teritorijoje nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais ir
Siauliy miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

Detaliojo plano uzdaviniai: padalinti zemés sklypg; Zemeés sklypams nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano
sprendiniais.

Papildomi detaliojo plano uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis; suformuoti optimalig urbanistine struktdra; suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy
koridoriy tinkla, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, vykdyti
institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

Detaliojo plano koncepcija nerengiama. SPAV neatliekamas.
Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediry tvarka bendroji.

Esamos padéties analize

Planuojama teritorija — Zemeés sklypai sklypai J. BasanaviCiaus g. 139 ir J. BasanaviCiaus g. 129C ,
yra Siaurinéje istoriSkai susiklosCiusioje pramoninéje Siauliy miesto dalyje, Salia geleZinkelio, Kulpés
upelio ir J. BasanaviCiaus gatvés. Teritorija yra netoli Siaurinés Siauliy miesto administracinés ribos.
Planuojami sklypai yra tarpukariu buvusioje ,Maisto“, véliau ,Siauliy mésos kombinato” teritorija, kuriai
2000 m. buvo parengtas , Supaprastinta tvarka parengtas detalusis planas sklypams J. Basanaviciaus
g. 127 ir J. Basanaviciaus g. 127A" (TPD Nr. T00038178) detalusis planas, o véliau 2002 m. parengtas
.Supaprastinta tvarka parengtas detalusis planas sklypo J. Basanavifiaus g. 127¢ (TPD Nr.



T00038788) (laikytinas detaliojo plano TPD Nr. T00038178 koregavimu) detalusis planas, kurio
sprendiniais teritorija padalinta j atskirus sklypus. 2014 m. sklypams J. Basanaviciaus g. 139 ir J.
Basanavi¢iaus g. 129C buvo parengtas pertvarkymo formavimo projektas, kuriuo Sie sklypai buvo
perdalinti.

Planuojamuose sklypuose yra negyvenamieji komerciniy grupés (paslaugy paskirties) , pramonés ir
sandéliavimo grupés (gamybos, pramones, sandéliavimo paskirties) pastatai, bei pagalbiniy grupés
(kitos pagalbinés paskirties) pastatai, kiti inZineriniai statiniai.

| planuojama sklypg J. Basanavi€iaus g. 139 jvaZiuojama tiesiai i§ J. BasanaviCiaus gatvés, o |
sklypg J. Basanaviciaus g. 129C, kuris nesiriboja su gatve, i§ J. BasanaviCiaus gatvés privaziuojama
per registruotus, detaliuoju planu TPD Nr. T00038788 suplanuotus, servitutus.

Planuojamy Zemeés sklypy paskirtis — kita, naudojimo bidai: Zzemés sklypo J. Basanaviciaus g. 129C
(plotas 13661 m?), naudojimo bddai du - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir komercinés
paskirties objekty teritorijos, zemés sklypo J. Basanaviiaus g. 139 (plotas 18937 m?2) - komercinés
paskirties objekty teritorijos. Sklypy nuosavybé misri — Lietuvos Resbublika (valstybiné zemé) ir privati
(juridiniy ar priva¢iy asmeny) nuosavybé. Planuojamuose sklypuose yra negyvenamieji pramones ir
sandéliavimo, administraciniy, pagalbiniy paskirties pastatai, kiti inzineriniai statiniai.

Nagrinéjama apie apie 10,92 ha teritorija (pagal prie planavimo programos pridedamg schema).
Nagrinéjama teritorija atitinka kvartalo apibrézimg pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo 2 straipsnio 10 dalies nuostatas — nagrinéjamg teritorijg iS vakary pusés riboja gelezinkelio
sklypas (kadastro Nr. 2901/8001:5), i§ Siaurés — Kulpés up., i$ ryty J. BasanaviCiaus g. (kadastro Nr.
2901/0005:697) ir uzstatyta teritorija, i$ piety - uzstatyta teritorija.

_ Nagrinéjama teritorija — visa detaliuoju planu TPD Nr. T00038178 suplanuota teritorija (buvusi
.olauliy meésos kombinato“ teritorija.  Nagrinéjamoje teritorijoje uZstatymas panaSus kaip ir
planuojamuose sklypuose - pramonés ir sandéliavimo, bei komerciniy (paslaugy, prekybos) grupés
pastatais, uzstatymas nuo 1 iki 4 auksSty. Teritorijoje bei juose esanciuose pastatuose vykdomos
panasios dkinés veiklos — gamybos, pramonés, sandéliavimo, paslaugy, prekybos. | sklypus, esancius
nagrinéjamoje teritorijoje, privaziuojama i§ J. BasanaviCiaus gatvés - tiesiai i§ gatvés arba per
servitutinius (servitutai jregistruoti) privaziavimus (suplanuotus detaliuoju planu TPD Nr. T00038788).

Planuojama teritorija patenka j detaliuoju planu ,Supaprastinta tvarka parengtas detalusis planas
sklypams J. Basanaviciaus g. 127 ir J. Basanavic¢iaus g. 127A", TPD Nr.T00038178, véliau Sio detaliojo
plano koregavimu ,Supaprastinta tvarka parengtas detalusis planas sklypo J. Basanaviciaus g. 127¢,
TPD Nr. T00038788, suplanuotg teritorijg.

Duomenys planuojamus sklypus:

Sklypas Nr. 1 5

Adresas — Basanaviciaus g. 139, Siauliai

Kadastrinis Nr. — 2901/0005:522 Siauliy m. k.v.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita

Naudojimo budas — komercines paskirties objekty teritorijos.

Zemeés sklypo plotas —1,8937 ha

Nuosavybés teisé : 1,1273 ha - UAB "Paktransa” ;
0,3093 - UAB "AUTOKINGUS"; 5
0,1257 ha - Lietuvos Respublika, patik.Siauliy m. sav.;
0,0723 ha - VZ nuoma privatus asmuo A. K.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas: 12551.00 kv. m
e Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas: 18937.00 kv. m
e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 559.00 kv. m
e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis), plotas: 18937.00 kv. m
¢ Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zzeldiniy apsaugos zonos (lll skyrius, treciasis
skirsnis), plotas: 1594.00 kv. m

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
¢ Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio zeldiniy apsaugos zonos (Il skyrius, tre€iasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100744061, plotas: 578 kv. m;



Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100711293, plotas: 18937 kv. m;

¢ PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100702862, plotas: 18937 kv. m;

¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il
skyrius, deSimtasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100657188, plotas: 461 kv. m

Servitutai pagal NTR iSrasa:

e Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

¢ Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),

e Apskrities virSininko jsakymas Nr. V-4322016-11-22, Nacionalinés Zemés tarnybos
teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 31SK-1868-(14.31.110.), plotas: 1.388 ha;

e Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams,
tarnaujantis) Apskrities virSininko jsakymas Nr. V-432, plotas: 0.0734 ha

Planuojamame sklype yra registruoti pastatai ir kiti inzineriniai statiniai - kiemo statiniai:

Pastatas - AutomaSiny plovykla, unikalus unumeris: 2998-4010-4010, paskirties grupé:
komerciniy, paskirtis:paslaugy, zymeéjimas plane: 1H2p (savininkas UAB "AUTOKINGUS");
Priklausinys: Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai (kiemo aikstelé, tvora su vartais,
sésdintuvai 4 vnt.), unikalus numeris: 2998-4010-4075, inzinerinio statinio grupé: kit inzineriniai
statiniai, pogrupis kitos paskirties (savininkas UAB "AUTOKINGUS");

Pastatas - Perpumpavimo stotis, unikalus numeris: 2998-4010-4020, paskirties grupé:
pagalbiniy, paskirtis: kity pagalbiniy, zyméjimas plane: 2H1b (savininkas UAB
"AUTOKINGUS");

Pastatas - Techninis pastatas, unikalus numeris: 2998-4010-4031, paskirties grupé: pagalbiniy,
paskirtis: kity pagalbiniy, zyméjimas plane: 3H1p (savininkas UAB "AUTOKINGUS");

Pastatas - Techninis pastatas, unikalus numeris: 2998-4010-4042, paskirties grupé: pagalbiniy,
paskirtis: kity pagalbiniy, zyméjimas plane: 4H1p (savininkas UAB "AUTOKINGUS");

Pastatas — Sandélis, unikalus numeris: 2998-4010-4053, paskirties grupé: pramonés ir
sandéliavimo, paskirtis: sandéliavimo, Zymeéjimas plane: 5F1p (savininkas UAB
"AUTOKINGUS");

Pastatas - Valymo jrengimai, unikalus daikto numeris: 2998-4010-4064, paskirties grupé:
pagalbiniy, paskirtis: kity pagalbiniy, Zymeéjimas plane: 6H1p (savininkas privatus asmuo);
Pastatas — Kalvé, unikalus numeris: 2997-0013-8075, paskirties grupé: pramonés ir
sandéliavimo, paskirtis: samybos, pramonés, zyméjimas plane: 7H1p (savininkas UAB
"Paktransa");

Kiti inzineriniai statiniai — Tvora, unikalus numeris: 4400-1067-7386, inzinerinio statinio grupé:
kiti inzineriniai statiniai, pogrupis (paskirtis): kitos paskirties, Zyméjimas plane: t (savininkas KB
"LITINVESTA", UAB "Paktransa");

Pastatas — Ukinis pastatas, unikalus numeris: 2997-0013-8210, grupé: pagalbiniy, paskirtis:
pagalbinio dkio, zyméjimas plane: 2911z (fiziSkai sunykes, NTR iSrase néra, todél savininkas
nenustatytas).

Sklypas Nr. 2 5

Adresas — Basanaviciaus g. 129G, Siauliai

Kadastrinis Nr. — 2901/0005:569 Siauliy m. k.v.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita

Naudojimo bidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,

komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo plotas — 1,3661 ha
Nuosavybés teisé: 0,2072 ha - UAB "Dvi pupos” ;

1,1589 ha - Lietuvos Respublika, patik.Siauliy m. sav.;
0,7393 ha - VZ nuoma;
0,4193 ha - VZ nuoma privatis asmenys

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas: 4671.00 kv. m;
e PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),



plotas: 13661.00 kv. m;
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis), plotas: 103.00 kv.
m;
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 420.00 kv. m;
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis), plotas: 13661.00 kv. m
Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonos (lll skyrius, treciasis
skirsnis), plotas: 255.00 kv. m;
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas: 38.00 kv. m
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100219311, plotas: 21 kv. m;
* Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonos (Il skyrius,treciasis
skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100744061, plotas: 233 kv. m;
e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos unikalus
numeris:100196491, plotas: 613 kv. m;
e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos unikalus
numeris:100179101, plotas: 87 kv. m;
e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos unikalus
numeris:100182808, plotas: 78 kv. m;
¢ Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100711293, plotas:13655 kv. m;
¢ Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris:100702862, plotas: 13655 kv. m

Servitutai pagal NTR iSrasa:
e Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
e Servitutas - teiseé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), Nacionalinés
zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimasNr. 31SK-1868-(14.31.110.), plotas:
0,6139 ha;
e Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés
poreikiams,tarnaujantis), Nacionalineés Zzemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 31SK-1868-(14.31.110.), plotas: 0.0397 ha

Planuojamame sklype yra registruoti pastatai ir kiti inzineriniai statiniai - kiemo statiniai:

e Pastatas — Saldytuvas, unikalus numeris: 2997-0013-8118, paskirties grupé: pramonés ir
sandéliavimo, paskirtis: gamybos, pramonés, Zzyméjimas plane: 13P3/p (savininkas KB
"LITINVESTA");

e Pastatas — Saldytuvas, unikalus numeris: 2997-0013-8131, paskirties grupé: pramonés ir
sandéliavimo, paskirtis: gamybos, pramonés, zyméjimas plane: 15P3/p (savininkas KB
"LITINVESTA", UAB "Dvi pupos");

e Pastatas — Sandélis, unikalus numeris: 2997-0013-8242, paskirties grupé: sandéliavimo,
paskirtis: gamybos, pramoneés, zymeéjimas plane: 16F1/p (savininkas privatds asmenys);

e Pastatas — Buitinis pastatas, unikalus numeris: 2997-0013-8253, paskirties grupé:
sandéliavimo, paskirtis: gamybos, pramonés, zyméjimas plane: 17H2/p (savininkas privatds
asmenys);

e Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo aikstelé, unikalus numeris: 4400-0779-0007, inzinerinio statinio
grupé: kiti inzineriniai statiniai, pogrupis (paskirtis): kitos paskirties zyméjimas plane b1
(savininkas KB "LITINVESTA").

Esami inzineriniai tinklai. Teritorija inzineriSkai aprdpinta: pastatai prijungti prie elektros, rysiy,
vandentiekio ir nuoteky tinkly. Gretimybése bei J. BasanaviCiaus gatvéje yra yra vandentiekio,
nuoteky, dujy, elektros, rySiy inzineriniai tinklai. Planuojamoje teritorijoje praeina lietaus nuoteky
tinklai iki Kulpés upelio. Planuojamame sklype J. Basanavi¢iaus g. 129C yra transformatoriné.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu ir saugomy teritorijy aspektu. Planuojama teritorija néra
kultiiros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose bei néra saugomose teritorijose (ir su jomis
nesiriboja) ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy



reikalavimy ir apribojimy néra. Artimiausia kultdros paveldo objektas (uz ~ 500 m) - Siauliy miesto sav.,
Siauliy m., Pakruojo g. 49, unikalus objekto kodas 40674, 8-ojo péstininky Kauno kunigaik§¢io Vaidoto
pulko karininky ramové.

Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje yra keletas medziy Salia J. BasanaviCiaus gatvés, dalyje sklypo
J. Basanaviciaus g. 139 yra zeldyny plotai — savaiminiai zolynai, krimai. Sklypas néra Siauliy miesto
gamtinio karkaso teritorijoje.

Teritorijos jvertinimas aplinkosauginiu aspektu:

Nors planuojamoje teritorijoje esanciuose zemés sklypuose yra pramonés ir sandéliavimo, paslaugy,
pagalbinio Okio pastatai, Gkiné veiklai juose néra nustatyta komunaliniy ar gamybiniy objekty sanitariniy
apsaugos zony. Sklypai nepatenka j komunamliniy ar gamybiniy objekty sanitarines apsaugos zonas.
Arti néra potencialiy tarSos Zidiniy.

Susisiekimas. |vaZiavimai j planuojama teritorijg i§ J. Basanavi¢iaus gatvés gatves (Siauliy miesto
transporto specialiajame plane C1 kategorijos gatvée). | sklypg J. Basanaviciaus g. 139 jvaziavimai (du
esami ir vienas suplanuotas patvirtintu detaliuoju planu) tiesiai ir J. Basanavi¢iaus gatves, | sklypa J.
BasanaviCiaus g. 129C (sklypas teritorijos viduje, nesiriboja su gatve) i§ J. BasanaviCiaus gatvés
patenkama per kituose sklypuose jregistruotus servitutus.

Teritorijy planavimo dokumentai.

Bendrasis planas 5

Planuojami sklypai yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo, patvirtinto
(2018-04-05 Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-87, TPD reg. Nr. T00081766)
sprendinius nustatyta funkciné zona uPs-1 — pramonés ir sandéliavimo zona (teritorijos , kuriose
dominuoja gamybiné ar panasi Okiné veikla su S8iy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo,
inzinerine, paslaugy ir kita infrastruktdra. Planuojamai teritorijai taikomi reglamentai: didziausias Ul —
2,5, aukstingumas iki 6 a./ 24 m.

Planuojamas sklypas yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano dalies koregavimo
.Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultlros paveldo tvarkymas” , patvirtinto (2018-12-27 Siauliy miesto
savivaldybes tarybos sprendimas Nr. T-473, TPD reg. Nr. T00082837) sprendinius planuojama teritorija
néra Siauliy miesto gamtinio karkaso teritorijoje. Sklypas J. BasanaviCiaus g. 139 ribojasi su
suplanuota bendrojo naudojimo zeldyny funkcine zona.

Specialieji planai 3
Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiajame (TPD reg. Nr. T00077169) J. Basanaviciaus
gatvé - C1 kategorijos gatvé.

Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento koregavimo
specialiajame plane (TPD reg. Nr. T00076409) planuojama teritorija patenka j konkurencinio (misraus)
aprapinimo Siluma zong K20, dalyje teritorijos numatytas kietojo kuro, tame tarpe biokuro ribojimas ,
likusioje dalyje teritorija, kurioje pagal bendrgjj plang néra gamybinés veiklos apribojimy néra
aplinkosauginiy apribojimy, galima naujy pramoniniy (tame tarpe centralizuoto Silumos tiekimo) biokuro
katiliniy statyba.

Siauliy miesto pavir§iniy nuoteky infrastruktiros plétros specialisjame plane (TPD reg. Nr.
T00082754) planuojama teritorija — esamy pavirSiniy nuoteky surinkimo teritorija (pavirSinés (lietaus)
nuotekos tvarkomos centralizuotai).

Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitime
(TPD reg. Nr. T00082754) planuojama teritorijia — esama geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo teritorija.

Antriniy zaliavy ir miSriyjy atlieky konteineriy auk$teliy specialiajame plane (TPD reg. Nr.
T00039039) pazymeéty atlieky saugojimo ar konteineriy aikSteliy planuojamoje teritorijoje néra.



Didelio gabarito atlieky aiksteliy teritorijy Siauliuose specialiajame plane (TPD reg. Nr. T00041356)
uz ~ 200 m nuo planuojamos teritorijos yra aikStelé Nr. 3, specialiuoju planu aikstelei nustatyta
sanitariné apsaugos zona j planuojama teritorijg nepatenka.

Siauliy miesto vandenvieéiy sanitariniy zony nustatymo (TPD reg. Nr. T00038864) specialiajame
plane planuojama teritorija yra SAZ lll-ios cheminés tarSos apribojimo 3B sektoriuje.

Planuojamai teritorijai galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty iStraukos su pazyméta
planuojama teritorija pateikiamos pridedame faile , TP dokumenty iStraukos®.

Detalieji planai:

2000 m. buvo parengtas , Supaprastinta tvarka parengtas detalusis planas sklypams J. Basanaviciaus
g. 127 ir J. Basanaviciaus g. 127A" (TPD Nr. T00038178) detalusis planas, o véliau 2002 m. parengtas
.Supaprastinta tvarka parengtas detalusis planas sklypo J. Basanavifiaus g. 127¢ (TPD Nr.
T00038788) (laikytinas detaliojo plano TPD Nr. TO00038178 koregavimu) detalusis planas, kurio
sprendiniais teritorija padalinta j atskirus sklypus, sklypams buvo nustatyti reglamentai, tame tarpe
servitutai. 2014 m. sklypams J. Basanavic¢iaus g. 139 ir J. BasanaviCiaus g. 129C buvo parengtas
pertvarkymo formavimo projektas, kuriuo Sie sklypai buvo perdalinti.

Planuojamai teritorijai galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty iStraukos su pazyméta
planuojama teritorija pateikiamos pridedame faile , TP dokumenty iStraukos*.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai

Jvertinus aplinkinj uzstatyma, parengtus teritorijai galiojancius planavimo dokumentus, inZinerinio
aprdpinimo infrastruktlrg, parengtas Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypams
Basanaviciaus g. 127 ir Basanavi¢iaus g.127A sprendiniy koregavimas J. Basanaviciaus g. 139 ir 129C
sklypy ribose (TPD Nr. K-VT-29-26-55).

| planuojamg teritorijg patenka zemés sklypai J. BasanaviCiaus g. 139 (kadastro Nr.
2901/0005:522) ir J. BasanaviCiaus g. 129C (kadastro Nr. 2901/0005:569). Planuojamos ir
nagrinéjamos teritorijos plotas: planuojamos teritorijos plotas — 3,26 ha, nagrinéjamos teritorijos plotas
— apie 10,92 ha. (zr. pridedama schemg).

Detaliojo plano koregavimu sklypas J. Basanaviciaus g. 139 padalinamas j keturis sklypus (pagal
bendrasavininky valdomus plotus ir nustatytg naudojimosi tvarkg). Sklypo J. Basanaviciaus g. 129C
ribos ir plotas nesikeiCia. Suformuotiems sklypams nustatomi tvarkymo ir naudojimo reglamentai,
vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano bei jo koregavimy
sprendiniais. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai jgyvendina planavimo darby programoje
nurodytus planavimo tikslus ir uzdavinius.

Detaliuoju planu nustatyti reglamentai

Sklypas Nr. 01:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bidas — komercinés
paskirties objekty teritorija (prioritetinis): leistinas pastaty aukstis 1-4 a./ iki 17 m, uzstatymo tankis —70
%, uzstatymo intensyvumas 2; naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos: leistinas
pastaty aukstis 1-4 a./ iki 17 m, uzstatymo tankis —70 %, tdrio tankis — 7. Sklypo plotas— 3816 m2.

Pirmasis - komercinés paskirties objekty teritorija - jraSytas zemés sklypo naudojimo bddas yra
prioritetinis, pagal jj nustatomas zemés sklypo zemés naudojimo biddas tvirtinant detalyjj plana, kitu
nurodytu - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos - zemés naudojimo bldu kei¢iama savivaldybés
mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,Dél Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®,
nustatyta tvarka informuojama visuomené.

Visas sklypui nustatytas reglamentas nurodytas pagrindinio brézinio reglamenty aprasomojoje
lenteléje.

Sklypas misrios nuosavybés, dalis sklypo (3093 m2) nuosavybés teise priklauso UAB “Autokingus®,
dalis valstybiné Zemé, iSnuomota privaciam asmeniui (723 m?2). Sklype yra UAB “Autokingus” pastatai ir
privataus asmens pastatas (prie kurio iSnuomotas valstybiné Zzemés plotas).




Sklypas Nr. 02:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (prioritetinis): leistinas pastaty aukstis 1 - 4 a./
iki 17 m, uzstatymo tankis — 80 %, tdrio tankis - 7 ; pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos:
leistinas pastaty aukstis 1 - 4 a./ iki 17 m, uzstatymo tankis — 80 %, tdrio tankis - 7. Sklypo plotas—
11273 m2.  Pirmasis - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos - jraSytas
zemeés sklypo naudojimo bidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas zemés sklypo Zemés naudojimo
bidas tvirtinant detalyjj plang, kitu nurodytu - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos - Zemés
naudojimo budu keiiama savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugseéjo 18 d. nutarimu Nr.
1079 ,Dél Visuomeneés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty patvirtinimo®, nustatyta tvarka informuojama visuomene.

Visas sklypui nustatytas reglamentas nurodytas pagrindinio brézinio reglamenty aprasomojoje
lenteléje.

Sklypas nuosavybés teise priklauso UAB ,Paktransa“. Sklype yra UAB ,Paktransa“ pastatas.

Sklypas Nr. 03:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bldas — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos (prioritetinis): leistinas pastaty aukstis 1 - 3 a./ iki 15 m, uzstatymo
tankis — 45 %, tdrio tankis — 5 ; komercinés paskirties objekty teritorija: leistinas pastaty aukstis 1 - 3 a./
iki 15 m, uzstatymo tankis — 45 %, uzstatymo intensyvumas 1,3. Sklypo plotas— 3314 m2.

Pirmasis - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos - jraSytas zemés sklypo naudojimo bldas yra
prioritetinis, pagal jj nustatomas zemés sklypo zemés naudojimo bidas tvirtinant detalyjj plana, kitu
nurodytu - komercinés paskirties objekty teritorija - Zemés naudojimo bidu kei¢iama savivaldybés mero
ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomeneés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,Dél Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®,
nustatyta tvarka informuojama visuomené.

Visas sklypui nustatytas reglamentas nurodytas pagrindinio brézinio reglamenty aprasomojoje
lenteléje.

Sklypas nuosavybeés teise priklauso KB ,LITINVESTA". Sklype pastaty néra.

Sklypas Nr. 05:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bldas — susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos: leistinas pastaty aukstis 1 - 3 a./ iki 15 m,
uzstatymo tankis — 27 %, tdrio tankis - 4. Sklypo plotas— 534 m2.

Visas sklypui nustatytas reglamentas nurodytas pagrindinio brézinio reglamenty aprasomojoje
lenteléje.

Sklypas valstybiné zemé (neiSnuomota), formuojamas prie pastato 2911z (fiziSkai sunykes, NTR
iSraSe néra, savininkas nenustatytas).

Sklypai Nr. 01, 02, 03, 05 suformuojami, padalinus zemés sklypg J. Basanavigiaus g. 139, Siauliai.

Sklypas Nr. 04 (sklypas J. Basanavigiaus g. 129C, Siauliai):

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bldas — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos (prioritetinis): leistinas pastaty aukstis 1 - 4 a./ iki 17 m, uzstatymo
tankis — 80 %, tdrio tankis - 7; komercinés paskirties objekty teritorija: leistinas pastaty aukstis 1 - 4 a./
iki 17 m, uzstatymo tankis — 80 %, uzstatymo intensyvumas 2,3. Sklypo plotas— 13655 m=.

Pirmasis - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos - jraSytas zemés sklypo naudojimo bldas yra
prioritetinis, pagal jj nustatomas Zzemés sklypo Zemés naudojimo bldas tvirtinant detalyjj plana, kitu
nurodytu - komercinés paskirties objekty teritorija - zemés naudojimo bldu keic¢iama savivaldybés mero
ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,Dél Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®,
nustatyta tvarka informuojama visuomené.




Visas sklypui nustatytas reglamentas nurodytas pagrindinio brézinio reglamenty aprasomojoje
lenteléje. 3

Sklypas Nr. 04 — Zemés sklypas J. Basanavi¢iaus g. 129C, Siauliai. Sklypo ribos ir plotas nesikeicia.

Sklypas misrios nuosavybés, dalis sklypo (2072 m?2) nuosavybés teise priklauso UAB “Dvi pupos®,
dalis valstybiné zemé (11589 m?), iSnuomota KB ,LITINVESTA" (7393 m?) bei privatiems asmenims
4193 m?2). Sklype yra KB ,LITINVESTA*, UAB “Dvi pupos* ir fiziniy asmeny pastatai.

Statybos zona bei statybos riba nustatoma esamiems ir naujai statomiems statiniams. reikalavimai
statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,statybg leidziantys
dokumentai“. Atstumas nuo statiniy iki 8,5 m aukscio iki gretimo sklypo ribos ne mazesnis kaip 3 m.
Aukstesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukScio
metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios statinio
dalies. Sis atstumas gali bdti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu
(reikalavimai galioja naujy statiniy statybai ir rekonstruojant esamus statinius, kai didinamas ju
aukstis).

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy pastaty
arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j kitus statinius
ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Prie detaliojo plano koregavimu suformuoty sklypy privaziuojama esamais ir patvirtintu detaliuoju
planu suplanuotais privaziavimais i§ J. BasanaviCiaus gatvées (jvaziavimy kiekis, jvaziavimy vietos
nesikeicia i$ gatvés nesikei¢ia, esama susisiekimo schema nesikeicia).

] naujai suformuotus atidalintus sklypus Nr. 03 ir 05 i§ J. BasanaviCiaus gatvés privaziuojama
esamais servitutiniais privaziavimais iki sklypo Nr. 04 bei suformuotuose sklypuose Nr. 04, 03 ir 02
suplanuotais servitutiniais privaziavimais.

Servitutai

Naikinami jregistruoti (sklype J. Basanaviciaus g. 139) servitutai:

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis); Servitutas - teisé
tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), Apskrities virSininko jsakymas Nr. V-
4322016-11-22, Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 31SK-1868-
(14.31.110.), plotas: 1.388 ha;

Nenurodytos inzineriniy komunikacijy jmones, kurioms galéjo bati nustatyti Sie jregistruoti servitutai,
servitutai nepazyméti grafiSkai, servitutai buvo nustatyti didesnés sklypo dalies plote, apribojant statiniy
sklypuose statybos galimybes. Servitutai buvo nustatyti daugiau kaip pries§ dvideSimt mety, kaip buvo
dalijama bendrai naudota pramoniné teritorija, todél prarade aktualumg (per visg laikotarpj servitutais
nebuvo pasinaudota). Siuo metu teritorija inzineriSkai apripinta, J. Basanavi€iaus gatvé pakankamo
plocio, bendro naudojimo inzineriniai tinklai jau yra jrengti (gatvés sklypo ribose arba Salia gatvés
sklypo). Detaliojo plano koregavimu nustatomi servitutai inZineriniy tinkly koridoriui (esamiems ir
pespektyviniams inzineriniams tinklams).

Naikinamas jregistruotas (sklype J. Basanaviciaus g. 139) servitutas:

Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams, tarnaujantis)
Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. V-432, Plotas: 0.0734 ha

Servitutas buvo nustatytas daugiau kaip pries dvideSimt mety, kaip buvo dalijama bendrai naudota
pramoniné teritorija, todél prarades aktualumg (per didesnj nei dvideSimties mety laikotarpj servitutu
nebuvo pasinaudota). Servituto turinys - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés
poreikiams) neatitinka paskirties - servitutas néra reikalingas visuomenés poreikiams tenkinti, t. y. néra
skirtas prieiti ar privaziuoti prie gyventojy bendram naudojimui skirty viety (kapiniy, rekreaciniy objekty
ar pan.)

Su planuojamu sklypu besiribojantys sklypai turi privaziavimus i§ kitos pusés esamais servitutiniais
privaziavimais, néra servituto batinumo, t. y. nesant Sio servituto, teisés naudotis besiribojanciais
sklypais nebus ribojamos (pridedami besiribojanciy sklypy savininky (ar naudotojy) J. Basanaviciaus g.
139A ir J. Basanaviciaus g. 137A rastai ,Dél nesinaudojimo servitutu“.

Nustatomi servitutai:
Jvertinus sklypuose esancius ir perspektyvinius inzinerinius tinklus, suformuotuose sklypuose nustatomi
servitutai inZineriniy tinkly koridoriams:




Zemés sklype Nr. 01 detaliojo plano koregavimu nustatomi tarnaujantys servitutai inZineriniy tinkly
koridoriui (bendro naudojimo izineriniams tinklams): 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), S9 plote 433 m?; S12 plote 15 m?
(servitutai grafiskai pazymeti sprendiniy bréziniuose ir jrasyti apraSomojoje reglamenty lenteléje).
Zemés sklype Nr. 02 detaliojo plano koregavimu nustatomi tarnaujantys servitutai inzineriniy tinkly
koridoriui (bendro naudojimo izineriniams tinklams): 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), S6 plote 914 m2; S11 plote 446 m?2
(servitutai grafiskai pazymeétas sprendiniy bréZiniuose ir jraSytas aprasomojoje reglamenty lenteléje).
Zemeés sklype Nr. 03 detaliojo plano koregavimu nustatomas tarnaujantis servitutas inzineriniy tinkly
koridoriui (bendro naudojimo izineriniams tinklams): 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), S5 plote 1803 m2 (servitutas grafiskai
pazymeétas sprendiniy bréziniuose ir jradytas aprasomojoje reglamenty lenteléje).

Zemeés sklype Nr. 04 detaliojo plano koregavimu nustatomas tarnaujantis servitutas inzineriniy tinkly
koridoriui (bendro naudojimo izineriniams tinklams): 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), S4 plote 528 m2 (servitutas grafiskai
pazymetas sprendiniy bréziniuose ir jradytas aprasomojoje reglamenty lenteléje).

Zemés sklype Nr. 05 detaliojo plano koregavimu nustatomi tarnaujantys servitutai inzineriniy tinkly
koridoriui (bendro naudojimo izineriniams tinklams): 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), S7 plote 118 m2 ir S8 plote 170 m?
(servitutai grafiSkai pazymeéti sprendiniy bréziniuose ir jraSyti apraSomojoje reglamenty lenteléje).

Servitutai _bendro naudojimo inzZineriniams tinklams nustatomi administracinio aktu. Kiti servitutai
nustatomi sandoriu.

Jvertinus privaziavimy prie esamy ir suformuoty zemés sklypy poreikj, privaziavimui prie kiekvieno
suformuoto sklypo nustatomi kelio servitutai :

Zemeés sklype Nr. 04 detaliojo plano koregavimu nustatomas tarnaujantis kelio servitutas privaziavimui
prie suformuoty sklypy Nr. 03 ir 05: 215 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésc€iyjy taku (tarnaujantis daiktas), S3 plote 436 m2 (servitutas grafiSkai pazymétas
sprendiniy bréziniuose ir jraSytas aprasomojoje reglamenty lenteléje).

Zemeés sklype Nr. 03 detaliojo plano koregavimu nustatomas tarnaujantis kelio servitutas privaziavimui
prie suformuoto sklypo Nr. 05: 215 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas), S2 plote 1257 m2 (servitutas grafiSkai pazymeétas sprendiniy
bréziniuose ir jraSytas apraSomojoje reglamenty lenteléje).

Zemeés sklype Nr. 02 detaliojo plano koregavimu nustatomas tarnaujantis kelio servitutas privaziavimui
prie suformuoto sklypo Nr. 05: 215 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas), S1 plote 483 m2 (servitutas grafiSkai pazymétas sprendiniy
bréziniuose ir jraSytas apraSomojoje reglamenty lenteléje).

Atitinkamai Siuos kelio servitutus siGloma nustatyti kaip vieSpataujancius suformuotiems sklypams Nr.
03 (S3) ir 05 (S3, S2, S1) - 115 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantysis daiktas).

Zemés sklype Nr. 04 (J. Basanavi¢iaus g. 129C) detaliojo plano koregavimu nustatomas tarnaujantis
kelio servitutas privaziavimui ir servitutas inzineriniams tinklams iki besiribojancio sklypo Basanaviciaus
g. 129D, Siauliai: 215 - Kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), S10 plote 397 m? (tikslinamas esamo jregistruoto servituto
turinys (vietoje 212(T) (visuomenés poreikiams) nustatomas 215(T) ir 222(T), iSlaikant jregistruoto
servituto plotg ir vietg) (servitutas grafiSkai pazymétas sprendiniy brézZiniuose ir jraSytas aprasomojoje
reglamenty lenteléje). y
Atitinkamai Siuos servitutus siiloma nustatyti kaip vieSpataujancius Basanavi¢iaus g. 129D, Siauliai:
S10 - 115 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péscCiyjy taku
(vieSpataujantysis daiktas), 218 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tvieSpataujantysis daiktas).

Servitutas 212(T) (visuomenés poreikiams) zemés sklype J. Basanavi¢iaus g. 129C naikinamas,
servitutus S10 nustadius sandoriu.

Naikinami jreqistruoti (sklype J. Basanavi€iaus g. 129C) servitutai:
Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis); Servitutas - teisé




tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 2016-11-22 Nacionalinés Zemés tarnybos
teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 31SK-1868-(14.31.110.), plotas: 0,6139 ha.

Nenurodytos inzineriniy komunikacijy jmones, kurioms galéjo bati nustatyti Sie jregistruoti servitutai,
servitutai nepazyméti grafiSkai, servitutai buvo nustatyti didesnés sklypo dalies plote, apribojant statiniy
sklypuose statybos galimybes. Detaliojo plano koregavimu nustatomi servitutai inzineriniy tinkly
koridoriui (esamiems ir pespektyviniams inzineriniams tinklams).

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés_ naudojimo salygos pagal 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo (toliau SZNS) salygy jstatymg Nr. XllI-2166, patikslintos,
jvertinus specialiyjy zemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje esangius inzinerinius
tinklus bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano sprendiniy brézinyje
esanciose lentelése (,Sprendiniy brézinyje” apraSomojoje lenteléje).

_Duomenys apie jregistruotas nekilnojamojo turto registre (toliau NTR) teritorijas, kuriose taikomos
SZNS jrasyti aprasomojoje lenteléje.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés
sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (llI
skyrius, pirmasis skirsnis) (nejregistruota NTR).

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V-217
,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy)
projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo* patvirtinto Zzemélapio teritorija, kurioje véjo
elektriniy statyba yra draudziama, todél suformuotuose sklypuose nustatoma Teritorijos, kuriose,
atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai apsaugos zonos (X
skyrius, antrasis skirsnis) (nejregistruota NTR).

Planuojama teritorija patenka j kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji
apsaugos zona), todél suformuotuose sklypuose nustatomos Radiolokatoriy apsaugos zonos (VI
skyrius, ketvirtasis skirsnis) (nejregistruota NTR).

Suformuotuose sklypuose nustatoma Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (registruota NTR , teritorijy unikalls numeriai: 100702862 ir
100711293).

Nustatomos esamos Elekiros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) unikalGs Nr.
100196491, 100179642, 100182808

Nustatomos esamos Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (llI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) unikalus Nr. 100219311

Nustatomos esamos Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) unikalus Nr. 100657188

Nustatomos Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) sklype esantiems pavirSiniy nuoteky inzineriniams tinklams
(nejregistruota NTR).

Nustatomos esamos Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio zeldiniy apsaugos zonos (llI
skyrius, treciasis skirsnis) unikalus Nr.:100744061

Planuojant teritorijg, jvertinta ir atsizvelgta j Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy
apsaugos zonas bei jose taikomus draudimus ir apribojimus, nustatytus Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu. Salia gelezinkelio neplanuojami objektai, kurie
apsunkinty gelezinkelio ar jo infrastruktdros objekty veiklg. Neplanuojami inzineriniai tinklai gelezinkeliy
sklypuose bei Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio zeldiniy apsaugos zonose lygiagreciai
gelezinkelio keliams, neplanuojami gelezinkelio kirtimai. Neplanuojami objektai, kuriems yra nustatytos
ribinés triukSmo ir vibracijos lygio vertés.

Inzineriniy tinkly apsaugos zonos (jrengus, perklojus ar demontavus tinklus), turi bati nustatomos
(tikslinamos), vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymu, ir
registruojamos NTR.

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai
(IGG) atliekami, vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai*
nuostatomis.



Sprendiniai pasijungimui j inzinerinius tinklus

Teritorija inZineriSkai apripinta — esami pastatai prijungti prie elektros, rySiy, vandentiekio ir nuoteky
tinkly.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas. Esami pastatai prijungti prie centralizuoty vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly. Projektuojant naujus statinius, vandentiekio tinkly prijungimas planuojamas prie
esamy vandentiekio tinkly DN 200 mm / 300 mm J.BasanaviCiaus g@., buitiniy nuoteky tinkly
prijungimas planuojamas prie esamy buitiniy nuoteky tinkly DN 200 mm J.Basanavi€iaus g. Naujai
statomy pastaty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly prijungimo konkretis sprendiniai sprendziami,
rengiant statiniy projektus, pagal gautas salygas. Planuojamoje teritorijoje yra nejregistruoti, ,Siauliy
vandenims” nepriklausantys vandentiekio ir nuoteky tinklai. Rengiant statiniy projektus, jvertinti
teritorijoje veikiancius inZinerinius tinklus, reikalui esant juos iSkelti ar rekonstruoti, nepazeidziant
treCiyjy Saliy interesy. 5

Teritorijoje yra pavirSiniy nuoteky tinklai, nejregistruoti, nepriklausantys ,Siauliy vandenims®, kuriais
pavir§inés nuotekos iSleidziamos j Kulpés upelj. Esamus teritorijos pavirSiniy nuoteky tinklus reikia
iSsaugoti, reikalui esant, juos iSkelti ar rekonstruoti, nepazeidziant treciyjy Saliy interesy. PavirSiniy
nuoteky surinkimas ir paskirstymas planuojamoje teritorijoje turi bdti sprendziamas, nepazeidziant
treciyjy Saliy interesuy. Teritorijoje esantiems bendrojo naudojimo pavirSiniy nuoteky tinklams
papildomai nustatomos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos (nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre).

Esami pastatai prijungti prie esamy elektros tinkly. Naujy objekty prijungimui prie elektros ar
gamtiniy dujy skirstomuyjy tinkly badtina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei nepatenka po gatves
vaziuojamaja dalimi. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas tinkly prisijungimo salygas.

Planuojamoje teritorijoje numatomi inzinerinés infrastruktdros koridoriai — esamiems inzineriniams
tinklams ir naujiems inzineriniams tinklams (ar esamy inzineriniy tinkly iSkélimui) (iki kiekvieno atskirai
formuojamo sklypo ribos).

Pastaty ar statiniy statyba inzineriniy tinkly apsaugos zonoje galima tik gavus S$iy inzineriniy tinkly
savininky sutikimus. Rengiant statiniy projektus, jvertinti teritorijoje veikiancius inzZinerinius tinklus,
reikalui esant juos iSkelti ar rekonstruoti, nepazeidziant treciyjy Saliy interesy. Po pastatais ar statiniais
paklinangiy inzineriniy tinkly iSkélimas (rekonstravimas) galimas, gavus Siy inZineriniy tinkly savininko
sutikima ir iSkélimo (rekonstravimo) sglygas (sprendziama rengiant statiniy projektus) bei nepazeidziant
treCiyjy Saliy interesy.

Naujy pastaty inzinerinis aprdpinimas ir prijungimas prie esamy tinkly sprendziamas pagal inzinerinius
tinklus valdangiy institucijy technines salygas.

Planuojamoje teritorijoje AB ,Siauliy energija“ nuosavybés teise valdomy Silumos perdavimo tinkly
néra (reikalavimus isduoti neaktualu, AB ,Siauliy energija“ atsakymas ). Energijos rusies parinkimo ir
panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento koregavimo specialiajame plane
planuojama teritorija patenka j konkurencinio aprdpinimo Siluma zona, teritorija, kurioje pagal bendrajj
plang néra gamybinés veiklos apribojimy bei néra aplinkosauginiy apribojimy, galima naujy pramoniniy
(tame tarpe centralizuoto Silumos tiekimo) biokuro katiliniy statyba. Konkretus numatomy statyti (ar
rekonstruoti) pastaty Sildymo bidas sprendziamas rengiant konkreciy statiniy projektus. Skatinamas
aplinkg tausojantis Sildymo bidas i§ atsinaujinanciy Saltiniy.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui
planuojamos teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastruktdra, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) |éSomis, savivaldybés infrastruktira
jrengiama pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktdros plétos jstatymo nuostatomis.

Esamiems inzZineriniams tinklams suformuotuose sklypuose nustatomos (tikslinamos) apsaugos
zonos (jy plotai suformuotame sklype pateikiami sprendiniy brézinyje reglamenty aprasomojoje
lenteléje). Inzineriniy tinkly apsaugos zonos turi bdti tikslinamos, jrengus, perklojus ar demontavus



tinklus.

Sprendiniai susisiekimui ir automobiliy parkavimui

Prie detaliojo plano koregavimu suformuoty sklypy privaziuojama esamais ir patvirtintu detaliuoju
planu suplanuotais privaziavimais i§ J. BasanaviCiaus gatvés (jvaziavimy Kkiekis, jvaziavimy vietos
nesikeicia i§ gatvés nesikei€ia, esama susisiekimo schema nesikeicia).

| naujai suformuotus atidalintus sklypus Nr. 03 ir 05 i§ J. BasanaviCiaus gatvés esamais
servitutiniais privaziavimais iki sklypo Nr. 04 bei suformuotuose sklypuose Nr. 04, 03 ir 02 suplanuotais
servitutiniais privaziavimais.

Automobiliy parkavimas suformuotame sklype pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai" XIII skyriaus reikalavimus. Automobiliy parkavimo vietos
planuojamuose sklypuose gali biti sprendziamos jrengiant parkavimo vietas sklype kiemo aikStelése,
pastate (-uose) arba pozeminiame parkinge, bei uz sklypo riby, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" Xl skyriaus 112 punto nuostatomis.
Reikalingas automobiliy viety skai€ius, automobiliy viety iSdéstymo bei parkavimo bddai tikslinami
pagal konkrecias pastaty ir patalpy paskirtis ir sprendziami rengiant statiniy projektus.

Visi privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui
planuojamos teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastruktdra, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) IéSomis, savivaldybés infrastruktira
jrengiama pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktdros plétos jstatymo nuostatomis.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Planuojama teritorija yra istori§kai susiklosgiusioje Siauliy miesto pramoninéje dalyje, aplinkinése
teritorijose esanciuose sklypuose vykdoma gamybiné ar panasi dkiné veikla su Siy veikly aptarnavimui
reikalinga susisiekimo, inZinerine, paslaugy ir kita infrastruktdra. Numatoma prekybos, paslaugu,
sandéliavimo, gamybos, pramonés veikla sklype atitinka Siauliy miesto bendrojo plano, jo koregavimy
sprendinius, nepriestarauja teritorijai galiojanCiy specialiyjy plany sprendiniams, planuojami statyti
pastatai sklypuose numatomi projektuoti, jvertinant aplinkos gamtine ir urbanistine struktdra.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas esamas | buitiniy atlieky konteinerius. Ukinés veiklos atliekos
surenkamos pagal reikalavimus ir iSvezamos pagal esamas sutartis.

Geriamo vandens tiekimas esamas pasijungiama j esamus centralizuotus vandentiekio tinklus.
Buitiniy nuoteky iSleidimas j esamus buitiniy nuoteky tinklus.

Lietaus nuotekos. Lietaus nuotekos nuo sklypo iSleidziamos j esamus lietaus nuoteky tinklus. Sklypai
turi bdti suplaniruoti taip, kad lietaus nuotekos bty surenkamus j lietaus nuoteky surinkimo trapus,
nepazeidziant tre€iyjy asmeny interesy. PavirS§inés nuotekos sklype turi bati surenkamos, valomos ir
iSleidziamos, siekiant apsaugoti aplinkg nuo tarSos pagal ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentg".
Aplinkos oro tarsai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Numatoma pastaty Sildymo
sistema autonomine, skatinamas Sildymo budas aplinkg tausojantis, i$ atsinaujinanciy saltiniy.
Zeldiniai. Detaliojo plano koregavimo sprendiniais esamy Zeldiniy mazinimas nenumatomas.
Suformuotuose sklypuose nustatomos ne mazesnés kaip norminés priklausomujy Zeldyny dalys.
Sklypuose, kurie yra uzstatyti ir dengti kieta danga, nustatytos priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy
teritorijy dalys %, iSlaikomos statant/rekonstruojant statinius, jvertinus, kiek tai techniskai ir
technologiSkai jmanoma jgyvendinti.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, planuojamoje teritorijoje, suformuotame sklype Nr. 02
planuojama vykdyti alternatyviy energijos S$altiniy ir technologijy plétra (numatoma saulés Sviesos
energijos elektriniy ir elektros energijos kaupikliy statyba).

Sprendiniy jtaka kvartalo urbanistinéms struktiroms

Kvartalo esamoms urbanistinéms struktdroms detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos ar
reikSmingos jtakos neturés, nes planuojama nedidelé dalis esamos pramoninés teritorijos.
Suformuotuose sklypuose nustatomi reglamentai - uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo
rodikliai nustatomi, neprieStaraujantys bendrojo plano sprendiniams bei esamam aplinkiniam



urbanistiniam kontekstui.

Nagrinéjamoje teritorijoje esamos kvartalo urbanistinés struktliros nepilnai susiformavusios,
uzstatymas gana chaotiskas ir menkos architektdrinés vertés, detaliojo plano koregavimo sprendiniai
sudaro sglygas planuojamos teritorijos vystymui bei pramoninés teritorijos urbanistinio audinio uzpildy
atsiradimui.

Teritorijy miesto viduje urbanizavimas, iSnaudojant esamg inzinerine infrastruktdrg, saugo
gamtinius isteklius, daro efektyvesnémis ekonomines investicijas ir kuria vientisg socialinj miesto kina.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty - i$ teritorijoje ir Salia J.
BasanaviCiaus gatvés esanciy priesgaisriniy hidranty, esanciy ar¢iau nei 200 m nuo planuojamos
teritorijos (ziGréti schema su gaisriniais hidrantais).

Keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, auk§€io gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai, XV skyrius 148.6 p.).

Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus,
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio. Detaliojo
plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprdpinimo vandentiekio tinklais ir statiniais badai
pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas
salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai, nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti p. 11,
15).

Schema su gaisriniais hidrantais

FLANUCJAMA TERITORKA......coooset st s

ESAMAS PRIESGAISRINIS HIDRANTAS... ..o 3

Nustatytose statybos zonose projektuojant pastatus, gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas,
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas). PrieSgaisriniy atstumy
tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir
turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Planuojant statyti pastatus statybos zonos
dalyje , kuri yra toliau nei 200 m nuo esamy prieSgaisriniy hidranty, turi bdti uztikrintas vandens
paémimas gaisro gesinimui, mazesniu nei 200 m atstumu jrengiant hidranta, rezervuarg ar talpykla,
vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®



(sprendimai turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus).

NeiSlaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, gaisro plitimas j kitus statinius gali bdti ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis arba pastatai gali bati sujungiami j vieng gaisrinj skyriy pagal Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose iSdéstytas nuostatas (sprendimai turi bdti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio priedgaisriniu aspektu neturés.

Treciyjy asmeny interesy apsauga

Rengiant detaliojo plano koregavima, derinami fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiu, savivaldybiy ir
valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy — detaliojo plano
sprendiniai rengiami pagal institucijy iSduotas planavimo salygas, uztikrinamos vieSinimo bei pristatymo
visuomenei procediros, treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojan€iy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojancCias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Treciyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Esami ar planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos
plane numatomos priemoneés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacijg, gretimy zemés sklypy paskirtj bei numatomus
dkinés veiklos bldus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybéms nedarys.

Architekté Sigita JanuSauskiené






