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ZEMES SKLYPO METALISTU G. 8, SIAULIUOSE

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

SPRENDINIAI

AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendri duomenys

1.1. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento duomenys:

Rengiamo TPD pavadinimas: ,,Zemés sklypo Metalistu g. 8, Siauliuose, detaliojo plano
koregavimas”,

Koreguojamas DP patvirtintas Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2007 m. sausio 25 d. sprendimu
Nr. T-35 (TPDR Registro Nr. T00039418) ,,Zemés sklypo Metalisty g. 8, Siauliuose, detalusis planas®. DP
Rengéjas: Riitos Stuopelienés projektavimo biuras.

Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezitiros informacinés sistemoje (TPDRIS, www.planuojustatau.lt) rengiamo TPD Nr. K-VT-
29-25-453.

Planuojamos teritorijos plotas: 2,2999 ha.

Planuojamos teritorijos adresas: Metalisty g. 8, Siauliai;

Nagrinéjama teritorija: apima Metalisty g., ir Dailidziy g., kampa, planuojamg sklypg ir kaimyninj
zemés sklypa Metalisty g. 8A. Nagrinéjamos teritorijos plotas apie 5,4ha.

Teritorijy planavimo dokumento riiSis: kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas;

Portsis - detalusis planas;

Lygmuo pagal teritorijg: vietoveés.

Planuojamas darby atlikimo terminas: kol galioja teritorijy planavimo salygos;

1.2. Planavimo organizatorius: Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius (Vasario 16-
osios g. 62, Siauliai, tel. (0-41) 596 200; e-pastas: info@siauliai.lt).

1.3. Planavimo iniciatorius: UAB ,,.Departus

1.4. Planavimo iniciatoriaus jgaliotas asmuo: Algimantas Cerniauskas (2025-03-19 Jgaliojimas).

1.5. Detaliojo _plano rengéjas: MB Algimanto Cerniausko architektiiros studija (Jm. kodas
145316324; adresas: Zemaités g. 45-13, LT-76339 Siauliai; buveinés adresas: Ausros al. 52C-11, LT-76236;
tel. (0-41) 424 802, e-pastas: arch.studija@inbox.lt). Imonés vadovas, projekto vadovas: Algimantas
Cerniauskas (kvalifikacijos atestatas A 589).

1.6. Detaliojo plano koregavimo pagrindas:

1) Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. balandzio 17 d. jsakymas Nr. A-
349 ..Dél detaliojo plano koregavimo “.

2) Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2025-04-30 Nr. SZ-807;

3) Planavimo darby programa;

4) Isduotos Teritorijy planavimo salygos (zr. AR p. 1.11.).

1.7. Planavimo tikslai:

e teritorijos naudojimo reglamento nustatymas, vadovaujantis galiojanéiy teisés akty reikalavimais ir
Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uZdaviniai:

e nustatyti privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Siauliy
miesto bendrojo plano sprendiniais.

1.8. Teritoriju planavimo dokumento rengimo etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis.

1.9. Kitos salygos (nurodytos Planavimo darby programoje):

* strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) - nereikalingas arba nustatomas pagal institucijy
salygas.

» atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nerengiamas;

* teritorijos vystymo koncepcija — nerengiama.

1.10. Detaliojo plano koregavimui iSduotos Teritoriju planavimo salygos:
1) Siauliy miesto savivaldybés administracija, 2025-05-07 Nr. REG34656208;
2) AB "Telia Lietuva", 2025-05-05 Nr. REG34778203;

3) AB "Energijos skirstymo operatorius", 2025-05-05 Nr. REG34782850;
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4) Lietuvos kariuomené, 2025-05-05 Nr. REG34798127;

5) VI Transporto kompetencijy agentiira, 2025-05-05 Nr. REG34820818;

6) Lietuvos geologijos tarnyba prie AM, 2025-05-06 Nr. REG34898386.

7) AB "Siauliy energija" 2025-05-06 Nr. REG34909214;

8) Siauliy miesto savivaldybés administracija, 2025-05-07 Nr. REG34656208;

9) Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM, 2025-05-08 Nr. REG34985599;
10) UAB ,,Siauliy vandenys*, 2025-05-09 Nr. REG35039604;

11) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie SAM, 2025-05-14 Nr. REG35262632;

1.11. Pagrindiniai teisés aktai, kuriais vadovaujamasi rengiant projekta:
e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

e Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

¢ Lietuvos Respublikos zemés naudojimo sglygy jstatymas

¢ Pasiiilymy teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos aprasas;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés;

e Teritorijy planavimo normos;

e Teritorijy planavimo dokumenty erdviniy duomeny specifikacija;

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti;

¢ Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatai.

2. Esamos biuklés jvertinimas (santrauka)

2.1. Esama situacija, planuojamos teritorijos aplinka, gretimybés

Planuojama teritorija — Zemés sklypas Metalisty g. 8 (kad. Nr. 2901/0023:370).

Planuojamos teritorijos plotas: 2,2999 ha. (Planuojamos teritorijos sklypy duomenis zr. AR p. 2.2.,
duomenis apie kaimyninius sklypus zr. AR p. 2.3.).

Nagrinéjama teritorija — ~5,4 ha ploto. Teritorija apima Metalisty g., ir Dailidziy g., kampa,
planuojama sklypg ir kaimyninj zemés sklypa Metalisty g. 8A.

Planuojama teritorija yra Siauliy mieste, pramoniniy - komerciniy pastaty kvartale. Uz mazdaug 0,17
km j Siaurés vakarus yra Donelaicio kapinés. Artimiausios gyvenamosios teritorijos yra pietrytinéje puséje uz
Serbenty gatvés (atstumas ~600 m).

Planuojama teritorija yra prie Metalisty gatves (D kategorijos). Ribojasi su privaciy savininky bei
valstybei priklausancia zeme.

Pagal Siauliy miesto savivaldybés bendrajj plana teritorija patenka j pramonés ir sandéliavimo zona.

2.2. Planuojamos teritorijos duomenys

Planuojamos teritorijos Siauliy m., sklypas Metalisty g. 8 (kad. Nr. 2901/0023:370) naudojimo
paskirtis: kita, naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos, sklypo savininkas Lietuvos
Respublika, pastaty savininkas ir zemés sklypo nuomininkas UAB ,,DEPARTUS*.

Planuojamos teritorijos sklype yra administraciniy, komerciniy ir sandéliavimo pastaty (Zr esamos
bitklés AR 2.2, GS-01 esamos biiklés jvertinimo brézinj.)

Zeldiniai

Planuojamos teritorijos sklype dominuoja pastatai ir asfalto danga, sklypo pietvakariuose yra vejos
intarpai ir auga pavieniai 7 lapuociai medziai.

Susisiekimo komunikacijos

Planuojama teritorija yra prie Metalisty gatvés (D kategorijos). Galimas nesudétingas susisiekimas su
magistraliniais keliais A9 Siauliai-Panevézys ir ~ Al2 magistraliniu keliu Ryga-Siauliai-Tauragé-
Kaliningradas.

Metalisty g. | pietvakarius patenkama j Pramonés g. (C kategorijos gatvé) iS jos | Serbenty g. (B
kategorijos), i§ jos j Dubijos g. (B kategorijos), kuri jsilieja j A9 magistralinj kelig Siauliai- Panevézys.

Metalisty g. j pietvakarius patenkama j Pramonés g. (C kategorijos gatvé) i§ jos i Tilzés g. (C
kategorijos gatvé), kuri jsilieja j A12 magistralinj kelig Ryga- Siauliai- Taurage-Kaliningradas.

Pagal esamg padétj j sklypa Metalisty g. 8 yra 3 jvaziavimai. Vienas jvaziavimas yra i§ Metalisty
gatvés (Siaurés vakary puséje) ir 2 jvaziavimai i inzinerinés komunikacijos koridoriaus (pietvakariy puséje).

InZineriniai tinklai
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Planuojamoje teritorijoje jrengti inZineriniai tinklai: zemos jtampos oro linijos kabelis, aukstos ir
zemos jtampos pozeminiai elektros kabeliai, poZeminis rySio kabelis, vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky tinklai, Silumotiekio vamzdis, dujotiekio vamzdis.

Gaisriné sauga
Artimiausi gaisriniai hidrantai Nr. 365 ir 366 yra Metalisty g., esantys ~39 - ~45m uz sklypo ribos.

Artimiausios priesgaisrinés saugos tarnybos, Siauliy apskrities priesgaisriné gelbéjimo valdyba, I1-oji komanda,
Gaisrininky g. 3, yra ~4,9 km atstumu nuo planuojamos teritorijos (atvykimo laikas ~10 min) ir Siauliy
apskrities prieSgaisriné gelb¢jimo valdyba, IlI-oji komanda, Lakiny g. 2, yra ~5,9 km atstumu nuo
planuojamos teritorijos (atvykimo laikas ~9 min).

Kultiiros paveldas ir saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka ] saugomas teritorijas. Saugomy gamtos vertybiy planuojamoje
teritorijoje  ir aplink ja néra. Artimiausia saugoma valstybinés reikSmés teritorija yra Rékyvos botaninis
zoologinis draustinis, prasidedantis uz ~2,4 km i pietus nuo planuojamos teritorijos. Artimiausia Natura 2000
teritorija svarbi buveiniy apsaugai yra Rékyvos pelke, esanti uz 2,5 km j pietus.

Teritorija néra priskirta prie kulttiros paveldo saugomy teritorijy.

Aplinkos apsauga ir visuomenés sveikatos sauga

Planuojami detaliojo plano koregavimo sprendiniai poky¢iy, kurie jsisavinant teritorija sukelty rizika
visuomengés sveikatai, sudaryty priclaidas aplinkos tarSai, ar padidinty aplinkos tarS$a aplinkiniy teritorijy
atzvilgiu, nesukels. Poreikio atlikti triuk§mo lygio analize, nustatyti sanitarines apsaugos zonas, ar numatyti
kitus veiklos apribojimus néra.

Planuojamoje teritorijoje potencialiy tarSos zidiniy néra.

Servitutai
Sklype yra servitutai:
203 - Kelio servitutas - teise vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas ) - 45 m?;
206 - Servitutas - teise tiesti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas ) - 19759 m?;
207 - Servitutas - teise aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas ) - 19759 m?.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Sklypams esantiems planuojamoje teritorijoje galioja nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (kodas 101) - 274 m?;

Elektros linijy apsaugos zonos (kodas 106) - 990 m?;

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (kodas 109) - 988 m?;

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (kodas 120) - 22999 m?;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (kodas 148) - 1750 m;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (kodas 149)
-4100 m?;

Radiolokatoriy apsaugos zonos (kodas 155) - 22999 m?;

Aerodromy apsaugos zonos (kodas 165) -22999 m?.

Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
(kodas 170) - 22999 m?.
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Supaprastinta tvarka parengto zemés sklypo Metalisty g. 4, Siauliuose detaliojo plano koregavimas
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Planuojamos teritorijos sklypui nustatomi 2 naudojimai biidai komercinés paskirties objekty teritorijos ir pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos.

3.1. Suformuoti sklypai ir jiems nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

Teritorijos naudojimo reglamentas Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
< 3 o = leistinas pastaty, galimi Zemés = i .
o % 3 % % S aukstis sklypy dydziai % kiti reglamentai
= 8|5 g E = ] x® leidziamasis N statiniy specialiosios
gl = |8 S S S 3 < uzstatymo = 2 paskirtys 7emés naudojimo
S| = | 8¢ s 2 S . S intensyvumas ar 2 = S servitutai
8| £ |24 | 8 s | E |3 2 ustatymo tario = Ex | @ (kodai)- plotai salygos
= = . 2 ! S =% € o o N o~ = - P ,
8 s |8 3 S 2 § 2Bl & g tankis é E £ = 3 2 (kodai - plotai m?)
= g8 | = |5 = ® £ 3 8 & 4 4 ES 3
2 b= 5 = = e 2 £ E % © ®© 3 > =
= j=2 [%2] = >N SN SN = =
@ 3 < -Q o © S © o 3= 8
= £ 2 £ S = £ @
N s E,‘ f=%
Komercinés, administracinés, 101-274 mzz
K 1* visuomeninés, specialiujy, 106-990 mz
- paslaugy pastaty paskirties 109-988 m
L 120-22999 m?
st $1(205)-450%| 1481750
12 | 148,50 | 50 [ - - 10 3 S -11o9 M
012209 | PER| KT P (amauints | 1454100 e
Gamybos, remonto ir aktas); 155-22999 mz
P 06* 2+ pramonés jmoniy ar dirbtuviy, 165-22999 mz
! sandéliy statiniai, 170-22999 m
automatizuoty sandéliavimo
sistemy paskirties statiniai

*Naudojimo reglamentai nustatyti skaiciuojant nuo viso sklypo ploto.
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Tekstiniai reglamentai:

1) Planuojamame sklype teritorijos naudojimo tipas (PER) - pramonés ir sand¢liavimo teritorija.

2) Planuojamame sklype, (KT) kitos paskirties Zeméje, naudojimo biidai — (K) komercinés paskirties
objekty_teritorijos ir (P) pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos — nurodytos vadovaujantis ,,Zemés
naudojimo biidy turinio aprasu”, jsigaliojusiu nuo 2014 m. sausio 1 d.

3) Visy zemés naudojimo budy Zemés sklypuose, kuriuose galima savarankisky statiniy statyba,
galima ir jy priklausiniy statyba bei statiniams aptarnauti skirty inzinerinés infrastruktiiros statiniy statyba.

4) Uzstatymo zonos formuojamos pagal esamg uZstatymg ir dvi zonos naujam uzstatymui.
Formuojamos uZstatymo zonos 1-3 auksty uZstatymui. Minimalus atstumas naujiems statiniams nuo sklypo
ribos 3m statant pastatus iki 8,5. Mazinant pastaty atstuma iki kaimyninio zemés sklypo ribos, turi biiti
gautas kaimyninio zemés sklypo savininko sutikimas rastu. Statant pastatg aukstesnj nei 8,5 m vadovaujantis
STR 2.03.02:2005 p. 8, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m
arba gautas kaimyninio Zemés sklypo savininko sutikimas rastu.

5) Statinio rekonstravimo atveju raSytiniai besiribojan¢iy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar
valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi, jei nemazinamas esamas atstumas nuo rekonstruojamo statinio
esamy konstrukcijy (nejskaiciuojant apSiltinamojo sluoksnio storio) iki besiribojanciy zemés sklypy
(teritorijy) riby ir (ar) naujos konstrukcijos jrengiamos teisés akty nustatytais atstumais iki besiribojanciy
zemés sklypy (teritorijy) riby.

6) Planuojamoje teritorije numatytas pi - pramonés ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas.

7) Sklype numatytas servitutas S1 (plotas 45 m?) 205 - Statiniy servitutas (tarnaujantis daiktas).

3.2. Urbanistiné struktiira, funkciniai bei kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis

Planuojama teritorija (sklypas Metalisty g. 8) yra Siauliy mieste, pramoniniy — komerciniy pastaty
kvartale. Uz mazdaug 0,17 km ] Siaurés vakarus yra Donelai¢io kapinés. Artimiausios gyvenamosios
teritorijos yra pietrytinéje puséje uz Serbenty gatveés (atstumas ~600 m).

Planuojama teritorija yra prie Metalisty gatvés (D kategorijos). Ribojasi su privaéiy savininky bei
valstybei priklausancia zeme.

Pagal Siauliy miesto savivaldybés bendrajj plana teritorija patenka j pramonés ir sandéliavimo zona.

Vertinant esama biikle iSanalizuota esama situacija nagrinéjamoje teritorijoje ir aplinkinése teritorijose,
jvertinti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai, suplanuoti parengtame detaliajame plane, taip pat
aukStesniy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai. Atlikus analiz¢ matyti, kad planuojama teritorija
patenka | pramonés ir komercinés paskirties zong, kurioje vyrauja laisvai iSplanuoti sklypai su jvairaus
dydzio 1-3 auksto pastatais. Pagal Siauliy miesto savivaldybés bendrajj plana teritorija patenka j pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorija.

Koreguojamo detalaus plano uZzstatymo zonos nezymiai pakoreguojamos jvertinant esama situacija.
Sitilomas uzstatymas 12 m aukscio, nevir§ijant BP leidziamo maksimalaus auks¢io (24 m).

3.3. Architektiiriniai reikalavimai

Rengiant pastaty techninj projekta bitina laikytis nustatytos uzstatymo zonos bei numatyto
jvaziavimo vietos. Darniai spresti pastaty medziagiSkumo, apzeldinimo, aptvérimo, alternatyviy energijos
Saltiniy jrengimo ir kt. sprendinius. Automobiliy parkavimo vietos, inzineriniy tinkly pajungimo vietos
detaliajame plane pasiiilytos preliminarios. Rengiant pastaty techninj projekta bei iSplanavus sklypa, minéti
objektai gali biiti numatyti ir kitoje vietoje laikantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme
numatyty reikalavimy. Suformuotuose sklypuose statant statinius privaloma laikytis architektiiriniy
reikalavimy, nustatyty Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 straipsnyje ,,Esminiai statinio architekttiros
reikalavimai”.

Statinio architekttira turi buti tokia, kad ji neprieStarauty esminiams statiniy reikalavimams,
nustatytiems Reglamente (ES) Nr. 305/2011; statinys deréty prie krastovaizdzio; ji atitikty statinio paskirtj;
architektiiriniai, inZineriniai ir technologiniai inzineriniai sprendiniai deréty tarpusavyje; architektliriniai
sprendiniai sudaryty darnig, bendrg visuma.

3.4. Susisiekimo komunikacijos

Planuojama teritorija yra prie Metalisty gatvés (D kategorijos). Galimas nesudétingas susisiekimas su
magistraliniais keliais A9 Siauliai-Panevézys ir A12 magistraliniu keliu Ryga-Siauliai- Tauragé-Kaliningradas.

Metalisty g. | pietvakarius patenkama j Pramonés g. (C kategorijos gatvé) i§ jos | Serbenty g. (B
kategorijos), i§ jos j Dubijos g. (B kategorijos), kuri jsilieja j A9 magistralin] kelig Siauliai- Panevézys.
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Metalisty g. i pietvakarius patenkama j Pramonés g. (C kategorijos gatve) i$ jos i Tilzés g. (C kategorijos
gatve), kuri jsilieja j A12 magistralinj kelia Ryga- Siauliai- Tauragé-Kaliningradas.

Pagal esamg padétj | sklypa Metalisty g. 8 yra 3 jvaziavimai. Vienas jvaziavimas yra i§ Metalisty gatvés
(Siaurés vakary puséje) ir 2 jvaziavimai i inZinerinés komunikacijos koridoriaus (pietvakariy puséje).

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose.

3.5. Inzineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje jrengti inZineriniai tinklai: zemos jtampos oro linijos kabelis, aukstos ir
zemos jtampos pozeminiai elektros kabeliai, poZzeminis rySio kabelis, vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky tinklai, Silumotiekio vamzdis, dujotiekio vamzdis.

Nusprendus uzstatyti sklypo pietvakariuose numatytg uzstatymo zong, po ja patenkantys vandentiekio,
elektros ir Silumotiekio tinklai i$¢émus salygas iSkeliami.

Pagal Energijos rii§ies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavima (T00076409) planuojama teritorija patenka j konkurencing (misrig) apriipinimo Siluma zong.
Sildymo biidas parenkamas techninio projektu metu suplanavus pastatus.

Inzineriniams tinklams, vadovaujantis ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos”
reikalavimais, numatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos — inZineriniy tinkly apsaugos zonos, (zZr. AR
p- 3.3). Nurodyti inZineriniy tinkly apsaugos zony plotai jvertinti pagal esama inzinerinés infrastruktiiros
schemg. Jrengus ar iSkélus inzinerinius tinklus, atitinkamai tikslinami jy apsaugos zony plotai, nurodyti
detaliajame plane.

Sklype planuojant statiniy statybg bei sklypy sutvarkyma vadovaujamasi Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo ir pojstatyminiy teisés akty nuostatomis. Inzineriniai tinklai,
patenkantys po kietomis dangomis, klojami apsauginiuose futliaruose.

3.6. Gaisriné sauga

Artimiausi gaisriniai hidrantai Nr. 365 ir 366 yra Metalisty g., esantys ~39 - ~45m uz sklypo ribos.
Artimiausios prieSgaisrinés saugos tarnybos, Siauliy apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba, II-oji
komanda, Gaisrininky g. 3, yra ~4,9 km atstumu nuo planuojamos teritorijos (atvykimo laikas ~10 min) ir
Siauliy apskrities priesgaisriné gelbéjimo valdyba, I1I-oji komanda, Lakiiny g. 2, yra ~5,9 km atstumu nuo
planuojamos teritorijos (atvykimo laikas ~9 min).

Planuojamoje teritorijoje numatytas gaisrinis hidrantas, atstumas iki toliausios uzstatymo zonos vietos
~200 m.

Gaisro saugos priemonés numatomos statiniy statybos techniniuose projektuose. Statiniai privalo
atitikti ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” ir kity teisés akty, reglamentuojanciy gaisro saugos
uztikrinimg, nuostatas. Rengiant DP koregavimo sprendinius papildomos gaisro saugos priemonés
planuojamoje teritorijoje nenumatomos.

Vykdant pastaty statybg numatytoje uzstatymo zonoje turi biiti iSlaikyti minimaliis prieSgaisriniai
atstumai, pateikti 1 lenteléje.

1 lentelé Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 III
I 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15

Jeigu lenteléje pateikti prieSgaisriniai atstumai neiSlaikomi turi biiti numatomos kompensacinés
priemonés pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus: gaisro plitimo ribojimas prieSgaisrinémis
sienomis (ekranais), atlickant gaisrinio skyriaus skai¢iavimus ar jvertinant kitas priemones galin¢ias mazinti
minimaly prieSgaisrinj atstumg tarp pastaty, tokias kaip gaisriniy zarny ilgj nuo artimiausio vandens $altinio,
langy nebuvimg priesSpriesinése sienose ir kita.

3.7. Zeldiniai

Suformuotame sklype, vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasSu” (patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694),
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numatytas zeldiniy plotas: komercinés paskirties objekty teritorijos ir pramonés ir sandéliavimo teritorijos,
ne mazesnis kaip 10 % sklypo ploto (zr. GS-02 bréz.).

Nurodytoje uzstatymo zonose esamy vertingy zeldiniy néra. Kitose suformuoto sklypo vietose esantys
lapuociai medziai vertinami rengiant sklypy techninius projektus. Nustacius, kad sklype yra saugotiny
medziy, privacios zemés sklypo savininkas, ketinantis kirsti, kitaip paSalinti i§ augimo vietos ar intensyviai
genéti saugotinus Zeldinius privalo vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo 13 straipsnio 5
dalimi, savivaldybés vykdomajai institucijai pateikti praSymg dél leidimo i§davimo kirsti medzius.

3.8. Parkavimas

Planuojamoje teritorijoje yra esamas automobiliy parkavimas prie pastaty sklypo ribose ir esamoje
parkavimo aiksteléje uz sklypo riby vakaruose prie Metalisty g.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30
lentele, p . 13 esamiems pastatams is viso reikalingas parkavimo viety kiekis ~100 viety (skaiciavimus Zr.
lentele 2).

Siuo metu parkavimo viety sklype yra ~175 vt. Ateityje planuojant uZstatyti numatytas uZstatymo
zonas papildomy parkavimo viety jrenginéti poreikio néra.

Lentelé 2
Sklype Metalisty g. 8 esamy pastaty automobiliy stovéjimo viety minimalus reikalaujamas skaicius
Nr. |Zyméjimas| Pagrindiné Min automobiliy Pagrindinis |Darbuotojy Min automobiliy
plane naudojimo stovéjimo viety skaiCius |plotas,m?> |sk. stovéjimo viety
paskirtis pagal reglamenta skaiius
1. |1B3p Administraciné 1 vieta 40 m? pagr. ploto 874,32 22
2. 1E2g Prekybos 1 vieta 60 m? salés ploto 791,92 13
3. IAdministraciné 1 vieta 3 darbuotojams 5
4. Gamybos, pramonés || vieta 100 m* darbo 610,24
atalpy ploto
5. |18F2p  Sandéliavimo 1 vieta 200 m* darbo 992,21 S
atalpy ploto
23B2p /Administraciné 1 vieta 40 m? pagr. ploto 465,93 12
Paslaugy 1 vieta 1 darbo vietai 1 1
8. Sandéliavimo 1 vieta 200 m* darbo 376,55 2
atalpy ploto
9. IAdministraciné 1 vieta 40 m? pagr. ploto 33,24 1
10. Paslaugy 1 vieta 1 darbo vietai 30 30
1. Paslaugy 1 vieta 1 darbo vietai 1 1
12. Paslaugy 1 vieta 1 darbo vietai 1 1
13. Paslaugy 1 vieta 1 darbo vietai 1 1
Viso: 100

Pagal esamg padétj | sklypa Metalisty g. 8 yra 3 jvaziavimai. Vienas jvaziavimas yra i§ Metalisty gatvés
(Siaurés vakary puséje) ir 2 jvaziavimai i§ inzinerinés komunikacijos koridoriaus (pietvakariy puséje).
Techninio projekto stadijoje iSplanavus sklypg bei suprojektavus pastatus galimas kitoks automobiliy

kiekio ir jy viety iSdéstymas. Esant didesniam automobiliy poreikiui, nei telpa antzeminése stovéjimo
aikstelése sklypo ribose, galima numatyti parkavima poZeminiuose ar antzeminiuose garazuose arba
pritaikomi kiti sprendimai vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® p.112, visais atvejais laikantis LR teritorijy planavimo jstatymo bei kity statybos normatyviniy
dokumenty reikalavimy.

Ateityje rengiant pastaty techninius projektus Statytojas privalo jvertinti elektromobiliy jrengimo
poreikj ir reikalavimus vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®.
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3.9. Servitutai

Kaimyninis sklypas Metalisty g. 8A turi jvaziamimg i§ Metalisty g. (kad. Nr. kad. Nr.
2901/0023:1059), todél sklype esamas servitutas 203 - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
priemonémis (tarnaujantis daiktas) - 45 m? kei¢iamas aktualiu servitutu 205 - Statiniy servitutas
(tarnaujantis daiktas) - 45 m? (S1) kaimyninio sklypo Metalisty g. 8A pastatui aptarnauti.

Sklype yra vietinio pobtidzio tinklai, néra vandentiekio, elektros, telekomunikacijy ir Silumotiekio
magistraliniy trasy dél to naikinami pries tai suformuoti servitutai (206 - Servitutas - teise tiesti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas ) - 19759 m?; 207 - Servitutas - teise aptarnauti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas ) - 19759 m?). Servituty naikinimui gauti inZineriniy
komunikacijy jmoniy pritarimai (Zr. papildomi dok.)

Inzineriniams tinklams, vadovaujantis ,Specialiosios Zemeés ir misko naudojimo salygos”
reikalavimais, = numatytos specialiosios zemés naudojimo sglygos — inzZineriniy tinkly apsaugos zonos,
(zr.AR p. 3.10). Nurodyti inzineriniy tinkly apsaugos zony plotai jvertinti pagal esamg inzinerinés
infrastruktiiros schema. Jrengus ar iSkélus inZinerinius tinklus, atitinkamai tikslinami jy apsaugos zony
plotai, nurodyti detaliajame plane.

3.10. Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Suformuotame sklype, jvertinus esamus ir numatomus inZinerinius tinklus ir apribojimus, nustatomos
teritorijos, kurioms taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami
detaliojo plano sprendiniy bréz. GS-02 esanciose lentelése ir AR 3.1. skyriuje.

Sklypams yra numatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (kodas 101) - 274 m?;

-Elektros linijy apsaugos zonos (kodas 106) - 990 m?;

-Skirstomyjy dujotekiy apsaugos zonos (kodas 109) - 988 m?;

-Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (kodas 120) - 22999 m?;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (kodas 148) - 1750 m?;

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukturos a.z. (kodas 149) - 4100 m?;

-Radiolokatoriy apsaugos zonos (kodas 155) - 22999 m?

-Aerodromo apsaugos zonos (kodas 165) - 22999 m?;

-Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
(kodas 170) - 22999 m>.

3.11. Aplinkos apsauga

Planuojamos teritorijos Zemés sklypo naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty teritorijos ir
pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Sklype yra esami administracinés, sandéliavimo, prekybos, gamybos, pramonés (autoserviso
dirbtuvés) paskirties pastatai. Esamo autoserviso dirbtuviy nuotekos iSvalomos nuoteky valymo jrenginiuose.

Siuo metu tar$iy objekty statyba nenumatoma. Vykdant pastaty statybg planuojamoje teritorijoje
suformuotame sklype, aplinkos apsaugos reikalavimai turi biiti uztikrinti galiojanciy teisés akty nustatyta
tvarka.

Teritorijoje yra esami inZineriniai tinklai (elektros, dujotiekio, Silumos tinklai, vandentiekio, buitiniy
ir lietaus nuoteky tinklai) prijungti prie centralizuoty tinkly.

InzZinerinés sistemos suprojektuotos statiniy techniniais projektais turi biiti suprojektuotos taip, kad
nevirSyty higienos reikalavimy darbo aplinkoje.

Buitiniy atlieky surinkimas esamas individualiai i§ sklypo kaip tai numato savivaldybeés atlieky
tvarkymo taisyklés. Konteineriai esami. Naujy buitiniy atlieky konteineriy pastatymo tikslios vietos
sprendziamos techniniy projekty metu.

Pagal Energijos rii§ies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavima (T00076409) planuojama teritorija patenka i konkurencing (misrig) apriipinimo Siluma zona
K21. Uzstatymo zonoje ateityje planuojant statyti pastatus Sildymo biidas parenkamas techninio projektu
metu suplanavus pastatg.

Sklypuose vykdant veiklg uz aplinkos apsaugos reikalavimy jvykdymga atsakingi sklypy bei statiniy
savininkai, valdytojai ir/ar naudotojai.

TPDRIS TPD Nr. K-V1-29-23-102



Zemés sklypo Metalisty g. 8, Siauliuose, detaliojo plano koregavimas
Sprendiniai. Aiskinamasis rastas 9

Remiantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy tarSos zidiniy Zemélapiu planuojamoje teritorijoje
potencialiy tarSos zidiniy néra. Teritorija taip pat nepatenka j naudingyjy iSkaseny telkinius.

Siuo metu teritorijos vystytojas neplanuoja gamybos ir pramonés pastaty statybos suformuotame
sklype. Jeigu ateityje rengiant techninius pastaty projektus paaiskéty, kad numatoma vykdyti veikla patenka j
LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo Nr. [-1495 pakeitimo jstatymo 1 ar 2
priedus, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais turi buti rengiama SPAV ar atranka dél SPAV.

3.12. Detaliojo plano sprendiniy atitikimas auksStesnio lygmens teritoriju planavimo
dokumentams

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai apima zemés sklypa Metalisty g. 8 (kad. Nr. 2901/0023:370).
Pagal Siauliy miesto bendrajj plana teritorija patenka j kitos paskirties Zeme, pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos, planuojamo detalaus plano sprendiniai neprieStarauja aukStesnio lygmens planavimo
dokumentams. Bendrojo plano rodikliai numatyti planuojamai teritorijai:

e uzstatymo intensyvumas Ul: 2,5

¢ uzstatymo aukstingumas ir aukstis a/m: 6/24 (aukstis/metrai).

Remiamasi galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais. | saugomas teritorijas ir gamtinj karkasg
planuojama teritorija nepatenka.

3.13. Nagrinéjamoje teritorijoje registruoti detaliuju planu sprendiniai

Zemés sklypo Metalisty g. 8,

Siauliuose, detalusis planas
Nr. T00089814 (2023m.)

Nagrinéjama teritorija

Zemes sklypo Metalisty g.
4D, Siauliuose, ir
Supaprastinta tvarka
parengto zemés sklypo
Metalisty g. 4, §iauliuose,

detaliyjy plany koregavimas
Nr. T00081700 (2018m)

Planuojama teritorija

Zemeés sklypo Metalisty g.
8C, Siauliuose, detalusis
\ e ‘ e | planas Nr. T00038914

entokio, eektio i Smotki el

Zemes sklypo Metalisty g. 8

Siauliuose, detalusis planas
Nr. T00038058 (2009m.)

Nagrinéjamoje teritorijoje ir aplinkinése teritorijose detaliaisiais planais suplanuotos pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos ir komercinés paskirties objekty teritorijos.
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3.14. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas

., Zemés sklypo Metalisty g. 8, Siauliuose, detaliojo plano koregavimas” Metalisty g. 8 sklypo ribose
jgyvendinami nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai, saglygos ir apribojimai.

Projekto sprendiniai nepazeidzia kaimyniniy sklypy savininky interesy, nesuvarzo kaimyniniy Zemés
sklypy savininkams ir (ar) valstybés ar savivaldybés nuosavybés ar kita valdymo teise jgyvendinantiems

subjektams teisés naudotis jy Zemés sklypais.
Detaliojo plano sprendinius jgyvendina Zemés sklypo (nekilnojamojo turto) savininkai savo léSomis.

Parengeé: arch. A. Bitiniené (kvalifikacijos atestatas A2228)
arch. L. Binkovskaja

Projekto vadovas, ) 1 Algimantas Cerniauskas
jgaliotas detaliojo plano iniciatoriaus E ' ":’3 (kvalifikacijos atestatas A589)
\
J
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