Teritorijos prie Pailiy ir Nuklono gatviy detalusis planas
Sprendiniai. AiSkinamasis rastas

TERITORIJOS PRIE PAILIU IR NUKLONO GATVIU
DETALUSIS PLANAS

SPRENDINIAI

AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendri duomenys

1.1. Rengiamo teritorijuy planavimo dokumento duomenys:

Rengiamo TPD pavadinimas: ,, Teritorijos prie Pailiy ir Nuklono gatviy detalusis planas”.

Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezidiros informacingés sistemoje (TPDRIS, www.planuojustatau.lt) rengiamo TPD Nr. K-VT-29-
25-1690.

Kei¢iamas teritorijy planavimo dokumentas: Zemés sklypo Architekty g. IR, Siauliuose, detalusis
planas Nr. T00039401 (2006m.).

Planuojamos teritorijos plotas: ~2,00 ha.

Planuojamos teritorijos adresas: Pailiy g. 10A, 12, 14 Siauliai;

Nagrin¢jama teritorija: planuojama teritorijg i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai
(Siauréje ir Vakaruose — Nuklono g., Pietuose — Pailiy g.) ir uZstatyta teritorija. Nagrin¢jamos teritorijos plotas
apie 5,4 ha.

Teritorijy planavimo dokumento raisis: kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas;

Portsis - detalusis planas;

Lygmuo pagal teritorija: vietovés.

Planuojamas darby atlikimo terminas: kol galioja teritorijy planavimo saglygos;

1.2. Planavimo organizatorius: Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius (Vasario 16-
osios g. 62, Siauliai, tel. (0-41) 596 200; e-pastas: info@siauliai.lt).

1.3. Planavimo iniciatorius: MB , NT auto*

1.4. Planavimo iniciatoriaus jgaliotas asmuo: Algimantas Cerniauskas (2025-10-30 Jgaliojimas).

1.5. Detaliojo plano rengéjas: MB Algimanto Cerniausko architektiiros studija (Im. kodas 145316324;
adresas: Zemaités g. 45-13, LT-76339 Siauliai; buveinés adresas: Ausros al. 52C-11, LT-76236; tel. (0-41) 424
802, e-paStas: arch.studija@inbox.It). Imonés vadovas, projekto vadovas: Algimantas Cerniauskas
(kvalifikacijos atestatas A 589).

1.6. Detaliojo plano keitimo pagrindas:

1) Siauliy miesto savivaldybés mero 2025 m. gruodzio 22 d. potvarkis Nr. M-1712 ., Dél teritorijos prie
Pailiy ir Nuklono gatviy detaliojo plano rengimo *.

2) Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2026-01-27 Nr. SZ-72;

3) Planavimo darby programa;

4) I8duotos Teritorijy planavimo salygos (zr. AR p. 1.11.).

1.7. Planavimo tikslai:

* 7emés sklypo suformavimas laisvoje valstybinéje zeméje;
e zemés sklypy naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis galiojanCiy teisés akty
reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uZdaviniai:

* suformuoti Zemés sklypa valstybinéje Zeméje;
* zemés sklypams nustatyti privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

1.8. Teritoriju planavimo dokumento rengimo etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis.

1.9. Kitos salygos (nurodytos Planavimo darby programoje):

* strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) - nereikalingas arba nustatomas pagal institucijy
salygas.

« atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nerengiamas;

* detaliojo plano koncepcijos rengimas — nerengiama.

1.10. Detaliojo plano keitimui iSduotos Teritoriju planavimo salygos:
1) Siauliy miesto savivaldybés administracija, 2026-01-27 Nr. REG48221836;
2) AB "Energijos skirstymo operatorius", 2026-02-05 Nr. REG48723035;
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3) AB "Telia Lietuva", 2026-02-05 Nr. REG48727623;

4) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas pric VRM, 2026-02-10 Nr. REG48921224;
5) Lietuvos kariuomené, 2026-02-10 Nr. REG48968774;

6) UAB ,,Siauliy vandenys®, 2026-02-13 Nr. REG49117956;

7) Lietuvos geologijos tarnyba prie AM, 2026-02-16 Nr. REG49197737,

8) VI Transporto kompetencijy agentiira, 2026-02-23 Nr. REG49512191;

9) UAB "Siauliy §viesa", 2026-02-25 Nr. REG49636668

1.11. Pagrindiniai teisés aktai, kuriais vadovaujamasi rengiant projekta:

* Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

* Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

* Lietuvos Respublikos Zemés naudojimo salygy jstatymas

* Pasiiilymy teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos aprasas;

* Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés;

¢ Teritorijy planavimo normos;

¢ Teritorijy planavimo dokumenty erdviniy duomeny specifikacija;

* Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti;

* Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dé¢l teritorijy planavimo
nuostatai.

2. Esamos buiklés ivertinimas (santrauka)

2.1. Esama situacija, planuojamos teritorijos aplinka, gretimybés

Planuojama teritorija — Zemés sklypai Siauliuose Pailiy g. 10A, 12, 14.

Planuojamos teritorijos plotas: ~2,00 ha. (Planuojamos teritorijos sklypy duomenis zr. AR p. 2.2,
duomenis apie kaimyninius sklypus zr. AR p. 2.3.).

Nagrin¢jama teritorija — ~5,4 ha ploto. Teritorija apima Nuklono g., ir Pailiy g., kampa, planuojamus
sklypus Pailiy g. 10A, 12,14, nesuformuotus valstybinés zemés plotus ir kaimyninius Zemés sklypus Nuklono
g. 20, 26.

Planuojama teritorija yra Siauliy mieste, komerciniy pastaty kvartale. Artimiausios gyvenamosios
teritorijos yra pietrytinéje, kitoje Pailiy g. puséje (atstumas ~150 m).

Planuojama teritorija yra prie Pailiy gatvés (C kategorijos) ir Nuklono gatviy sankirtos. Ribojasi su
privacéiy savininky bei valstybei priklausancia Zeme.

Pagal Siauliy miesto savivaldybés bendrajj plang teritorija patenka j miesto dalies (rajono) centro zong.

2.2. Planuojamos teritorijos duomenys

Planuojamos teritorijos Siauliy m., sklypai Pailiy g. 10A, 12, 14 sklypy naudojimo paskirtis: kita,
naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos.

Pastatai

Planuojamos teritorijos Pailiy g. 12 sklype yra esamas nebaigtas statyti komercinés (paslaugy) paskirties
pastatas, sklypuose Pailiy g. 10A ir Pailiy g. 14 pastaty néra.

Zeldiniai

Planuojamos teritorijos sklypuose Pailiy g. 14, 10A ir nesuformuotame valstybinés Zemés plote
dominuoja veja, sklype Pailiy g. 12 yra komercinés paskirties pastatas, trinkelés, 5 medziai (berzai) ir veja
palei sklypo ribg Siaurés rytuose.

Susisiekimo komunikacijos

Planuojama teritorija yra prie Pailiy g. (C kategorijos) ir Nuklono g. (D kategorijos) kampo. Galimas
nesudétingas susiekimas su A12 magistraliniu keliu Ryga- Siauliai- Tauragé-Kaliningradas.

Pailiy g. j pietryCius patenkama j Geguziy g. (B kategorijos gatveé) is$ jos j Karaliauciaus g. (B kategorijos),
kuri jsilieja j A12 magistralinj kelig Ryga- Siauliai- Tauragé-Kaliningradas.

Pagal esamg padét] j sklypa Pailiy g. 14 yra jvaziavimas i§ Nuklono g. Jvaziavimas j sklypus Pailiy g. 10A
ir Pailiy g. 12 yra i Pailiy g. suformuotu servituto keliu per sklypus Pailiy g. 6, 8, 8A, 10, 10A.

InZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje jrengti inzineriniai tinklai: Zemos jtampos poZeminiai elektros kabeliai,
pozeminis apSvietimo tinklo kabelis, vandentiekio tinklai. Artimiausioje aplinkoje Pailiy g. ir Nuklono g. yra,
buitiniy ir lietaus nuoteky vamzdynas, Pailiy g. dujotiekio vamzdis.
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Gaisriné sauga
Artimiausias gaisrinis hidrantas Nr. 60699 yra Nuklono g., ~86 m uz sklypo Pailiy g. 14 ribos.

Artimiausia prieSgaisrinés saugos tarnyba, Siauliy apskrities priedgaisriné gelbéjimo valdyba, II-oji komanda,
Gaisrininky g. 3, yra ~5,7 km atstumu nuo planuojamos teritorijos (atvykimo laikas ~10 min).

Kultiiros paveldas ir saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Saugomy gamtos vertybiy planuojamoje teritorijoje
ir aplink jg néra. Artimiausia saugoma valstybinés reikSmes teritorija yra Rékyvos botaninis zoologinis draustinis,
prasidedantis uz ~4,2 km j pietus nuo planuojamos teritorijos. Artimiausia Natura 2000 teritorija svarbi buveiniy
apsaugai yra Rékyvos pelké, esanti uz 4,2 km | pietus.

Teritorija néra priskirta prie kultiiros paveldo saugomy teritorijy. Planuojamos teritorijos artimiausioje
aplinkoje yra Sios saugomos kultiiros vertybés: i pietus Lieporiy senovés gyvenvieté, unikalus objekto kodas:
20881 ir Lieporiy kapinynas unikalus objekto kodas: 16383 (atstumas iki planuojamos teritorijos — ~1,17 km)
taip pat j $iaurés rytus Zalitikiy véjo maliinas unikalus objekto kodas: 1623 (atstumas iki planuojamos teritorijos
—~1,98 km).

Aplinkos apsauga ir visuomenés sveikatos sauga

Planuojami detaliojo plano keitimo sprendiniai poky¢iy, kurie jsisavinant teritorijg sukelty rizika
visuomengs sveikatai, sudaryty prielaidas aplinkos tarsai, ar padidinty aplinkos tar$g aplinkiniy teritorijy atzvilgiu,
nesukels. Poreikio atlikti triukSmo lygio analizg, nustatyti sanitarines apsaugos zonas, ar numatyti kitus veiklos
apribojimus néra.

Planuojamoje teritorijoje potencialiy tarSos zidiniy néra.

Kaimyniniuose sklypuose Lietuvos geologijos tarnybos duomeny bazéje yra potencialiis tarSos zidiniai.
Kaimyniniame sklype Nuklono g. 26, Siauliuose, planuojamos teritorijos §iaurés vakaruose yra potencialus tar§os
zidinys Nr. 9662 - automobiliy demontavimo aikstelé (btiklé - veikiantis, vidutinio pavojingumo) ir sugriautas
sandélis Nr. 11353 (baklé - sugriautas, ypatingai didelio pavojingumo). Pailiy g. 8, Siauliuose, planuojamos
teritorijos Siaurés rytuose neveikiantis autoservisas Nr. 11348 (buiklé - neveikiantis, ypatingai didelio
pavojingumo).

Servitutai
Sklypuose yra jregistruoti servitutai (plotus zr esamos bitklés AR 2 lentele):
206 - Servitutas - teise tiesti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas );
207 - Servitutas - teise aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
212 - Servitutas — teisé ribotai naudotis Zemés sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams)
(tarnaujantis daiktas);
215 - Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas).

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos

Sklypams esantiems planuojamoje teritorijoje galioja nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos
(plotus zr. esamos bitklés AR 2 lentelg):

Elektros linijy apsaugos zonos (kodas 106);

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (kodas 120);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (kodas 149);

Radiolokatoriy apsaugos zonos (kodas 155);

Aerodromy apsaugos zonos (kodas 165).

3. Sprendiniai

Esamuose sklypuose Nr. A ir Nr. B numatomos uzstatymo zonos ir teritorijos naudojimo reglamentai zr.
AR 4.1.

Suformuojamas sklypas Nr. D valstybinéje Zeméje ir numatomas susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos naudojimo budas.

Esamam sklypui Nr. C - 255 m? (sklypo naudojimo btidas komercinés paskirties objekty teritorijos), dél
sklypo ploto teritorijos naudojimo reglamentai nenustatomi. Siuo metu gretimoje teritorijoje rengiamas
detalusis planas ,,Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Architekty g. 1, Siauliuose, detaliojo plano
keitimas™ KVT- K-VT-29-23-886. Baigus rengti §j detalyjj plana, planuojama sujungti tam paciam savininkui
priklausancius sklypus Nr. B, Nr. C ir kaimyninj sklypa Nr. k07.
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3.1. Suformuoti sklypai ir jiems nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai

Sklypas Nr. A

Privalomieji reglamentai:
Sklypo plotas: 13710 m?;
Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita (KT);
Zemés sklypo naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis: 50 %
Leistinas zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: 1,6;
UZstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip);
Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus: 15 m (altitudé: 141,60 m);
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: 10 % sklypo ploto (1371 m?);
Papildomi reglamentai:
Pastaty auksty skaicius: 1-4;
Statiniy paskirtys: komercinés, administracinés, visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty
paskirties statiniai;
Sklypas Nr. A turi servitutus sklype:
S1 (plotas 868 m?): servitutas 212-Servitutas - teisé ribotai naudotis zemés sklypo dalimi kitais tikslais
(visuomenés poreikiams) (tarnaujantis daiktas);
S4 (plotas 32 m?): servitutas 215-Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas);
Sklypas Nr. A turi servitutq kitame sklype:
S3 (plotas 32 m?): kelio servitutas 115 - teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas);
Sklypui Nr. A nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sqglygos:
Elektros linijy apsaugos zonos (kodas 106) — 350 m?;
Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (kodas 120) - 13710 m?;
Radiolokatoriy apsaugos zonos (kodas 155) - 13710 m?
Aerodromo apsaugos zona (kodas 165) - 13710 m?;

Sklypas Nr. B

Privalomieji reglamentai:
Sklypo plotas: 2500 m?;
Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT);
Zemés sklypo naudojimo badas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis: 50 %
Leistinas zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: 1,6;
Uzstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip);
Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus: 15 m (altitudé: 141,55 m);
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: 10 % sklypo ploto (250 m?);
Papildomi reglamentai:
Pastaty auksty skaicius: 1-4;
Statiniy paskirtys: komercinés, administracinés, visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty
paskirties statiniai,
Sklypas Nr. B turi servitutus sklype:
S5 (plotas 42 m?): servitutas 207 - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);
Sklypui Nr. B nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
Elektros linijy apsaugos zonos (kodas 106) — 79 m?;
Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (kodas 120) - 2500 m?;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros a. z. (kodas 149) - 70 m?;
Radiolokatoriy apsaugos zonos (kodas 155) - 2500 m?;
Aerodromo apsaugos zona (kodas 165) - 2500 m?;
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Sklypas Nr. C

Privalomieji reglamentai:
Sklypo plotas: 255 m?;
Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita (KT);
Zemés sklypo naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis: 0 %
Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: —;
Uzstatymo tipas: —;
Leistinas pastaty auk$tis nuo zemés pavirSiaus: (0 m;
Priklausomuyju zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: —;
Papildomi reglamentai:
Pastaty auksty skaiCius: —;
Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai, inzineriniai tinklai;
Sklypas Nr. C turi servitutg sklype:
S2 (plotas 40 m?): servitutas 215-Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas);
Sklypui Nr. C nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sqglygos:
Elektros linijy apsaugos zonos (kodas 106) — 70 m?;
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (kodas 120) - 255 m?;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros a. z. (kodas 149) - 94 m?;
Radiolokatoriy apsaugos zonos (kodas 155) - 255 m?;
Aerodromo apsaugos zona (kodas 165) - 255 m?;

Sklypas Nr. D

Privalomieji reglamentai:
Sklypo plotas: 2819 m?;
Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT);
Zemeés sklypo naudojimo badas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis: 0 %
Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: —;
Uzstatymo tipas: —;
Leistinas pastaty auk$tis nuo Zemés pavirsiaus: —;
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: 10 % sklypo ploto (282 m?);
Papildomi reglamentai:
Pastaty auksty skaiCius: —;
Statiniy paskirtys: inZineriniai statiniai, inzineriniai tinklai;;
Sklypas Nr. D turi servitutg sklype:
S3 (plotas 104 m?): servitutas 215-Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas);
Sklypui Nr. D nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
Elektros linijy apsaugos zonos (kodas 106) — 651 m?;
Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (kodas 120) - 2819 m?;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros a. z. (kodas 149) - 950 m?;
Radiolokatoriy apsaugos zonos (kodas 155) - 2819 m?;
Aerodromo apsaugos zona (kodas 165) - 2819 m?;

Tekstiniai reglamentai:

1) Planuojamos teritorijos naudojimo tipas (GC) - misri centro teritorija.

2) Planuojamoje teritorijoje, (KT) kitos paskirties zeméje, 3 sklypuose (Nr. A, B, C) numatomas
naudojimo biidas — (K) komercinés paskirties objekty teritorijos nurodytos vadovaujantis ,,Zemés naudojimo
budy turinio aprasu”, jsigaliojusiu nuo 2014 m. sausio 1 d. Vienam skypui (Nr. D) numatomas (I2) -
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biidas.

3) Uzstatymo zonos formuojamos 1-4 auksty uzstatymui. Minimalus atstumas naujiems statiniams nuo
sklypo ribos 3m statant pastatus iki 8,5. MaZinant pastaty atstumg iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, turi biiti
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gautas kaimyninio Zemés sklypo savininko sutikimas rastu. Statant pastatg aukstesnj nei 8,5 m vadovaujantis
STR 2.02.02:2004 p. 8, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m auksc¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m arba
gautas kaimyninio Zemés sklypo savininko sutikimas rastu.

4) Planuojamos teritorijos sklypuose Nr. A ir Nr. B numatytas Ip - laisvo planavimo uzstatymas.

5) Sklypas Nr. C numatomas atvirojo tipo automobiliy saugykloms.

6) Sklype Nr. A yra esamas servitutas S1 (plotas 868 m?) 212 - Servitutas — teisé ribotai naudotis Zemés
sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams) (tarnaujantis daiktas). Sklype Nr. C yra esamas servitutas
S2 (plotas 40 m?) Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas).

7) Sklype Nr. A numatomas servitutas 215 - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas) — 32 m?, patekimui j kaimyning teritorija Nr. k02. Sklype Nr. D
numatomas servitutas 215 - Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) — 89 m?, patekimui j sklypa is Pailiy g. j sklypa Nr. A.

3.2. Urbanistiné struktiira, funkciniai bei kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis

Planuojama teritorija yra Siauliy mieste, komerciniy pastaty kvartale. Artimiausios gyvenamosios
teritorijos yra pietrytinéje, kitoje Pailiy g. puséje (atstumas ~150 m).

Planuojama teritorija yra prie Pailiy g. (C kategorijos) ir Nuklono g. (D kategorijos). Ribojasi su privaciy
savininky bei valstybei priklausancia zeme.

Pagal Siauliy miesto savivaldybés bendrajj plana teritorija patenka j miesto dalies (rajono) centro zona.
Vertinant esamg biikle iSanalizuota esama situacija nagrinéjamoje teritorijoje ir aplinkinése teritorijose,
vertinti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai, suplanuoti parengtame detaliajame plane, taip pat
aukstesniy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai. Atlikus analize matyti, kad planuojama teritorija
patenka j komerciniy pastaty kvartala, kur vyrauja laisvai iSplanuoti sklypai su jvairaus dydzio pastatais.

Sitlomas uzstatymas 15 m aukscio, nevirSijant BP leidziamo maksimalaus auks¢io (30 m).

3.3. Architektiiriniai reikalavimai

Rengiant pastaty techninj projekta biitina laikytis nustatytos uzstatymo zonos bei numatyto jvaziavimo
vietos. Darniai spresti pastaty medZziagiSkumo, apzeldinimo, aptvérimo, alternatyviy energijos Saltiniy
jrengimo ir kt. sprendinius. Inzineriniy tinkly pajungimo vietos detaliajame plane pasitilytos preliminarios.
Rengiant pastaty techninj projekta bei iSplanavus sklypa, minéti objektai gali buiti numatyti ir kitoje vietoje
laikantis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme numatyty reikalavimy. Suformuotuose sklypuose
statant statinius privaloma laikytis architektiiriniy reikalavimy, nustatyty Lietuvos Respublikos Statybos
jstatymo 5 straipsnyje ,,Esminiai statinio architektiiros reikalavimai”.

Statinio architekttira turi buti tokia, kad ji neprieStarauty esminiams statiniy reikalavimams,
nustatytiems Reglamente (ES) Nr. 305/2011; statinys deréty prie krastovaizdzio; ji atitikty statinio paskirtj;
architektiiriniai, inZineriniai ir technologiniai inzineriniai sprendiniai deréty tarpusavyje; architektiiriniai
sprendiniai sudaryty darnia, bendra visuma.

3.4. Susisiekimo komunikacijos

Planuojama teritorija yra prie Pailiy g. (C kategorijos) ir Nuklono g. (D kategorijos) kampo. Galimas
nesudétingas susiekimas su A12 magistraliniu keliu Ryga- Siauliai- Tauragé-Kaliningradas.

Pailiy g. j pietryCius patenkama j Geguziy g. (B kategorijos gatveé) i$ jos j Karaliauciaus g. (B kategorijos),
kuri jsilieja j A12 magistralinj kelig Ryga- Siauliai- Tauragé-Kaliningradas.

Pagal esamg padét] j sklypa Pailiy g. 14 yra jvaziavimas i§ Nuklono g. Jvaziavimas j sklypus Pailiy g. 10A
ir Pailiy g. 12 yra i Pailiy g. suformuotu servituto keliu per sklypus Pailiy g. 6, 8, 8A, 10, 10A.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose.

3.5. Inzineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje jrengti inZineriniai tinklai: zemos jtampos pozeminiai elektros kabeliai,
pozeminis apSvietimo tinklo kabelis, vandentiekio tinklai. Artimiausioje aplinkoje Pailiy g. ir Nuklono g. yra,
buitiniy ir lietaus nuoteky vamzdynas, Pailiy g. dujotiekio vamzdis.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai

Sklypui Pailiy g. 14 (Nr. A) vandentiekio ir buitiniy nuoteky pajungimas numatomas i§ Nuklono gatvéje
esanciy tinkly. Pailiy g. 14 (Nr. B) yra esami vandentiekio ir buitiniy nuoteky ir lietaus nuotakyno tinklai
pajungti i$ Pailiy g. 6 sklype esanciy tinkly.

Elektros tinklai
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Sklypui Pailiy g. 14 (Nr. A) elektros pajungimas numatomas i§ Nuklono gatvéje esanciy tinkly. Pailiy g.
14 (Nr. B) yra esami elektros tinklai pajungti i§ Pailiy g. 10 sklype esancios elektros spintos.

Pagal Energijos riies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimag (T00076409) planuojama teritorija patenka j konkurencing (misrig) apriipinimo Siluma zona.
Sildymo biidas parenkamas techninio projektu metu suplanavus pastatus.

Inzineriniams tinklams, vadovaujantis ,,Specialiosios zZemés ir miSko naudojimo salygos”
reikalavimais, numatytos specialiosios zemés naudojimo salygos — inzineriniy tinkly apsaugos zonos, (zr.AR
p. 3.3). Nurodyti inzineriniy tinkly apsaugos zony plotai jvertinti pagal esamus inzinerinés infrastruktiiros
tinklus ir apribojimus. [rengus ar iSkélus inzinerinius tinklus, atitinkamai tikslinami jy apsaugos zony plotai,
nurodyti detaliajame plane.

Sklype planuojant statiniy statyba bei sklypy sutvarkymg vadovaujamasi Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo ir pojstatyminiy teisés akty nuostatomis. Inzineriniai tinklai,
patenkantys po kietomis dangomis, klojami apsauginiuose futliaruose.

3.6. Gaisriné sauga

Artimiausias gaisrinis hidrantas Nr. 60699 yra Nuklono g., ~86 m uz sklypo Pailiy g. 14 ribos.
Artimiausia priesgaisrinés saugos tarnyba, Siauliy apskrities priesgaisriné gelbéjimo valdyba, II-0ji komanda,
Gaisrininky g. 3, yra ~5,7 km atstumu nuo planuojamos teritorijos (atvykimo laikas ~10 min).

Planuojamoje teritorijoje numatyti 2 gaisriniai hidrantai, atstumas iki toliausios gaisro zidinio vietos
~200 m. Vienas gaisrinis hidrantas numatytas Nuklono g., prie sklypo Pailiy g. 14 (Nr. A) kitas prie Pailiy g.
10A (Nr. C).

Vykdant pastaty statybg numatytoje uzstatymo zonoje turi biiti iSlaikyti minimaliis prieSgaisriniai
atstumai, pateikti 1 lenteléje.

1 lentelé Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 1T
I 6 8 10
II 8 8 10
1 10 10 15

Jeigu lenteléje pateikti prieSgaisriniai atstumai neiSlaikomi turi biti numatomos kompensacinés
priemonés pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus: gaisro plitimo ribojimas prieSgaisrinémis
sienomis (ekranais), atliekant gaisrinio skyriaus skai¢iavimus ar jvertinant kitas priemones galincias mazinti
minimaly prieSgaisrin] atstumg tarp pastaty, tokias kaip gaisriniy Zarny ilgj nuo artimiausio vandens Saltinio,
langy nebuvima priespriesinése sienose ir kita.

Prie kiekvieno pastato gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto privaziavimo keliai turi bati
projektuojami vadovaujantis galiojanciais gaisrinés saugos reikalavimais:

e Kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m,

turi biti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu.

e  Privaziavimo kelias gali buti jrengiamas tik i§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno
aukSto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais
keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir
avarinius i§¢jimus.

e  QGaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams skirty privaziavimo keliy plotis turi biiti ne mazesnis
kaip 3,5 m, aukscio gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m.

e Jeigu aklakelio ilgis virSija 25 m, jis turi biiti jrengiamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
reikalavimais arba baigtis ne mazesne kaip 12 x 12 m apsisukimo aikstele.

e  Tarp pastato ir gaisry gesinimo bei gelbéjimo automobiliy privaziavimo kelio negali btiti sodinami
medziai, jrengiami statiniai ar kitos klifitys, trukdancios ugniagesiy technikos privaziavimui ir
darbui.

e QGaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams skirtos aikstelés ir privaziavimo keliai visg laika turi
biti laisvi. Sios vietos turi biiti paZymétos geltonomis linijomis arba jrengti transporto priemoniy
stovéjimg draudziantys kelio zenklai ar atitvarai. Atitvarai turi biiti 10-20 cm auksc¢io arba lengvai
pasalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis).
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Gaisro saugos priemonés numatomos statiniy statybos techniniuose projektuose. Statiniai privalo atitikti
,,(aisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” ir kity teisés akty, reglamentuojanciy gaisro saugos uztikrinima,
nuostatas.

3.7. Zeldiniai

Suformuotuose sklype, vadovaujantis ,,Priklausomyjy zZeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu”
(patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694), numatytas
zeldiniy plotas: komercinés paskirties objekty teritorijos ne mazesnis kaip 10 % sklypo ploto (zr. GS-02 bréz.).

Nurodytoje uzstatymo zonose esamy vertingy zZeldiniy néra. Kitose suformuoto sklypo vietose esantys
lapuociai medziai vertinami rengiant sklypy techninius projektus. Nustacius, kad sklype yra saugotiny medziy,
privacios zemés sklypo savininkas, ketinantis kirsti, kitaip paSalinti i§ augimo vietos ar intensyviai genéti
saugotinus Zeldinius privalo vadovaujantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo 13 straipsnio 5 dalimi,
savivaldybés vykdomajai institucijai pateikti praSyma dél leidimo i§davimo kirsti medzius.

3.8. Parkavimas

Pagal esamg padétj j sklypa Pailiy g. 14 yra jvaziavimas i§ Nuklono g. [vaziavimas j sklypus Pailiy g. 10A
ir Pailiy g. 12 yra i§ Pailiy g. suformuotu servituto keliu per sklypus Pailiy g. 6, 8, 8A, 10, 10A.

Automobiliy parkavimas esamuose ir suformuotame sklype pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII skyriaus reikalavimus. Automobiliy parkavimas sklypuose, turi
biti sprendziamas iSlaikant norminius atstumus nuo automobiliy stovéjimo viety iki visuomeninés paskirties
pastaty. Automobiliy parkavimo vietos planuojamame sklype gali buti sprendziamos jrengiant parkavimo
vietas sklype kiemo aikstelése, pastate (-uose) arba poZzeminiame parkinge, bei uz sklypo riby, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai” XIII skyriaus 112 punkto
nuostatomis. Reikalingas automobiliy viety skaicius, automobiliy viety iSdéstymo bei parkavimo budai
tikslinami pagal konkreCias pastaty ir patalpy paskirtis ir sprendziami rengiant statiniy projektus. Visi
privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui planuojamos
teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastruktiira, projektuojami bei jrengiami (rekonstruojami) sklypy
savininky (planavimo iniciatoriy) léSomis, savivaldybés infrastruktira jrengiama pagal savivaldybés
infrastruktiiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros plétos
jstatymo nuostatomis.

Ateityje rengiant pastaty techninius projektus Statytojas privalo jvertinti elektromobiliy jrengimo
poreikj ir reikalavimus vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reiksmeés keliai. Bendrieji

.6

reikalavimai “.
3.9. Servitutai

Sklype Nr. A nuo sklypo ribos 1,72 m pietry¢iuose yra esami elektros tinklai, kuriy apsaugos zona sklype
yra 351 m?, kity magistraliniy ir vietiniy tinkly sklype néra, dél to naikinami prie§ tai suformuoti visg sklypa
apimantys servitutai (206 - Servitutas - teise tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
- 13710 m* 207 - Servitutas - teise aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) -
13710 m?). Sklype Nr. A elektros tinklams numatytos specialiosios Zemeés naudojimo saglygos - 356 m? (elektros
linijy apsaugos zonos (kodas 106)).

Sklype Nr. A yra esamas servitutas 212 - Servitutas — teis¢ ribotai naudotis zemés sklypo dalimi kitais
tikslais (visuomenés poreikiams) (tarnaujantis daiktas) — 868 m>.

Sklype Nr. C yra esamas servitutas 215 - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas) — 40 m?2.

Sklype Nr. A numatomas servitutas 215 - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas) — 32 m?, patekimui j kaimyning teritorijg Nr. k02.

Sklype Nr. D numatomas servitutas 215 - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas) — 89 m?, patekimui j sklypg i$ Pailiy g. j sklypa Nr. A.

Sklype Nr. B numatomas servitutas 207 - Servitutas — teisé aptarnauti pozemines ir antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — 42 m?, inzineriniams tinklams aptarnauti patenkantiems j sklypg Nr.
kOS.

Inzineriniams tinklams, vadovaujantis ,,Specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos” reikalavimais,
numatytos specialiosios zemés naudojimo salygos — inZineriniy tinkly apsaugos zonos, (Zzr.AR p. 3.10).
Nurodyti inzineriniy tinkly apsaugos zony plotai jvertinti pagal esamg inzinerinés infrastrukttiros schema.
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Irengus ar iSkélus inZinerinius tinklus, atitinkamai tikslinami jy apsaugos zony plotai, nurodyti detaliajame
plane.

3.10. Specialiosios Zzemés naudojimo salygos

Suformuotuose sklypuose, jvertinus esamus inzinerinius tinklus ir apribojimus, nustatomos teritorijos,
kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo
plano sprendiniy bréz. GS-02 esanciose lentelése ir AR 3.1. skyriuje.

Sklypams yra numatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

-Elektros linijy apsaugos zonos (kodas 106);

-PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (kodas 120);

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros a.z. (kodas 149);
-Radiolokatoriy apsaugos zonos (kodas 155);

-Aerodromo apsaugos zonos (kodas 165);

3.11. Aplinkos apsauga

Planuojamos teritorijos zemés sklypy naudojimo budai — komercinés paskirties objekty teritorijos ir
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Planuojamos teritorijos sklype Pailiy g. 12 (Nr. B) yra komerciniy paslaugy nebaigtas statyti pastatas.
Kituose sklypuose pastaty néra.

Sklypuose numatomi komerciniai paslaugy statiniai, Siuo metu tarSiy objekty statyba nenumatoma.
Vykdant pastaty statyba planuojamoje teritorijoje suformuotame sklype, aplinkos apsaugos reikalavimai turi
biti uztikrinti galiojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

Planuojamoje teritorijoje inzineriniai tinklai (elektros, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai)
planuojami prijungti prie centralizuoty tinkly.

Inzinerinés sistemos suprojektuotos statiniy techniniais projektais turi biiti suprojektuotos taip, kad
nevirSyty higienos reikalavimy darbo aplinkoje.

Buitiniy atlieky surinkimas esamas individualiai i§ sklypo kaip tai numato savivaldybés atlieky
tvarkymo taisyklés. Buitiniy atlieky konteineriy pastatymo tikslios vietos sprendziamos techniniy projekty
metu.

Pagal Energijos risies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavima (T00076409) planuojama teritorija patenka j konkurencing (misrig) apriipinimo Siluma zong K15,
kurioje néra gamybinés veiklos apribojimy. UZstatymo zonoje ateityje planuojant statyti pastatus Sildymo
biidas parenkamas techninio projektu metu suplanavus pastata.

Sklypuose vykdant veiklg uz aplinkos apsaugos reikalavimy jvykdymga atsakingi sklypy bei statiniy
savininkai, valdytojai ir/ar naudotojai.

Remiantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy tarSos Zidiniy Zzemélapiu planuojamoje teritorijoje
potencialiy tarSos zidiniy néra. Teritorija taip pat nepatenka j naudingyjy iSkaseny telkinius.

3.12. Detaliojo plano sprendiniu atitikimas aukStesnio lvemens teritoriju planavimo
dokumentams

Detaliojo plano keitimo sprendiniai apima sklypus Pailiy g. 14 (kad. Nr. 2901/0027:67), Pailiy g. 12
(kad. Nr. 2901/0027:633), Pailiy g. 10A (kad. Nr. 2901/0027:594) ir valstybinés Zemés plota. Pagal Siauliy
miesto bendrgjj plang teritorija patenka ; Miesto dalies (rajono) centro zona. Misri didelio uzstatymo
intensyvumo periferinio centro teritorija, kurioje vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy,
prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios wikinés veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine,
inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis
erdvémis. Planuojamo detalaus plano sprendiniai nepriestarauja aukstesnio lygmens planavimo dokumentams.
Bendrojo plano rodikliai numatyti planuojamai teritorijai:

* uzstatymo intensyvumas Ul: 3

¢ uzstatymo aukstingumas ir aukstis a/m: 9/30 (aukstis/metrai).

Remiamasi galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais. | saugomas teritorijas ir gamtinj karkasg
planuojama teritorija nepatenka.

3.13. Nagrinéjamoje teritorijoje registruoti detaliuju planu sprendiniai
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Nagrinéjamoje teritorijoje ir aplinkinése teritorijose detaliaisiais planais suplanuotos komercinés
paskirties objekty teritorijos (zr. esamos biiklés AR 2.4 Detalieji planai nagrinéjamoje teritorijoje).

3.14. Detaliojo plano sprendiniu jgyvendinimas

., Teritorijos prie Pailiy ir Nuklono gatviy detaliuoju planu” jgyvendinami nustatyti privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai, salygos ir apribojimai.

Projekto sprendiniai nepazeidzia kaimyniniy sklypy savininky interesy, nesuvarZzo kaimyniniy Zemés
sklypy savininkams ir (ar) valstybés ar savivaldybés nuosavybés ar kita valdymo teis¢ jgyvendinantiems
subjektams teisés naudotis jy Zemes sklypais.

Detaliojo plano sprendinius jgyvendina Zemés sklypo (nekilnojamojo turto) savininkai savo léSomis.

Parengeé: arch. A. Bitiniené (kvalifikacijos atestatas A2228)

arch. L. Binkovskaja
Projekto vadovas, Algimantas Cerniauskas
jgaliotas detaliojo plano iniciatoriaus (kvalifikacijos atestatas A589)
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