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AISKINAMASIS RASTAS

1. Detaliojo plano rengimo pagrindas

* Iniciatoriaus praSymas (DVS ,,Avilys* Nr. G-8117).

* Planavimo darby programa 52024-11-15 Nr. AUV-56

* Teritorijy planavimo proceso inicijavimo jsakymas 2024-11-15 Nr. A-775

* Topografiné nuotrauka TIIIS1-20240421-023119 Pramonés g.13, 13B; Televizoriy g. 3A,

Siauliai.

2. Detaliojo plano organizatorius — Siauliy miesto savivaldybés administracija (Juridiniy asmeny
registras, kodas 188771865 Vasario 16-osios g. 62, LT-76295 Siauliai )

3. Detaliojo plano iniciatorius — UAB ,,Plieno fortas*

4. Detaliojo plano rengéjas — UAB "Architekty gildija" (jmonés kodas: 300935676, adresas: S.
Moniuskos g. 10-7, LT-08121 Vilnius, tel. +370 684 30306) P.V. Rokas Mazuronis

5. Teritorijy planavimo dokumento riisis — Kompleksinis

6.Detaliojo plano koregavimo rengimo ir tvirtinimo tvarka — bendra tvarka.

7. Planuojamos teritorijos plotas yra apie 1,304 ha, nagrinéjamos teritorijos — apie 3,4245 ha

8. Planavimo tikslas:

- Zemés sklypy Televizoriy g. 3A (kadastro Nr. 2901/0023:1109) ir Pramoneés g. 13C (kadastro Nr.
2901/0023:1105) sujungimas; Zemés sklypy naudojimo reglamento nustatymas, vadovaujantis
galiojandiy teisés akty reikalavimais ir Siauliy miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

9. Planavimo uZdaviniai:

- Zemés sklypy sujungimas, teritorijos naudojimo reglamento nustatymas; infrastruktiiros schemos
parengimas; apribojimy ir servituty nustatymas (pagal poreikj).

- Vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus, numatyti funkcinius bei
kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, V]

registry centras Vilniaus filialo Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo
iniciatoriaus pateikti duomenys.

Detalieji planai kuriai buvo rengti prieS §j rengiama koregavimag

, leritorijos prie Pramonés ir ISradéjy gatviy sankirtos detaliojo plano koregavimas (sklypy
Televizoriy g. 3A ir Pramonés g. 13B sujungimas)* TO0088496

, leritorijos prie Pramonés ir ISradéjy gatviy sankirtos detaliojo plano koregavimas* T00087946

Nagrin¢jamas kvartalas apie 6,5ha yra tarp Pramonés, Televizoriy ir ISradéjy gatviy, esamy UAB
,»olauliy Tauro Energetikos® sklypy teritorijos ir D2 kategorijos vidinés gatveés gamyklos
teritorijoje. Pramonés gatvé kvartalg juosia i§ pietinés pusés, ISradéjy gatvé — i§ vakary, buvusios
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televizoriy gamyklos teritorija — i§ Siaurés ir vidiné¢ D2 kat. gatvelé — kvartalg uzdaro iS$ ryty puses.

e— Planuojama teritorija
e Nagrinéjama teritorija

PRIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMA

Planuojama teritorija apima du Zemés sklypus:

Sklypas Nr. 1

Adresas — (kad. nr. 2901/0023:1105 ) Pramonés g. 13C, Siauliai
PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMALI:
Sklypo plotas 6049 m?

Teritorijos naudojimo tipas:

1. Esama zemés naudojimo paskirtis KITA,;

Esamas Zemés naudojimo btidas Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
2. Esamas uZstatymo intensyvumas 2,4

3. Esamas uzstatymo tankumas 70%

4. Esamas leistinas aukstis 16 m.

* susisiekimo sistemos organizavimas - jvaziavimas ] sklypa numatomi per esamus jvaziavimus i$
Pramonés gatves.

* buitiniy atlieky i§vezimas, pagal Siuksliy i§vezimo sutartis.

* teritorijos apZeldinimas - pagal LR Aplinkos ministro jsakyma ,,D¢él atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldynu plotu normy ir priklausomyjy Zeldynu normy (plotu) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo" prieda, sklypo zeldiniams skirta 10% priklausomyjy Zeldynu nuo viso sklypo ploto;
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Apsaugos zonos taikomos sklypui:
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestas skirsnis)

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis)

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

T : e T 7wy X i | .*-‘\\‘ " TELEVIZORIL
ik B U AT
.. i ke T T
';\, s b s ;e -.'I\_
- o o -"\\: E
i 7 £ b S
/ S S
D1/0023:R 5 ____f;" ; Té']"
ﬁh’ﬂ' = + PR :‘_4{1 \:'*t =4 'L,(' _J' 3
e 3t e G Bl T o BB, ¥ i 12 ¥ ¥l 4ol A=
%8 ”; ;}-" B )(4_{ 3
B e DA i B e
HLUE oA Z‘ i TS 2
S ? Sah B
i T L 1 & ol
A R | [ £ /#2901/0023:1088
o i =3 B s, (P ¢ .PRAMONES G. 13B
g e g 5 s
T A NSNS < Y
Sy L P " e /4
ﬂ: e w}? \Si\\\f e N&R j/ 2
> g Y e e SR NN v / 290
\\\- 7 iy : =S .
SN A 4 g ESAMAS DUJY . g TELEWVI
- X 7 | PRAMONES 13A Vas: ” 5
SSAN 7 2901/0023:436 » ~ —
AN _ PRAMONES G. 13A TH TN
. SOk s : 2Ly, |
\;‘\ % K gy ! B \’\x
R L o ~. . /. [ g Y \_
i BN \\ * R efy EDL R

Sklypo schema i§ anksc¢iau parengto detalaus plano

Sklypas Nr. 2

Adresas — (kad. nr. 2901/0023:1109) Televizoriu g. 3A, Siauliai
PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAL:
Sklypo plotas 6991 m?

Teritorijos naudojimo tipas:

1. Esama zemés naudojimo paskirtis KITA;

Esamas zemés naudojimo btidas Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos
2. Esamas uZstatymo intensyvumas 2,5

3. Esamas uzstatymo tankumas 80%

4. Esamas leistinas aukstis 16 m.

* susisiekimo sistemos organizavimas - jvaziavimas ] sklypa numatomi per esamus jvaziavimus i$
D2 kategorijos vidinés gatvés

* buitiniy atlieky i§vezimas, pagal Siuksliy iSvezimo sutartis.

* teritorijos apzeldinimas - pagal LR Aplinkos ministro jsakymg ,,D¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldynu plotu normy ir priklausomyjy zeldynu normy (plotu) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo" prieda, sklypo Zeldiniams skirta 10% priklausomyjy Zeldynu nuo viso sklypo ploto;

Apsaugos zonos taikomos sklypui:
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PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (II1 skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis)

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

MNagringjama teritorija
[] nNagringjamas teritori

1 Pianuojama teritorija

168 | 51/58 — 0169
188 ° &1/59 — 0189

Skiypa kad. Nr.

110023:257
Saviniakai i naudotojsi
LIETUVGCS RESPUBLICA

Sklypo schema i§ anksc¢iau parengto detalaus plano

PO DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

Sklypas Nr. 1

Sujungiami_sklypai - (kad. nr. 2901/0023:1105 ) Pramonés g. 13C. Siauliai; (kad. nr.
2901/0023:1109) Televizoriu g. 3A, Siauliai

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMATI:

Sklypo plotas 13040 m?

Teritorijos naudojimo tipas:

1. zemés naudojimo paskirtis KITA;

zemes naudojimo biidas Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
2. uzstatymo intensyvumas 2,5

3. uzstatymo tankumas 80%

4. leistinas aukstis 16 m.

* susisiekimo sistemos organizavimas - jvaziavimas ] sklypa numatomi per esamus jvaziavimus i$
Pramonés gatvés.

* buitiniy atlieky i§vezimas, pagal Siuksliy iSvezimo sutartis.

* teritorijos apZeldinimas - pagal LR Aplinkos ministro jsakymg ,,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldynu plotu normy ir priklausomyjy Zeldynu normy (plotu) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo" prieda, sklypo Zeldiniams skirta 10% priklausomyjy Zeldynu nuo viso sklypo ploto;

Apsaugos zonos taikomos sklypui:
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Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestas skirsnis)

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis)

Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Radiolokatoriy apsaugos zong (VII skyrius, ketvirtas skirsnis)

Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antras skirsnis)

* Apsaugos zonos gali biiti tikslinamos po kadastriniy matavimy

InZineriniy tinkly servitutai gali bti kei¢iami ir naikinami parengus tinkly iSkélimo projektg ir
gavus tinklo naudotojo ir savininko sutikimus. ISkélus inzinerinius tinklus, servitutas skirtas tam
inZineriniam tinklui, gali biiti panaikinamas be detalaus plano koregavimo. Kiti servitutai gali biti
kei¢iami ir naikinami susiderinus su servituto naudotojy ir Zemés sklypo savininky kuriam tarnauja

servitutas, nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy.

*Servituto nustatymas, turinio apraSymas ir atlyginimas uZ servituta detaliai derinamas

atskira tvarka tarp suinteresuotu Saliu.

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos - Zemés sklypai, skirti gamybos, remonto ir pramonés

imoniy ar dirbtuviy, sandéliy statiniams, automatizuoty sandéliavimo sistemy statiniams.

Teritorijoje galima statyti ir kitus, pagrindinio pastato aptarnavimui reikalingus statinius ir pastatus.

Laikantis teisés akty reikalavimais.

Planuojamai veiklai nebus nustatomos sanitariné apsaugos zona.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai

Komercinés
paskirties
objekty

teritorijos.

Komercines
paskirties
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Nustatomi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, bei kiti reikalavimai:

- Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos,
Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki Sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios statinio dalies. Siame punkte nurodyti
atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojancio zemés sklypo (kai besiribojan¢io zemes sklypo
naudojimo biidas yra pramones ir sandéliavimo objekty teritorija) savininko ar valstybinés Zemés
valdytojo ra$ytinj sutikima. Sis i§lyga suformuota pagal STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas" 8 punktg ir galioja tik sklypams kuriai yra pramones ir
sandéliavimo objekty teritorijos, kitos paskirties sklypas §j iSlyga netaikoma ir atstumo mazinimas
negalimas.

- InZineriniy statiniy, i§skyrus sklypo aptvarus — ne mazesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali biti
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

Zonoje tarp sklypo ribos ir statybos zonos laikomasi taisyklés, kad be gretimo sklypo
savininko (valdytojo) sutikimo galima statyti inZinerinius tinklus ar stogo neturincius inzinerinius
statinius 1 m atstumu nuo sklypo ribos, tokio aukscio, koks yra atstumas nuo sklypo ribos, o kitais
atvejais - gavus rasytinj gretimo sklypo savininko (valdytojo) sutikimg. Automobiliy stovéjimo
vietos gali biti i8déstytos uz statybos zonos ant kietos dangos ar ,, korio® ar kitos analogiSkos
dangos.

RaSytiniai besiribojan¢iy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai
(susitarimai) privalomi: Statant stogo neturinius inZinerinius statinius, inzinerinius tinklus ar
susisiekimo komunikacijas, ar¢iau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos; Statant ant sklypo ribos
sublokuotus pastatus, statant pastatus ar stoga turinius inZinerinius statinius ar¢iau kaip 3 m
atstumu nuo sklypo ribos, ta¢iau ne arCiau kaip 1 m (skaiiuojant atstumg horizontalioje
plokstumoje nuo labiausiai iSsikiSusiy konstrukcijy), kai pastato ar stoga turincio inZinerinio statinio
bet kurios konstrukcijos, esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis,
matuojamas nuo Zemés pavirSiaus ties sklypy riba (zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra
auksciy skirtumas), didesnis uz horizontaly atstumg nuo Sio tasko iki sklypy ribos, statant pastatus
ar stoga turin¢ius inZinerinius statinius arc¢iau kaip 1 m nuo sklypo ribos.

Ukiné veikla — aplinkinése teritorijose vyrauja pramonés ir sandéliavimo objekty statyba ir
eksploatacija. Taip pat yra ir visuomeninés paskirties sklypy.

Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12
21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dé¢l Atskiryjy rekreaciné paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* maziausias zeldyny, jskaitant vejas
ir gélynus, plotas ne maZesnis kaip 10% viso zemés sklypo ploto. Zeldyny kompensavimas
vykdomas pagal galiojancius teisés aktus.

Sklype esané¢ius medziai numatoma $alinti. Gautos pazymos i§ Siauliy miesto savivaldybés
administracijos miesto tkio ir aplinkos skyriaus dél numatomy kirsti medziy atkuriamosios vertés
nustatymo. Numatoma kompensuoti pazymose numatytas kompensacijas d¢l Salinamy medziy.

Susisiekimas

Nekeic¢iami esami sprendiniai dél jvaziavimo, esant poreikiui galimas keitimas techninio projekto
metu, pagal galiojancius teisés aktus. Norminis parkavimo viety skai¢ius numatomas sklypy ribose
arba esant poreikiui sprendziamas kitais buidais. Automobiliy stovéjimo vietos gali biti iSdéstytos
uz statybos zonos, ant kietos dangos, ,, korio* ar kitos analogiskos dangos.

Gaisrinés sauga.
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Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1I-II1,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6 -15 m). Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebity
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005,
8 priedu), arba gaisriniai atstumai gali biti neiSlaikomi, jei bus kompensuojamas atstumas kitomis
prieSgaisrinémis priemonémis, kaip gaisriniais skyriais ar prieSgaisrinémis atitvaromis. Artimiausios
prie$gaisrinés gelbéjimo stoties -J. Basanavi¢iaus g. 89, Siauliai 76160.

Detalus lauko gaisrinio vandentiekio tiekimo sprendiniai numatomi techniniy projekty rengimo
metu. Pramonés gatvéje yra jrengti hidrantai.

InZineriniai tinklai.

Paliekami esami inZineriniai tinklai. Tikslus inZineriniai tinkly sprendimas parenkami techninio
projekto metu, pagal projektavimo salygas. Esant poreikiui inZineriniy tinkly iSkélimas bus
sprendziamas techninio projekto metu.

Elektra, telekomunikacijos tinklai
Elektra ir telekomunikacijos tinklai prijungiami jau nuo esamy jvadiniy spinty. Tikslus

inZinerinis sprendimas parenkamas techninio projekto metu. Numatomas tinkly i§kélimas 18
uzstatymo zonos.

Silumos tinklai

Naujy Silumos tinkly teritorijoje neplanuojama. Naujiems pastatams neprivaloma prisijungti prie
centralizuoty Silumos tinkly. Numatomas tinkly iSkélimas i§ uZzstatymo zonos. Treciyjy Saliy
interesai nepazeidziami. Pagal Siauliy miesto bendrojo plano sudedamosios dalies Energijos rii§ies
parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano sprendinius. Planuojama teritorija
patenka ] K21 reglamento zong. Konkurecing¢ (misri) apriipinimo Silumos zona. Pagal detaliojo
plano sprendinius numatomas galimas pastato plotas bus didesnis negu 1000m? Pagal
»Nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny nustatymo taisykles* 169.3 punkta naudingasis plotas
skaic¢iuojamas tik gyvenamosios paskirties pastatuose, todél numatomas pastatas neturés naudingo
ploto ir nereikia prisijungti prie centralizuoty $ilumos tinkly.

K21

Dujotiekio tinklai

Paliekami esami inZineriniai tinklai. Tikslus inzineriniai tinkly sprendimas parenkami techninio
projekto metu, pagal projektavimo salygas. Esant poreikiui numatomas tinkly iSkeélimas i§
uzstatymo zonos.
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Vandentiekio tinklai

Tikslus inZinerinis sprendimas parenkamas techninio projekto metu. Numatomas tinkly iskélimas 1§
uzstatymo zonos.

Iitrauka i§ Siauliy miesto bendrojo plano reglamenty lgl}(telés+ ir bendrojo plano
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Teritorijoje galioja 2018-04-05 patvirtinti Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniai (Siauliy miesto
savivaldybés Tarybos sprendimas Nr. T-87).
Bendrajame plane teritorija pazyméta uPS-1 _Pramonés ir sandéliavimo zona

Reglamentai Teritorijy plétros vystymo
2, : [z, .
ge e ' s s |58 o | s
~ : l: Funkcinés Galimos pagrindinés zemés % SeEE E g % 5
Zymeéjimas - zonos és zonos istika paskirtys ir = 3 E > 8 B a Pastabos
S E pavadinimas badai =2 =2 § E 2 € 2 s
52 s |53% 5 | 3|2 |2
N o
e 3 =3 =
2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
“Pramonés ir sandéliavimo funkcingje zonoje gali atsirasti
konservacines paskirties, kultiros paveldo objekty zemes
sKlypu, suformavus sklypus prie kultiros paveldo objektu
uPs-1 25 [6/24m + + + + “Pramonés ir sandéliavimo funkcinéje zonoje isimtinai galimi
Sie Zemes naudajimo bodai: vienbuiy ir dvibuiy gyvenamujy
pastaly teritorijos bei daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir
Konservacinés paskirties zemé™ bendrabutiy teritorijos, esamiems gyvenamiesiems pastatams
kultdros paveldo objekty Zemes sklypai bei sklypams, kuriems iki Siauliy miesto BP koregavimo,
Kita paskirtis: pramones ir teritorijy planavimo ir Zemetvarkos planavimo dokumentais.
sandéliavimo objektu teritorijos; buvo nustatyti Sie naudojimo budai teritorijoms funkcionuoti
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy Gyvenamuyjy teritorijy plétra pramoneés ir sandéliavimo
aptarnavimo objekty teritorijos; atlieky funkcingje zonoje —galima tik siekiant vieningai uzbaigti
saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo pradétus formuoti gyvenamujy namy kvartalus.
(savartynai) teritorijos; susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; ** Koreguojamose teritorijose grafikai isskirtos zonos
Teritorijos, kuriose dominuoja komercinés paskirties teritorijos; aukstybiniy pastaty statybai, kuriose uzstatymo intensyvumas
Pramonésir  (gamybiné ar kita panasi akiné veikla su|bendrojo naudojimo teritorijos; atskirujy bei pastaty auktingumas nustatomas zemesnio lygmens
uPS-2 sandeliavimo | Siy veikly aptarnavimui reikalinga Zeldyny teritorijos; visuomeninés pgee | 9130 . ” e . |teritorijy planavimo dokumentais ir/ar techniniais projektais,
zona susisiekimo, inzinerine, paslaugu ir kita | paskirties teritorijos; rekreacings . m™ atsizvelgiant | bendrojo plano dalies- Aukstybiniy pastaty zony
infrastruktara; teritorijos; vienbugiy ir dvibuciy i5déstymo bréZinio reglamentus
gyvenamujy pastaty teritorijos*; Galioja patvirtintame teritorijy planavimo dokumente
daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir Tarptautinio Siauliy karinio oro uosto teritorijos ir jos prieigy
bendrabuéiy teritorijos™ Siauliy mieste (Lietuvos kariuomenes kariniy oro pajegy
Migky Gkio paskirties Zemé****: aviacijos baze) detaliojo plano koregavimas nustatyti
ekosistemy apsaugos misky sklypai; reglamentai.
rekreaciniy misku sklypai; Teritorijose, kuriose uZstatymo intensyvumas bei pastaty
apsauginiy misky sklypai; akiniy misky aukstingumas nenustatytas- jis nustatomas Zemesnio lygmens
sKlypai teritoriju planavimo dokumentais irfar techniniais projektais.
Valstybingje Zeméje esantys misky plotai, vadovaujantis
Misky jstatymo nuostatomis ir kity teises akty nustatyta tvarka,
uPS-3 e = " - +  |gall bati pavergiami kitomis naudmenomis, numatant
m kompensacines priemones.
3*- Papildomi reglamentai

Teritorijai SPAV atranka nerengiama, vadovaujantis ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu LR Vyriausybés 2014-12-23 nutarimu Nr.1467 ir LR
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedais, nes nepatenka ]
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vertinamy planuojamos tkinés veiklos rusiy sarasg. Planuojama teritorijos zemés paskirtis ir
naudojimo buidas atitinka Siauliy miesto Bendrojo plano sprendinius, t. y. aukstesnj TP dokumenta.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Pagal "Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymas" 2 priedo punkta:
4.3.3. presavimg, Stampavima, profiliavimg (kai gamybos pajégumas — 5 ar daugiau tony per parg);

Numatoma gamyba apima metalo gamybos punktg ir gamybos apimtis nevirsija keliamy
reikalavimy, todél pagal 4.3.3. punkta neturéty biiti atliekamas SPAV atranka neatlickama.

Sklype numatomuose gamyklose jmonés neveiks, kaip vienas eksploatacinis vienetas ir
vienas eksploatacinis vienetas nevirSys 1,00 ha ploto. SPAV ir PAV procediiros atlickamos atvejais
kaip apibréziama, pagal galiojancius teisés aktus.

PASTABOS:

PASTABOS :

1. Tikslios jvaziavimo vietos nezenkliai gali biiti tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

2. Sklypo kampy koordinatés ir specialiyjy salygy plotai gali biiti patikslinti po kadastriniy
matavimy.

3. Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, $is
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks$c¢io metrui. Atstumas iki Sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turindios statinio dalies. Siame punkte nurodyti
atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo (kai besiribojancio zemés sklypo
naudojimo biidas yra pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija) savininko ar valstybinés zemés
valdytojo ragytinj sutikima. Sis i§lyga suformuota pagal STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas" 8 punktg ir galioja kai besiribojan¢io zemés sklypo
naudojimo bidas yra pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija, kitokiy atvejy Sis STR
2.03.02:2005 8 punktas netaikomas.

4. Atstumas tarp pastaty nustatomas statybos projekto rengimo metu pagal GAISRINES SAUGOS
PAGRINDINIAI REIKALAVIMALI Techninio projekto metu galima netaikyti gaisriniy atstumy,
jeigu numatoma jrengti ugniasienes, ar numatyti bendrus gaisrinius skyrius ar taikyti kitus btdus.
Jungiant pastatus j gaisrinius skyrius biitina gauti pastaty savininky sutikimus.

5. Konteineriy ir automobiliy stovéjimo vietos turi bti jrengiamos sklypo ribose ir tikslios jy vietos
bus nustatomos techninio projekto metu.

6. Automobiliy stovéjimo vietos gali biti i8déstytos uz statybos zonos ant kietos dangos ar ,, korio*
ar kitos analogiskos dangos.

7.Zeldyny norma gali biiti maZinama pagal PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMU (PLOTU)
NUSTATYMO TVARKOS APRASO numatytas galimybes.

8.Rengiant techninius projektus, gauti technines sglygas i$ tinklus eksploatuojanéiy organizacijy.

9. InZineriniy tinkly servitutai gali biti kei¢iami ir naikinami parengus tinkly iSkélimo projekta ir
gavus tinklo naudotojo ir savininko sutikimus. ISkélus inzinerinius tinklus, servitutas skirtas tam
inzineriniam tinklui, gali biiti panaikinamas be detalaus plano koregavimo. Kiti servitutai gali biiti
kei¢iami ir naikinami susiderinus su servituto naudotojy ir zemés sklypo savininky kuriam tarnauja
servitutas, nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy.

10. Detaliojo plano jgyvendintojai (nekilnojamojo turto savininkai) inZinerinius tinklus, susisiekimo
komunikacijas, reikalingus suplanuotiems statiniams funkcionuoti, perkelia, iSmontuoja, iSplecia ar
nutiesia savo l€Somis teisé€s akty nustatyta tvarka.

11. Kol esami inzineriniai tinklai neiskelti, esami servitutai galioja toliau.

12. Sklypo dalyje kurioje néra servituty, galima aptverti pastatus ir statinius tvoromis pagal teisés
akty reikalavimus.

13. Nusprendus perkelti lauko vandentiekio tinklg detaliajame plane numatoma galima busima
vandentiekio trasa. Minéti sprendiniai gali baiti jgyvendinti tik tinklu savininkui pritarus
sprendiniams, §io detaliojo plano sprendinio tikslas, numatyti galimybe, kuri gali biiti jgyvendinama
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su tinklo Seimininko sutikimu.

Gretimybés, galincios jtakoti detaliojo plano sprendinius:
Planuojamo zemés sklypo gretimybés pagal Valstybés jmonés registry centro pateiktus duomenis.
Planuojamas sklypas ribojasi su:

1. Siauliai, Televizoriy g. 5. Sklypo kad. Nr. 2901/0023:631 Siauliai m.  Savininkai ir
naudotojai: Zemés patikétinis SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBE, ak. 111109429;
Nuoma: UAB "Medainé", k. 302347127, UAB "Kalvis", a.k. 257657640, UAB
"Langstena", a.k. 145794317.

2. Siauliai, Pramonés g. 15A. Sklypo kad. Nr.2901/0023:257 Siauliai m.  Savininkai ir
naudotojai: zemés patikétinis STAULIU MIESTO SAVIVALDYBE, a.k. 111109429; Pastato
savininkas: Siauliy miesto savivaldybé, j. k. 111109429; Panaudos sutartis: Siauliy
Reabilitacijos Centras, VS] 191847935

3. Siauliai, Pramonés g. 13A. Sklypo kad. Nr.2901/0023:436 Siauliai m.  Savininkai ir
naudotojai: zemés patikétinis STAULIU MIESTO SAVIVALDYBE, a.k. 111109429; Pastato
savininkas: UAB "AutoRC", k. 145248161

4. Siauliai, Pramonés g. 15B.Sklypo kad. 2901/0023:591 Siauliai m. Savininkai ir naudotojai:
zemés patikétinis STAULIU MIESTO SAVIVALDYBE, ak. 111109429; UAB "Plieno
fortas", a.k. 244948610.

5. Pramonés gatvés sklypas 2901/0023:1085 Siauliy m. k.v.; Zemés patikétinis STAULIU
MIESTO SAVIVALDYBE, a.k. 111109429;

6. Siauliai, Pramonés g. 13 Sklypo kad. 2901/0023:1104 Siauliai m. Savininkai ir naudotojai:
zemes patikétinis SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBE, a.k. 111109429; Pastato savininkas:
Siauliy miesto savivaldybg, i. k. 111109429; Panaudos sutartis: Siauliy sporto centras
,,Dubysa", j.k. 145914542; ZN sporto klubas ,,Entuziastas", k.193108843; VS] Siauliy
krepsinio akademija "Saulé", j. k. 302925638;. OKSALIS UAB, k. 121946154
(Pridedamas dokumentas dél OKSALIS UAB nuomos sutarties nutraukimo su Siauliy
sporto centras ,,Dubysa" 2022-11-17 Nr. S-113(1.16))

7. Siauliai, Pramonés g. 15C Sklypo kad. 2901/0023:1120 Siauliai m. Savininkai ir
naudotojai:

Akciné bendrové "Zemaitijos pieno investicija", a.k. 300041701; Uzdaroji akciné bendrové
"Averita", a.k. 145223012; UAB "Kalvis", a.k. 257657640.

8. Siauliai, Televizoriy g. 3 Sklypo kad. 2901/0023:592 Siauliai m. Savininkai ir naudotojai:

NMF HOLDING UAB, a.k. 302890379

Esami servitutai
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S1-516m?, ESAMAS DETALAUS PLANO Servitutas (Numatomas panaikinti) - teise tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) Kodas 222

S2 - 378m?* ESAMAS TINKLO Servitutas (Numatomas panaikinti) - teise tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) Kodas 222

S3 —420m?;, ESAMAS TINKLO Servitutas (Numatomas panaikinti) - teise tiesti poZzemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) Kodas 206

S4 — 132m?; ESAMAS TINKLO Servitutas (Numatomas panaikinti) - teise tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) Kodas 222

S5 - 288m?;, ESAMAS DETALAUS PLANO Servitutas pazymétas sklypo plane (Paliekamas)-
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis)
Kodas 215

S6 - 277m?*; ESAMAS DETALAUS PLANO Servitutas pazymeétas sklypo plane -(Paliekamas)
Kelio servitutas - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis)
Kodas 215

S7 - 25 m?* ESAMAS DETALAUS PLANO Servitutas (Paliekamas) - Statiniy servitutas
(tarnaujantis) Kodas 205

S8 — 164m?; ESAMAS DETALAUS PLANO Servitutas (Paliekamas, numatomas sumazinti,
atliktas preliminarus derinimai su servituto naudotoju ir Zemés sklypo savininkais) -Kelio servitutas
- teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) Kodas 215

S9 —820m?; ESAMAS SKLYPO PLANO Servitutas (Numatomas panaikinti) - teise tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) Kodas 222

S10 —384m?; ESAMAS DETALAUS PLANO Servitutas (Numatomas panaikinti) - teise tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) Kodas 222

S11 —35m?;, ESAMAS TINKLO Servitutas (Numatomas panaikinti) - teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) Kodas 222

S12 —416m?;, ESAMAS TINKLO Servitutas (Numatomas panaikinti) - teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) Kodas 222

S13 — 174m?; ESAMAS TINKLO Servitutas (Numatomas panaikinti) - teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) Kodas 222

Kol esami inZineriniai tinklai neiskelti, esami servitutai galioja toliau. ISkélus inZinerinius tinklus,
servitutas skirtas tam inZineriniam tinklui, gali biiti panaikinamas be detalaus plano koregavimo.

Pastato aukstis
Statybos zonos esamo zemes pavirSiaus vidutinés altitudé yra apie 135,5. Leistinas pastaty aukstis
iki 16m. Leistina pastaty altitudé 151,5.

PaaiSkinamas dél detalaus plano sprendiniu
Aiskinamajame raste detalizuoti konkretiis detaliojo plano sprendiniai, kuriais jgyvendinami

planavimo tikslai ir uzdaviniai:

 I8skirti ir jvardinti planuojami sklypu sujungimo veiksmai, reglamento nustatymai.
Reglamentai nustatomi pagal galiojan¢ius teisés aktus, Siauliy miesto bendrojo plano
sprendinius ir kitus teritorijy planavimo dokumentus.

o Zemés naudojimo biidas - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Uzstatymo intensyvumas —
2,5. Uzstatymo tankumas — 80%. Leistinas aukstis - 16 m.

» Pateikta esamos padéties analizé, remiantis topografine medZziaga bei V] Registry centro ir
planavimo iniciatoriaus duomenimis.

» Atsizvelgta | gautas teritorijy planavimo salygas.
* AiSkiai palyginta situacija prieS ir po detaliojo plano koregavimo, nurodant konkrecius
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teritorijos naudojimo intensyvumo, tankumo, uzstatymo aukscio, zeldyny ploto reikalavimus
bei susisiekimo sprendinius.

» ISskirti esami servitutai ir numatyta servituty keitimo galimybeés.

* Pateikta informacija apie galiojanciy detaliyju plany sprendiniy koregavimg, nurodant
koreguojamus dokumentus (T00088496 ir T00087946).

« Aprasytas reglamenty pagrindimas, teritorijos vystymo galimybés ir atitikimas Siauliy
miesto bendrojo plano sprendiniams.

Projekto VAAOVAS .....cooouiiiiiiieeiiee ettt et e e e e eeeaee e R. Mazuronis
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