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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20, 20B, 20C,
20D ir J. Basanaviciaus g. 61), detaliojo plano koregavimas (sklype Sodo g. 20F)
(K-VT-29-23-521)

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO ORGANIZATORIUS

Siauliy miesto savivaldybés administracija (Juridiniy asmeny registras, kodas 188771865 Vasario
16-osios g. 62, LT-76295 Siauliai )

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO INICIATORIUS
MB ,,SAULES STOGAI*
DETALIOJO KOREGAVIMO RENGEJAS
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PROJEKTO VADOVAS

Architektas R. Mazuronis
(kvalifikacijos atestatas Nr.:A1732)

Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20, 20B, 20C, 20D ir J. Basanaviéiaus g.

61), detaliojo plano koregavimas (sklype Sodo g. 20F) (K-VT-29-23-521)
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AISKINAMASIS RASTAS
1. Detaliojo plano rengimo pagrindas

* Sprendimas d¢l TPD koregavimo (2023-05-22 Nr. A-718, Nr.REG283349);
* Planavimo darby programa 2023-06-22 Nr. AUV-18;
*  Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. SZ-1026 2023-06-13.

2. Detaliojo plano organizatorius — Siauliy miesto savivaldybés administracija (Juridiniy asmeny
registras, kodas 188771865 Vasario 16-osios g. 62, LT-76295 Siauliai )

3. Detaliojo plano iniciatorius — MB ,,SAULES STOGAI*.

4. Detaliojo plano rengéjas — UAB "Architekty gildija" (jmonés kodas: 300935676, adresas: S.
Moniuskos g. 10-7, LT-08121 Vilnius, tel. +370 684 30306) P.V. Rokas Mazuronis

5. Teritorijy planavimo dokumento riiSis — Kompleksinis
6.Detaliojo plano koregavimas rengimo ir tvirtinimo tvarka — bendra tvarka.
7. Nagrin¢jamos teritorijos plotas —0,7 ha, planuojamos teritorijos plotas apie — 0,22 ha

8. Planavimo tikslas ir uzdaviniai
» zemés sklypo suformavimas jsiterpusiam valstybinés Zemés plotui;

* naujai suformuoto zemés sklypo prijungimas prie esamo Sodo g. 20F sklypo, kurio kadastro

Nr. 2901/0006:783;

* zemés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas vadovaujantis galiojanciy

teisés akty reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

* vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu ir

jstatymo jgyvendinamaisiais teisés aktais, nustatyti specialigsias Zzemés naudojimo salygas

ir nurodyti teritorijas, kuriose jos taikomos;

* nustatyti reikalingus servitutus, esant poreikiui

* nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus.

Nagrinéjamas kvartalas yra tarp Sodo g. ir gelezinkelio bégiy ir vidinio privaziavimo kelio

pramongs teritorijoje. Sodo gatve kvartalg juosia i$ pietinés puses, beégiai i§ vakary, Siaurés ir ryty.

Taip pat rytuose yra privaziavimo kelio pramonés teritorijoje. Planuojam teritorija apima Sodo g.

20F sklypa ir naujai formuojamam jsiterpusiam valstybinés Zzemés plotui.

Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20, 20B, 20C, 20D ir J. Basanaviéiaus g.

61), detaliojo plano koregavimas (sklype Sodo g. 20F) (K-VT-29-23-521)
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ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, V]
registry centras Vilniaus filialo Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo
iniciatoriaus pateikti duomenys.

Taip pat detalus planai:

Supaprastinta tvarka parengtas detalusis planas teritorijos Sodo g. 20 (suteik. adresai Sodo g. 20,
20B, 20C, 20D ir J. Basanavi¢iaus g.61) (T00039348 (000292000487) ). 2000-04-25 Siauliy
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. A-221.

Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20,
20B, 20C, 20D ir J. Basanaviciaus g. 61) detaliojo plano koregavimas (T00088397) , registro data
2022-11-08 Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. A-1913 .

PRIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMA

Planuojama teritorija Zemés sklypa:
Sklypas Nr. 1

Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20, 20B, 20C, 20D ir J. Basanaviciaus g.

61), detaliojo plano koregavimas (sklype Sodo g. 20F) (K-VT-29-23-521)
lapas -3 lapy - 12



Adresas — (kad. nr. 2901/0006:783) Sodo g. 20F, Siauliai

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTATI:
Sklypo planas 1402 m?
Teritorijos naudojimo tipas:

1. Esama zemés naudojimo paskirtis KITOS PASKIRTIES ZEME;

2. Esamas zemés naudojimo biidas PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTU
TERITORIJA

3. Esamas uZstatymo intensyvumas 2.5

4. Esamas uzstatymo tankumas 0.9

5. Esamas leistinas aukstis 24 m.

‘Skiypo kad. Nr. 2901/8001

ZEMES SKLYPAS “LTG Infra”
Savininkai ir naudotojai LIUVOS RESPUBLIKA
LAISVA VALSTYBINE ZEMI
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Sklypo schema

* susisiekimo sistemos organizavimas - jvaziavimas j sklypg numatomi per esamus jvaziavimus i§ Sodo
gatvés, per kitus sklypus.

* buitiniy atlieky i§veZimas, pagal Siuksliy i§vezimo sutartis.

* teritorijos apzeldinimas - pagal LR Aplinkos ministro jsakymg ,,Dél atskiryjy rekreacinés

paskirties Zeldynu plotu normy ir priklausomyjy zeldynu normy (plotu) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo" prieda, sklypo Zeldiniams skirta 10% priklausomyjy zeldynu nuo viso sklypo ploto;

Apsaugos zonos taikomos sklypui:

1.Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

2.Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius,
desimtasis skirsnis)

3. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

Zemés teritorijos dalis
Adresas — nesuteiktas

Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20, 20B, 20C, 20D ir J. Basanaviciaus g.
61), detaliojo plano koregavimas (sklype Sodo g. 20F) (K-VT-29-23-521)
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PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAL:

Sklypo planas 693m?

Teritorijos naudojimo tipas:

1. Esama zemés naudojimo paskirtis Nenustatytas;

2. Esamas Zemés naudojimo budas Nenustatytas

3. Esamas uZstatymo intensyvumas NENUSTATYTAS
4. Esamas uzstatymo tankumas Nenustatytas

5. Esamas leistinas aukstis Nenustatytas.

Ukiné veikla — aplinkinése teritorijose vyrauja pramonés ir sandéliavimo objekty statyba ir eksploatacija.

Susisiekimas.
Numatomi palikti esamus patekimus j sklypa. Norminis parkavimo viety skai¢ius numatomas sklypo ribose.

Zeldiniai sklype

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty
nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-
694 ,Dél Atskiryjy rekreaciné paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* maziausias zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis
kaip 10% viso zemés sklypo ploto.

Iitrauka i§ Siauliy miesto bendrojo plano reglamenty lentelés ir bendrojo plano

e

A I FASS

Teritorijoje galioja 2018-04-05 patvirtinti Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo sprendiniai
(Siauliy miesto savivaldybés Tarybos sprendimas Nr. T-87) (T00081766).

Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20, 20B, 20C, 20D ir J. Basanaviciaus g.
61), detaliojo plano koregavimas (sklype Sodo g. 20F) (K-VT-29-23-521)
lapas -5 lapy - 12



Pagal bendrajj plang Sio teritorijoje galima galimos kitos paskirties zemés teritorijos. Bendrajame plane
teritorija pazyméta uPS-1 _Pramonés ir sandéliavimo zona

Reglamentai Teritorijy plétros vystymo
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URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

"Pramoneés ir sandéliavimo funkcingje zonoje gali atsirasti
konservacines paskirties, kultiros paveldo objekty zemes
sklypu, suformavus sklypus prie kultdros paveldo objekiy.

uPS4 25 |6ream| =« + - + |™Pramones ir sandéiiavimo funkcinéje zonoje iSimtinai galimi
gie zemes naudojimo badai- vienbutily ir dvibugiy gyvenamgy
pastaty teritorijos bei  daugiabuciy gyvenamuyy pastaty ir

Konservacinés paskirties zeme™ bendrabuciy teritorijos, esamiems gyvenamiesiems pastatams

kulturos paveldo objekty zemes skiypai bei sklypams, kuriems iki Siauliy miesto BP koregavimo,

Kita paskirtis: pramones ir teritoriju ir planavimo dokumentai

sandeliavimo objekty teritorijos; buvo nustatyti Sie naudojimo budai teritorijoms funkcionuoti

susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy Gyvenamujy teritorijy pléfra pramonés ir sandeliavimo

aptarnavimo objekty teriterijos; atlieky funkcineje zonoje —galima tik siekiant vieningai uzbaigti

saugojimo, rusiavimo ir utilizavimo pradeétus formuoti gyvenamuju namy kvartalus

(savartynai) teritorijos; susisiekimo ir

inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; *** Koreguojamese teritorijose grafiskai 15skirtos zonos

Teritorijos, kuriose dominuoja komercinés paskirties teritorijos, aukstybiniy pastaty statybai, kuriose uzstatymo intensyvumas
Pramonesir  |gamybineé ar kita panasi tkine veikla su[bendrojo naudajimo teritorijos; atskirujy bei pastaty auktingumas nustatomas Zemesnio lygmens
uPs.2 | sandeliavimo |Siyveikly aptarnavimui reikalinga zeldyny leritorijos, visuomenines p5e [ 9730 & o @ +  [teritoriju planavimo dokumentais ir/ar techniniais projektais,
zona susisiekimo, inZinerine, paslaugy ir kita | paskirties teritorijos; rekreacines - m atsizvelgiant | bendrojo plano dalies- AukStybiniy pastaty zony
ora teritorijos; vienbugiy ir dvibuciy i5destymo brezinio reglamentus

ayvenamujy pastaty teritorijos™; Galioja patvirtintame teritorijy planavimo dokumente

daugiabutiy gyvenamujy pastaty ir Tarptautinio Siauiiy karinio oro uosto teritorijos ir jos prieigy

bendrabuéiy teritorijos™ Siauliy mieste (Lietuvos kariuomenes kariniy oro pajegy

Migky Gkio paskirties zemé™**: aviacijos baze) detaliojo plano koregavimas nustatyti

ekosistemy apsaugos misky sklypai reglamentai

rekreaciniy midky sklypai; Teritorijose, kuriose uZstatymo intensyvumas bei pastaty

apsauginiy miskuy sklypai; ukiniy misky S na: is Zemesnio lygmens

sklypal teritorijy planavimo dokumentais ir/ar techniniais projektais.

T*Valstybinéje Zeméje esantys misky plotai, vadovaujantis
Misky jstatymo nuostatomis ir kity teises akty nustatyta tvarka
uPS-3 e snr - . " + |gali bati paverciami kitomis naudmenomis, numatant

e kompensacines priemones.

3*- Papildomi reglamentai

Detaliojo plano sprendiniai, kuriy pakeitimai Siame koregavime nepazyméti, toliau galioja pagal detalyjj
plang ir jj jgyvendinanc¢ius dokumentus.

Teritorijai SPAV atranka nerengiama, vadovaujantis ,,Plany ir programuy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprasu®, patvirtintu LR Vyriausybés 2014-12-23 nutarimu Nr.1467 ir LR planuojamos
tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedais, nes nepatenka j vertinamy planuojamos
iikinés veiklos rii§iy sarasa. Planuojama teritorijos Zemeés paskirtis ir naudojimo bidas atitinka Siauliy miesto

Bendrojo plano sprendinius, t. y. aukstesnj TP dokumentg. Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Po detalaus plano koregavimo

Sklypas Nr. 1 (po detalaus plano koregavimo prijungus laisva valstybine Zeme prie Sodo g.
20F, Siauliai sklypo)

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAL:

Teritorijos naudojimo tipas: Pramonés ir sandéliavimo teritorija PR;

1. Zemés naudojimo paskirtis: KITOS PASKIRTIES ZEME;

2. Zemés naudojimo biidas PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTU TERITORIJOS
3. Uzstatymo intensyvumas 2.5

4. UZstatymo tankumas 90%

5. Zeldynai 10% Zeldyny norma gali biti mazinama tiek, kiek galima
kompensuoti zemes sklype apzeldinant stogus ir (ar) atliekant sieny ar kitg vertikalyjj Zeldinima.

Zemés sklypo kampy koordinatés numeriai: 1-12.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas — uZstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi

Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20, 20B, 20C, 20D ir J. Basanaviéiaus g.

61), detaliojo plano koregavimas (sklype Sodo g. 20F) (K-VT-29-23-521)
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pagal laisvai pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam
uzstatymui, erdviy. Sis uzstatymo tipas buvo placiai taitkomas 1940—-1990 mety miesty planavime.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo sqlygos, pagal . Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymas*®;
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

Pastaba: Sklypo apsaugos zonos tikslinami kadastriniais matavimais.

PO DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO, PAGRINDINIAME BREZINYJE NURODYTA:

1. Detaliojo plano galiojimo riba (Ziiir. pagrindinj bréZinj);

2 Zemés sklypo plotas 2095 m2;

3. Esami keliai, privaziavimas ] sklypa (zitir. pagrindinj brézinj);
4 Uzstatymo zona, ribos (ziiir. pagrindinj brézinj);

Servitutas:

S1 plotas 40m?. Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Kodas 222.

S2 plotas 1107m?. Esamas kelio servitutas - teise vaZziuoti transporto priemonemis, naudotis
pésciyjy taky (vieSpataujantis) Kodas 215

Servitutai gali bati tikslinami kadastriniais matavimais. ISkélus inzinerinius tinklus,
servitutas skirtas tam inZineriniui tinklui, gali buti panaikinamas.

Pramonés ir sandéliavimo objektu teritorijos - Zemés sklypai, skirti gamybos, remonto ir
pramonés jmoniy ar dirbtuviy, sandéliy statiniams ir kita panasi @ikiné veikla su Siy veikly
aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inZinerine ir kita infrastruktiira.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai
Nustatomi Sie maZziausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, bei kiti
reikalavimai:

- Pastaty (priestaty) iki 8.5 m auks$c¢io — ne maZesnis kaip 3 m. AukStesniems pastatams Sis
atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam papildomai pastato auki¢io metrui. Sis atstumas gali biiti
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

- InZzineriniy statiniy, i$skyrus sklypo aptvarus — ne mazesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali bati
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

Zonoje tarp sklypo ribos ir statybos zonos ribos laikomasi taisyklés, kad be gretimo sklypo
savininko (valdytojo) sutikimo galima statyti inzinerinius tinklus ar stogo neturinius inzinerinius
statinius 1 m atstumu nuo sklypo ribos, tokio aukscio, koks yra atstumas nuo sklypo ribos, o kitais
atvejais - gavus rasytinj gretimo sklypo savininko (valdytojo) sutikimg. Automobiliy stovéjimo
vietos gali biiti iSdéstytos uz statybos zonos ir statybos zonos ribos, kietos dangos ar ,, korio* ar
kitos analogiSkos dangos.

Rasytiniai besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai
(susitarimai) privalomi: Statant stogo neturinéius inZinerinius statinius, inzinerinius tinklus ar

Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20, 20B, 20C, 20D ir J. Basanaviéiaus g.
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susisiekimo komunikacijas, arc¢iau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos; Statant ant sklypo ribos
sublokuotus pastatus, statant pastatus ar stogg turinius inzinerinius statinius arciau kaip 3 m
atstumu nuo sklypo ribos, taciau ne arCiau kaip 1 m (skaiCiuojant atstumag horizontalioje
plokStumoje nuo labiausiai i$sikiSusiy konstrukcijy), kai pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio
bet kurios konstrukcijos, esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis,
matuojamas nuo Zemés pavirsiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra
auksciy skirtumas), didesnis uz horizontaly atstuma nuo $io tasko iki sklypy ribos, statant pastatus
ar stogg turin¢ius inzinerinius statinius ar¢iau kaip 1 m nuo sklypo ribos.

Siai reikalavimai netaikomi Siaurés Vakary sklypo ribai prie Sodo g. 26; 20C, Siauliai
sklypu, pagal anks¢iau suderinto detalaus plano sprendinius.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty
nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu
Nr.D1-694 ,De¢l Atskiryjy rekreaciné paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* maziausias zeldyny, jskaitant vejas ir
gélynus, plotas ne mazesnis kaip 10 % viso zemés sklypo ploto. Zeldyny norma gali biiti maZinama
tiek, kiek galima kompensuoti Zemés sklype apZeldinant stogus ir (ar) atliekant sieny ar kitg
vertikalyjj Zeldinimg arba kitomis teisés aktais numatomomis priemonémis.

InZineriniai tinklai.
Paliekami esami inzineriniai tinklai. Tikslus inzineriniai tinkly sprendimas parenkami techninio
projekto metu, pagal projektavimo salygas.

Elektra, telekomunikacijos tinklai
Elektra ir telekomunikacijos tinklai prijungiami jau nuo esamy jvadiniy spinty. Tikslus

inZinerinis sprendimas parenkamas techninio projekto metu.

Gaisrinés sauga.

Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20, 20B, 20C, 20D ir J. Basanaviciaus g.
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Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1I-I1I,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6 -15 m). Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005,
8 priedu), arba gaisriniai atstumai gali buti neiSlaikomi, jei bus kompensuojamas atstumas kitomis
prieSgaisrinémis priemonémis, kaip gaisriniais skyriais ar prieS§gaisrinémis atitvaromis. Artimiausios
priesgaisrinés gelbéjimo stoties -J. Basanavi¢iaus g. 89, Siauliai 76160.

Detalus lauko gaisrinio vandentiekio tiekimo sprendiniai numatomi techniniy projekty rengimo
metu. Siuo mety prie sklypo yra gaisrinis rezervuaras.

Susisiekimas

Nekeic¢iami esami sprendiniai dél jvaZziavimo, esant poreikiui galimas koregavimas techninio
projekto metu, pagal galiojancius teisés aktus. Norminis parkavimo viety skaiCius numatomas
sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo vietos gali bti iSdéstytos uz statybos zonos ir statybos zonos
ribos, ant kietos dangos, ,, korio* ar kitos analogiskos dangos.

InZineriniy tinkly iSkélimai
Esant poreikiui inzineriniy tinkly iSkélimas bus sprendziamas techninio projekto metu.

Dél Zemés naudojimo biidy

Pagal Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 2 priedg. Kai detaliajame
plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo dalies
zemes naudojimo bidai, pirmuoju jraSytas zemés naudojimo bidas yra prioritetinis, pagal ji
nustatomas konkretus Zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidas tvirtinant detalyjj plana, o
kitais detaliajame plane, pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais Zemés naudojimo biidais zemés
sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo tipai ir bidai kei¢iami savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene.

Silumos tinklai

Planuojamoje teritorijoje informacijos apie veikiancius Silumos tinklus néra.

Naujy Silumos tinkly teritorijoje neplanuojama. Naujiems pastatams neprivaloma prisijungti prie
centralizuoty Silumos tinkly.

Tre€iyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Dujotiekio tinklai
Paliekami esami inZineriniai tinklai. Tikslus inZineriniai tinkly sprendimas parenkami techninio

projekto metu, pagal projektavimo sglygas.

PASTABOS :

1. Tikslios jvaziavimo vietos neZenkliai gali biti tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

2. Sklypo kampy koordinatés ir specialiyjy salygy plotai gali biiti patikslinti po kadastriniy
matavimy.

3. Statybos zonoje laikomasi taisyklés, kad ties jos riba leistinas statiniy aukstis yra 8,5 m, tolstant
nuo ribos po 0,5 m aukstis didéja po 1 m; didesni auksciai galimi tik gavus rasytinj gretimo sklypo
savininko (naudotojo) sutikimag. Siai reikalavimai netaikomi Siaurés Vakary sklypo ribai prie Sodo
g. 26; 20C, Siauliai sklypy, pagal anks¢iau suderinto detalaus plano sprendinius.

4 Atstumas tarp pastaty nustatomas statybos projekto rengimo metu pagal GAISRINES SAUGOS
PAGRINDINIAI REIKALAVIMALI Techninio projekto metu galima netaikyti gaisriniy atstumy,
jeigu numatoma jrengti ugniasienias, ar numatyti bendrus gaisrinius skyrius ar taikyti kitus biidus.
Jungiant pastatus ] gaisrinius skyrius bitina gauti pastaty savininky sutikimus.

Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20, 20B, 20C, 20D ir J. Basanaviéiaus g.
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5. Konteineriy ir automobiliy stovéjimo vietos turi biti jrengiamos sklypo ribose ir tikslios jy vietos
bus nustatomos techninio projekto metu.

6. Zonoje tarp sklypo ribos ir statybos zonos, ribos laikomasi taisyklés, kad be gretimo sklypo
savininko (valdytojo) sutikimo galima statyti inZinerinius tinklus ar stogo neturin€ius inZinerinius
statinius 1 m atstumu nuo sklypo ribos tokio aukscio, koks yra atstumas nuo sklypo ribos, o kitais
atvejais - gavus raSytinj gretimo sklypo savininko (valdytojo) sutikimg. Automobiliy stovéjimo
vietos gali biiti iSdéstytos uz statybos zonos ir statybos zonos ribos, kietos dangos ar ,, korio* ar
kitos analogiskos dangos. Statant ant sklypo ribos sublokuotus pastatus, statant pastatus ar stoga
turin€ius inZinerinius statinius arciau kaip 3 m atstumu nuo sklypo ribos ar inzinerinius tinklus
aréiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos reikalingas gretimo sklypo sutikimas. Siai reikalavimai
netaikomi Siaurés Vakary sklypo ribai prie Sodo g. 26, Siauliai ir tarp padalinamy sklypy, pagal
anksciau suderinto detalaus plano sprendinius.

7.Zeldyny norma gali biiti mazinama tiek, kiek galima kompensuoti Zemés sklype apZeldinant
stogus ir (ar) atliekant sieny ar kitg vertikalyjj Zeldinimg arba kitomis priemonémis.

8.Rengiant techninius projektus, gauti technines salygas i8 tinklus eksploatuojanciy organizacijy.

9. Paliekami galioti esami servitutai. Servitutai gali biiti tikslinami kadastriniais matavimais.

10. Sklypy naudotojams suderinus patekima i§ Sodo g. 26, Siauliai sklypo, numatoma
nebenaudoti esamy servituty ir patekimo per Sodo g. 20B, Siauliai sklypo.

11. Atsizvelgiant  tai, kad planuojama teritorija ribojasi su AB ,,LTG Infra“ gamybinés paskirties
patikéjimo teise valdomu zemés sklypu, kuriame triukSmo lygis gali siekti ar net virSyti Lietuvos
higienos normose HN 33:2011 nustatytus leistinus maksimalius triuk§mo lygio dydzius, rengiant
techninius projektus reikalinga jvertinti planuojamos teritorijos atitiktis gelezinkelio transporto
keliamos triukSmo ir vibracijos tarSos normoms. Nustacius tarSos vir§ijimus, turi biiti statytojo
léSomis numatytos apsaugos nuo tarSos priemonés, uztikrinancios, kad nebity pazeistos higienos
normos bei nebiity pazeisti AB ,,LTG Infra® kaip treciosios Salies, interesai ir nebiity apribota
galimybe vykdyti esamg veikla. Sklypuose nesudaroma prielaida statyti statinius (viesbucius), kuriy
viduje ir aplinkoje biity taikomos triuk§mo HN 33:2011 ir vibracijos HN 50:2016 higienos normos.
12. Suformuotas laisvos valstybinés Zemés sklypas prijungiamas prie esamo Sodo g. 20F, Siauliai
sklypo.

Gretimybés, galincios jtakoti detaliojo plano sprendinius:
Planuojamo zemés sklypo gretimybeés pagal Valstybés jmonés registry centro pateiktus duomentis.
Planuojamas sklypas ribojasi su:

1. Siauliai, Sodo g. 26; Sklypo kad. Nr. 2901/0006:470 Unikalus Nr. 2901-0006-0470 Savininkai ir
naudotojai: LIETUVOS RESPUBLIKA UAB ,Jupojos miestelis“ UAB ,Siauliq zemés ukio
technika“

2. Siauliy m. sav., Siauliy m. sav. teritorija; Sklypo kad. Nr. 2901/8001:8 Unikalus Nr. 4400-2436-
5548 Savininkai ir naudotojai: AB "LTG Infra" LIETUVOS RESPUBLIKA

3. Siauliai, Sodo g. 20D; Sklypo kad. Nr. 2901/0006:567 Unikalus Nr. 4400-0176-8952 Savininkai ir
naudotojai: LIETUVOS RESPUBLIKA, UAB ,,Sodbeta®, A.M., AB "BLRT Grupp Invest", UAB
"SAGERA",A.S., K.S., UAB ,,GELZBETONINES KONSTRUKCIJOS*

4. Siauliai, Sodo g. 20C; Sklypo kad. Nr. 2901/0006:784 Unikalus Nr. 4400-6049-0086 Savininkai ir
naudotojai: LIETUVOS RESPUBLIKA UAB ,,Jupojos miestelis*.

Aplinkos apsauga

Ivertinus Bendrojo plano sprendinius, teritorijos detaliajame plane suformuoti sklypai, atitinka
bendrojo plano reikalavimus pramonés teritorijoms. Reglamentas uPS1, kuris apibréziamas
intensyvumo rodikliu Ui=2.5 ir pastaty aukStingumu — iki 6 auk$ty/24m pastaty aukstis.
Reglamentai, nustatyti detaliuoju planu kaip nurodyta BP teritorijy detaliyjy reglamenty

Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20, 20B, 20C, 20D ir J. Basanaviéiaus g.
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apraSomojoje lenteléje ir Teritorijy planavimo normose, patvirtintose 2014-02-02 Nr.D1-7
(galiojanti redakcija 2016-01-01). Auksciau apraSytose inzineriniy sprendiniy dalyse matome, kad
suplanuoti sklypai yra prijungti prie inZineriniy tinkly, kas uZztikrina maksimalig aplinkos apsauga
nuo tar$os. Suplanuoto pramonés sklypo teritorija numatyta apzeldinti, ne maziau kaip 10%.
Sanitarinés pramonés objekty veiklos apsaugos zonos turi sutapti su sklypy ribomis.

Teritorijoje yra pagrindiniai miesto inZineriniai tinklai: vandentiekis, buitinés nuotekos, lietaus
nuoteky tinklai, vidutinio slégio dujotiekis bei poZzeminiai elektros kabeliai. Nauji inZineriniai
tinklai neplanuojami.

Nagrinéjama teritorija nepatenka j saugomy teritorijy zona.

Dél triukSmo lygio sklype

Atsizvelgiant | tai, kad planuojama teritorija ribojasi su AB ,LTG Infra® gamybinés paskirties
patikéjimo teise valdomu Zemés sklypu, kuriame triukSmo lygis gali siekti ar net virSyti Lietuvos
higienos normose HN 33:2011 nustatytus leistinus maksimalius triuk§mo lygio dydzius, rengiant
techninius projektus reikalinga jvertinti planuojamos teritorijos atitiktis gelezinkelio transporto
keliamos triukSmo ir vibracijos tarSos normoms. Nustacius tarSos vir§ijimus, turi biti statytojo
léSomis numatytos apsaugos nuo tarSos priemonés, uztikrinancios, kad nebtity paZeistos higienos
normos bei nebuty pazeisti AB ,,LTG Infra® kaip treCiosios Salies, interesai ir nebiity apribota
galimybé vykdyti esamg veiklg. Sklypuose nesudaroma prielaida statyti statinius (viesbucius), kuriy
viduje ir aplinkoje bty taikomos triuk§mo HN 33:2011 ir vibracijos HN 50:2016 higienos normos.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:

Bendrieji planai:

Siauliy miesto bendrojoplano dalies ,KrastovaizdZio ir nekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkymas
koregavimas (T00082837);

Siauliy miesto bendrasis planas (T00039005);

Siauliy miesto bendrojo plano koregavimas (T00081766);

Siauliy miesto bendrojo plano dalies - prekybos centry isdéstymo schemos koregavimas (T00081697)

Specialieji planai:

Antriniy Zaliavy ir misriyjy atlieky konteineriy aiksteliy Siauliuose specialusis planas (T00039093); Siauliy
miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimas (T00080732);
Siauliy miesto vandenvieéiy sanitariniy zony nustatymo specialusis planas (T00038864);

Siauliy miesto i$orinés vaizdinés reklamos specialusis planas (T00075486);

Energijos rii§ies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento koregavimas
(' T00076409);

Siauliy miesto paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas (T00082754);
Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas (T00077169);

Didelio gabarito atlieky aiksteliy teritorijy Siauliuose specialusis planas, (T00041356);

Siauliy miesto degaliniy i§déstymo schemos koregavimo specialusis planas, (T00038882);

Detalieji planai:
Tarptautinio Siauliy karinio oro uosto teritorijos ir jos prieigy Siauliy mieste (Lietuvos kariuomenés kariniy
oro pajégy aviacijos bazé) detaliuoju planu (TPDR Nr. T00038987)

INFRASTRUKTUROS VYSTIMAS
Pagal prioritetiné savivaldybés infrastruktira (schema)

Supaprastinta tvarka parengto teritorijos Sodo g. 20 (suteikti adresai Sodo g. 20, 20B, 20C, 20D ir J. Basanaviéiaus g.
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Sklypas patenka } ,,Infrastruktiira plétojama iki vystomy pramonés ir sandéliavimo, komercijos
objekty teritorijas® kvartalas 10. Teritorijoms prioritetin¢ infrastruktiira — D kategorijos keliai
(gatvés) (kvartalai Nr. 1, 3-32, 34-36, 38-40. Sklypas nesiriboja su gatve todél prioriteting
infrastruktiira nenustatoma.

Prioriterinis Zemés sklypo naudojimo biidas

Sklypui Nr. 1 prioritetinis naudojimo budas ,,Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos‘
nustatomas pagal Kompleksiniy taisykliy 2 prieda, kai detaliajame plane (ar savivaldybés dalies
bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir
nurodomi keli galimi zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidai, pirmuoju jraSytas Zemeés
sklypo naudojimo budas yra prioritetinis, pagal ji nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies
zemés naudojimo bidas tvirtinant detalyjj plang (ar savivaldybés dalies bendrgj; plang, rengiama
masteliu M 1:2 000), kitais detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane,
rengiamame masteliu M 1:2 000) pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais Zemés naudojimo
budais zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo budai kei¢iami savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeng.

Projekto VAAOVAS ....cvieiiieiieciieiee ettt ettt ettt e e e enteens R. Mazuronis
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