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1. BENDROIJI DALIS

1.1. TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTO INFORMACIA

TPD Nr. K-VT-29-25-1432
TPD rasis Kompleksinis
Porasis Detalusis planas
Lygmuo Vietoveés

TPD pavadinimas

Industrinio parko (teritorijos Salia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekaicio gatviy)
Siauliuose detaliojo plano koregavimo koregavimas zemés sklypo F. Vaitkaus g. 4
(kadastro Nr. 2901/0016:0147) ribose

Planavimo pagrindas

Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas, 2025-09-29 Nr.
A-833

SPAV

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas

Etapai

Parengiamasis, rengimo, baigiamasis

Organizatorius

Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius

Iniciatorius

Projekto vadovas

Vilma Ladygiené, TPV Nr. 0029

Rengejas UAB ,,Poliplan”
Planuojama teritorija |2,0302 ha
Nagrinéjama teritorija | Apie 4 ha

Y
<\
o WY

e\ A -
A 2 4
|||:EAK : = s

1 pav. Planuojamos (nagrinéjamos) teritorijos schema (www.geoportal.lt).

1.2. TERITORIUY PLANAVIMO DOKUMENTO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Planavimo tikslai:

Zemés sklypo padalijimas; teritorijos naudojimo reglamento nustatymas vadovaujantis galiojanciy
teisés akty reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.
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Planavimo uzdaviniai:

Planuojamoije teritorijoje planuojamiems sklypams nustatyti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj,
naudojimo budus, nustatyti privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus ir/ ar Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo principus vadovaujantis Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

Numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis; suformuoti optimalig
urbanistine struktlrg; suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, kitas susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, vykdyti institucijy iSduotose planavimo

sglygose nurodytus reikalavimus.

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1. GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY REGLAMENTAI

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis aukStesnio lygmens kompleksinio ir (ar)

specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais:

Pavadinimas TPDR Nr. Tvirtinimo data
Bendrieji planai
Siauliy miesto bendrasis planas T00039005 2009-01-29
Siauliy miesto bendrojo plano dalies - prekybos centry i§déstymo T00081697 2018-03-01
schemos koregavimas
Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,KrastovaizdZio ir nekilnojamojo |T00082837 2018-12-27
kultiros paveldo tvarkymas” koregavimas
Siauliy mivesto bendrojo plano koregavimas Laisvoje ekonominéje T00083361 2019-05-02
zonoje ir Siauliy pramoniniame parke
Specialieji planai
Siauliy miesto i$orinés vaizdinés reklamos specialusis planas T00075486 2015-03-26
DEL SIAULIY APSKRITIES MISKY TVARKYMO SCHEMOS KEITIMO TO0085699 2020-12-23
Energijos risies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo  |T00076409 2015-06-25
plano ir reglamento koregavimas
Siauliy miesto pavirginiy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros T00082754 2018-10-04
specialusis planas
Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas T00077169 2015-10-08
Didelio gabarito atlieky aiksteliy teritorijy Siauliuose specialusis T00041356 2008-06-26
planas
Specialusis susisiekimo komunikacijy, reikalingy sunkiasvoriams ir T00074907 2015-02-05
didZiagabari¢iams bei kitiems kroviniams veZti naujos atominés
elektrinés statybai, planas
Siauliy apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema T00054153 -
Dviraciy transporto Siauliy mieste vystymo schema T00040209 -
Antriniy Zaliavy ir misriyjy atlieky konteineriy aiksteliy Siauliuose T0O0039093 -
specialusis planas
Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros  |T00080732 2017-07-27
plétros specialiojo plano keitimas
Siauliy miesto degaliniy i§déstymo schemos koregavimo specialusis ~ |T00038882 -
planas
Siauliy miesto vandenvie&iy sanitariniy zony nustatymo specialusis T0O0038864 -
planas
Detalieji planai
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Industrinio parko (teritorijos Salia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekai¢io |T00075718 2015-04-15
gatviy) Siauliuose detaliojo plano koregavimas

Siauliy miesto bendrasis planas  T00039005

Gyvenamos vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorijos
I Komercings ir pramonés teritorijos

= B B Zokniy oro uosto kilimo taky klidtis
= = ribojanéiy pavirsiy plok&tumy ribos
Zokniy oro uosto kilimo plok&tumos,
prieigy pavirsiaus ribos

2 pav. Teritorijy planavimo dokumento istrauka (www.tpdr.lt).

Reglamentuojami dydziai BP paZymétoms tvarkymo zonoms
) .o Teritorijy struktiira UZstatymo reglamentai
| =3 Teritorijos _ Golimes pagrindins . ” Usstatymo Uistatymo
| S% pavadinimas ir hkslmfsm'flh M“df'"mo E k- , & intensyvumas, Ul aukStingumas ir
Eg S paskirtys ir naudojimo Bi.d 8328 | ankiitis. a/m
g e charakteristika b dai g ?ﬁ
== 2 E5 E E5E %ﬁ’wm- Negyvena- | Gyvena- Negyvena-
§=§g 2 255 F muin mujy | i mujy
| = =SS E 9 teritorijy teritorjy __ teritorijy | teritorijy
1 _ b | 3 L] | 3 6 | | ¥ 9
. | wesw ama serisary . URBAI*!IZUOJAMOS TERI
WK Mtk 0kio paskirts. s - e & | = 57
| Komercinés ir mﬁm; —
prﬂmmines prmsrrmddmmtn‘hrw:
3 22 Jectn el ik e 1
[I‘.‘I‘llﬂll‘ljos JNWEEM ap:rzw f:i’f::
viedo e fevibovt ios.
'8 Plétros biidas Kiti reiknlavim‘ui
E g . s = 2|13 2|
= E = = = B =8 e = |
a9 = o] - g‘.:a SS8z8d £8 E
z = SEs RSEEd €27 |
§=E. = g = E‘Eg §.§§§§ E%g . Pastabos
= a, E = 5' a = 5 o I
R £ 2 3 |2 2Pe"g|lo 2
2 g -« < % = .
I I ] K} ] K} 5 3 17
rORIJOS — —
1 - 1 = 1 * 1 - | | |
| mfmstrukidres objekiy.
| 5% pupildomi reglamental

Papildomi reglamentai:
5* — Pramonés ir sandéliavimo teritorijy uZstatymo intensyvumo rodiklis nustatomas pramonés zony

specialiaisiais ir sklypy detaliaisiais planais.

Planuojamos teritorijos atZvilgiu nustatyti reglamentai ir jy jtaka:
Planuojama teritorija patenka j uPK — Komercijos ir pramonés teritorijas.
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Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,Kra$tovaizdZio ir nekilnojamojo kultiros paveldo tvarkymas“
koregawmas T00082837

‘ ! UGC-RH
S

Gyvenamos mazo uzstatymo intensyvumo teritorijos

MiSrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos

|:| Pramonés ir sandéliavime teritorijos

3-ioji A juosta - cheminés tarsos apribojimo

Zokniy oro uosto kilimo taky klidtis
ribojanciu pavirsiy plokstumy ribos

Zokniy oro uocsto kilimo plok§tumos,
prieigy pavirSiaus ribos

3 pav. Teritorijy planavimo dokumento istrauka (www.tpdr.lIt).

Planuojamos teritorijos atzvilgiu nustatyti reglamentai ir jy jtaka:
Planuojama teritorija patenka j uPK — Komercinés ir pramonés teritorijos funkcine zong:

Teritorijos / Galimos pagrindinés Reglamentuojami dydZiai BP pazymétoms tvarkymo zonoms
funkcinés tikslinés Zemés naudojimo | Teritorijy struktira UZstatymo reglamentai
zonos paskirtys ir naudojimo badai Uzstatymo Uzstatymo
pavadinimas ir = & intensyvumas, Ul aukstingumas ir
w charakteristika SBg| §F aukstis, a/m
3 s 228
= % | T a
s e 8|l 85
= 2% o8 = z
@ Eg8| € |3 Z = F
o I —"a|l e E E E = E
= c.=-3| & o ==s £ = E > c =
S pg®| EZ c S £ g = $s
= os>E| 88 ¢ =] S ] S
5 ERE| 238 | 58 g% 53 g%
- mNE|>2a3 |08 =2 (O] =2
uPK Komercinés ir | Misky dikio paskirtis 15 - - - - i
i Kita paskirtis:
pra_ moplnes komercinés paskities objekty temtorjos;
teritorijos pramonés mmacrawm rermryus
apmmawno ob;em i 4
susisiekime ir inZineriniy frnqu kondoriy
tertoros;
teritonjos krasto apsaugos tiksfams;
bendro naudajimo feritorjos;
atskinyjy Zeldyny tertor
Plétros biidas Kiti reikalavimai
w
£
= E‘
=) =
= = 8
@ = 2 w
= w5 =]
8 m 8N |2
g g o 5 'E 12‘ =
8 | £ s £ £ 58 |2
E £ ] a 2 S ; E= 3
5 B g = B s 28 =8
: | £ 5 s |25 |85 |5%
= = x = = a2 o0&
10 11 12 13 14 15 16 17
" o 3 " = n Tiric tankio rodiklis — 7.0,
Be gyvenamos ir socialinés
infrastrukiiros objekiy.
5* . papildomi reglamentai

5* - Pramonés ir sandéliavimo teritorijy uZstatymo intensyvumo ir aukstingumo rodikliai nustatomi
pramonés zony specialiaisiais ir sklypy detaliaisiais planais.
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Siauliy miesto bendrojo plano koregavimas Laisvoje ekonominéje zonoje ir Siauliy pramoniniame parke
T00083361

= &

TERITORIJOS

- Paslaugy teritorija

Planuojamos teritorijos atzvilgiu nustatyti reglamentai ir jy jtaka:

jami dydziai BP paZymé kymo zonoms ‘ Plétros biidas Kiti reikalavimai

Teritorijy struktdra Uistatymo reglamentai
" 3 @
s 2 Uistatymo L{E}atvmo R £
£ £ 5 aukstingumas ir ~
» & = intensyvumas, Ul B 3
g 2 £ aukstis, a/m 2
k- = E ]
s e = =
2 Teritorijos . o S = €
fi= 2 . Galimos pagrindinés tikslinés Zemés T o I 8 "
8| pavadinimas ir o 2 . - SO - & 3 € = i e
= = naudojimo paskirtys ir naudojimo bidai = 5 8 s K] E Kiti tekstiniai teritorijos
5 charakteristika =4 b £ S 3 o o SRl
2 TE " = = = = 2 2 naudojimo reikalavimai
~ -] 3 i = 2 L=} 3 < =
= £ £ £ S Z S ] E b s s
=2 = = £ = F 5 H = 8 o
s | &| 3| & |3 |%);: il
gF o s = 1 = | 2 = §| 2| =
EE 8 K] z = = = ] P a =2 2
] 28 = = - e > °
] £ £ E £ S £ o g E o H 2 H 8
:E | sz | E H H 2| E s | E| |8 | E| 2|2
<3 £ .4 s ] & @ = 8 = 4 a 2 = 3
o 2 S = H E H 2 ] = 2 H 8 8 = =
% 2 235 g 2 &8 % 2 = H ) 2 ] £
3.2 a3 s o o o el = s s E 2 =
s % 52 [c) 2 | & 2 E] 2 < 2 2 | < a ©
1 2 3 4 L 6 4 ‘ 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
URBANIZUOJAMOS TERITORIOS
Kit Kirtis: Funkcinés zonos Nr.1, Nr.2 ir
ita paskirtis: Nr3,
o Uistatymo tipas —laisvo
gyvenamos teritorijos; v
planavimo (Ip).
visuomeninés paskirties teritorijos; lgyvendinimo prioritetas —
prioritetinés plétros teritorija
komercinés paskirties objekty teritorijos; 0.
pramonés ir sandéliavimo teritorijos; Prioritetas komercinei veiklai.
. *-rodiklis galioja tik esamoje
p i s A * - - 5 "
UKD F|© J ZOha ir kon a 10 0,8 25 5/17 5/20 10 o * + + gyvenamojoje teritorijoje.
i aptarnavimo objekty teritorijos; 1* - papildomi reglamentai
o E .
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy 2*- papildomi reglamentai
teritorijos;
bendro naudojimo teritorijos;
atskiryjy Zeldyny teritorijos;
teritorijos krasto apsaugos tikslams. ‘

Papildomi reikalavimai:

1* — Teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ir yra po pavirsiais (plokstumomis), ribojandiais kliatis,
todél joje ribojami pastaty ir statiniy aukstis ir aukstingumas. Privaloma laikytis specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo saglygy, patvirtinty LRV 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 , Dél specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo sglygy patvirtinimo“ V skyriaus ,, Aerodromy apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonos“ nuostaty,
jose nurodytas savybes atitinkanciy pastaty, statiniy ir jrenginiy statyba turi blti suderinta su Lietuvos
kariuomenés vadu (arba krasto apsaugos jgaliotu asmeniu) bei su VS| , Transporto kompetencijy agentira“.
2* — Naujy gyvenamuyjy pastaty statyba negalima. Esamy teritorijy konversija j gyvenamas teritorijas
negalima.
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Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas T00077169
. N

| Industrinio parko teritorija

Planuojamas vidinio aplinkkelio koridorius

Gatvés
Emmw Esamos pagrindinés gatvés (B1 kategorija)

N momcs Planuojamos pagrindinés gatvés (B1 kategorija)
| ===== Esamos pagalbinés gatvés (D1 kategorija)
=—— Esamos pagalbinés gatves (D2* (D3) kategorija)
= = = Planuojamos pagalbinés gatvés (D2* (D3) kategor

| x4« KeiCiamos pagalbinés gatvés (D2* (D3) kategorija

Gatves

= Pagrindinés gatvés (B1 ir B2 kategorija)

- Aptarnaujancios gatvés (C1 ir C2 kategorija)
—— Pagalbinés gatves (D1, D2 ir D2* (D3) kategorija)

. Planuojamos aptarnaujantios gatves (C1 ir C2
kategorija)

_ _ . Planuojamos pagalbinés gatves (D1, D2 ir D2* (D3)
kategorija)

~——— Naikinamos gatvés

——— Gatviy raudonosios linijos

1D’

A0 A
5 pav. Teritorijy planavimo dokumento istrauka (www.tpdr.lt).

Planuojamos teritorijos atZvilgiu nustatyti reglamentai ir jy jtaka:

Planuojama teritorija ribojasi su F. Vaitkaus g. pagalbine gatve D kat., Siaurinéje dalyje pagalbine
gatve D kat., planuojama vakarinéje dalyje pagalbine gatve D kat.

Rekomenduojamas gatveés skersinis pjavis:
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Q'N

F.Vaitkaus g. ﬂ
Pjavis 90b-90b

D1 kategorija 7 m

RL RL

Vatluojamoll gatvés dalls

7.25 4.75

23.00

Eiauliq miesto bendrojo plano dalies - prekybos centry iSdéstymo schemos koregavimas T00081697

(1L _pr
l T1 . Teritorija, kuricje galma prekyhos centry statybha, [ns numerls
bl

6 pav. Teritorijy planavimo dokumento istrauka (www.tpdr.lt).

Planuojamos teritorijos atzvilgiu nustatyti reglamentai ir jy jtaka:

Planuojam teritorija patenka j T15 teritorijg, jai taikomi reglamentai:
1. T1-T21 teritorijose galima prekybos centry bei visy tipy prekybos jmoniy statyba, jeigu Siauliy miesto
bendrojo plano sprendiniai numato Siose teritorijose komercijos atsiradimg bei techninio projekto metu bus
uztikrintos visos, tokioms teritorijoms funkcionuoti reikalingos, sglygos (teritorijos apriipinimas inZineriniais
tinklais, automobiliy parkavimo viety, eismo saugumo ir kt. klausimai, iSlaikomos statybos ir higienos
normos). Naujy prekybos centry statyba galima tik T1-T21 teritorijoje.
2. Kai Zemés sklypas patenka j teritorijg, kurioje galima prekybos centry ir prekybos jmoniy statyba ir
didZiyjy prekybos centry ir jmoniy koncentracijos zong — laikomasi didzZiyjy prekybos centry ir jmoniy
koncentracijos zonos tvarkymo rezimo.
3. Istorinio miesto centro teritorijoje (schemoje zymima C) naujy prekybos centry statyba draudziama,
apribojamas prekybos jmoniy plétra, maksimaliai saugant vietovés architektliros tradicijas. Prekybos
objekty atsiradimas kultlros paveldo objekte ir jo teritorijoje yra galimas tik nepaZeidZiant nustatyty
kultiros paveldo objekto vertingyjy savybiy bei prekybos objekto iniciatoriaus |éSomis atlikus privalomus
kultiros paveldo objekto tyrimus ir parengus projektinius pasitlymus suderinus su KultlGros paveldo
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departamentu prie Kultdros ministerijos Siauliy skyriumi. Detalesni $ios teritorijos tvarkymo reglamentai
nustatyti kitose Siauliy miesto bendrojo plano dalyse (Pagrindiniame (reglamenty) bréZinyje M1:10 000,
aiSkinamojo rasto dalyje ,Nekilnojamas kultliros paveldas” ir kt.). Istorinio miesto centro teritorijoje
skatinamas maZy ir nedideliy prekybos bei paslaugy jmoniy (iki 1000 kv. m bendrojo ploto)
steigimas/plétojimas. Rekonstruoti pastatus, esamy prekybos centry bei dideliy ir vidutiniy prekybos
jmoniy vietose, galima nedidinant pastato tdrio (uZstatymo ploto ir pastato aukscio) ir i esmés nekeiciant
galimai vertingy architektlros bruoZzy: parengus projektinius pasitlymus su erdvine urbanistine analize,
kurig pritaria regioniné architektliros eksperty taryba, poveikio aplinkai vertinimu su teigiama vertinimo
subjekty iSvada, poveikio visuomenés sveikatai vertinimu su teigiama vertinimo subjekty iSvada, triukSmo ir
oro tarSos modeliavimu, kurio visi rodikliai privalo atitikti norminius — tokiu bidu ZodZzius teritorijos
pritaikymo galimybe tokiam objektui.

4. Istorinio miesto centro prekybos jmoniy koncentracijos zonoje naujy (didesniy nei 1000 kv. m bendro
ploto) prekybos paslaugy jmoniy ar prekybos centry statyba Sioje zonoje negalima, taciau neribojamas
mazy ir nedideliy prekybos ir paslaugy jmoniy skaiCius. Istorinio miesto centro prekybos jmoniy
koncentracijos zonos poszonis — tai teritorija, kuri traktuojama kaip istorinio miesto centro prekybos jmoniy
koncentracijos zonos tasa, taciau nepatenkanti j istorinio miesto centro teritorija. Siai teritorijai taikomi T1-
T21 teritorijos nustatyti reglamentai. ISkilus poreikiui rekonstruoti pastatus esamy prekybos centry bei
dideliy ir vidutiniy prekybos jmoniy vietose, tai gali blti daroma tik nedidinant pastaty ir statiniy
aukstingumo.

5. Prekybos jmoniy iki 1000 kv. m statybos Siauliy miesto bendrojo plano dalies — prekybos centry
i§déstymo schemos koregavimas nereglamentuojamas. Sio tipo prekybos jmoniy reglamentavimas — Siauliy
miesto bendrojo plano Pagrindiniame (reglamenty) bréZinyje M1:10 000 ir kitose dalyse.

6. DidZiyjy prekybos centry atsiradimas T1-T21 teritorijose, kurios nepatenka j DidZiyjy prekybos centry ir
jmoniy koncentracijos zong galimas tik parengus poveikio aplinkai vertinimg su teigiama vertinimo subjekty
iSvada, triukSmo ir oro tarSos modeliavimu, kurio visi rodikliai privalo atitikti norminius — tokiu bddu ZodZius
teritorijos pritaikymo galimybe tokiam objektui.

Siauliy miesto paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas  T00082754

& : N — .
' ALl e PAVirsiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai:
Veikiantys individualls

T —
et Pavirginiy (lietaus) nuoteky tinklai Siauliy miesto ribose:

K —
) A Savivaldybés institucijoms nuosavybés teise

priklausantys inventorizuoti ir jregistruoti tinklai

Ab_o_n_erfntams_ ar urbanizuctos teritorijos pavirSiaus
valdytojams nuosavybés teise priklausantys tinklai (imoniu)

Teritorijos, kuriose pavirsinés (lietaus) nuotekos |
tvarkomos centralizuotai (pavirsiniy (lietaus) nuoteky
renkamos teritorijos)*:

Esama pavirginiy nucteky surinkim o teritorija

7 pav. Teritorijy planavimo dokumento iStrauka (www.tpdr.It).

Planuojamos teritorijos atZvilgiu nustatyti reglamentai ir jy jtaka:
Planuojama teritorija patenka j centralizuoto pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo teritorija.

Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste
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specialiojo plano ir reglamento koregavimas  T00076409
numatom anecentralizuoto Silumos tiekimo mna
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8 pav. Teritorijy planavimo dokumento istrauka (www.tpdr.lt).
Planuojamos teritorijos atzvilgiu nustatyti reglamentai ir jy jtaka:
Necentralizuoto apripinimo $iluma zona - $ioje zonoje, kuri apima likusig Siauliy miesto savivaldybés

teritorijg, esami ir nauji vartotojai aprdpinami Siluma is vietiniy ir (ar) individualiy Silumos gamybos Saltiniy.
Silumos gamybos bido ir kuro risies pasirinkimas $ioje zonoje reglamentuojamas Lietuvos Respublikos

teisés aktais. Papildomi reikalavimai Sioje zonoje néra nustatyti.
Industrinio parko (teritorijos $alia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekai¢io gatviy) Siauliuose detaliojo plano

koregavimas T00075718
H ; SUTARTINIAI ZENKLAI
— - A “".‘ Ws‘au \y miesto adminisiracine riba Gretimy emes skiypy fibos
: o '~,’. = = = — —Dealojo plano gaiiojimo riva Gatvés adiné linja
: o Esamy Zemes skiypy ribos Gatves raudonoji nfa
"/‘, G [' i - . 1
——¢—| Naikinamos Zemés skiypy fibos B |craunami sttniai e
o ¢
Suplanuota gelezinkelio trasa
A\ :
NG s
w4
N . '
A
b " ois % y '
9 pav. Teritorijy planavimo dokumento istrauka (www.tpdr.lt).
Pastabos:
1. Detalusis planas rengiamas, derinamas ir vieSai svarstomas bendra tvarka.
2. Zemés sklypy plotai tikslinami atliekant kadastrinius matavimus.
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3. Koordinatés 1-228 pagal sklypy riby planus.

4. Prioritetas dél planuojamos vykdyti veiklos Zemés sklypuose yra teikiamas anksciau jsiklrusioms
bendrovéms.

5. Vykdomos veiklos sanitariné apsaugos zona Zemeés sklypuose turi sutapti su Zemés sklypo riba,
kuriame bus vykdoma ta veikla.

6. Motiekaitio, Procilny, Aerouosto bei F. Vaitkaus gatviy raudonosios linijos sutampa su
registruotomis zemeés sklypy ribomis.

7. Motiekaicio gatvés kategorija numatoma B2.

8. Aerouosto, Prociuny bei F. Vaitkaus numatomos gatviy kategorijos D2.

9. Sprendiniai tikslinami techniniuose projektuose.

10.BrézZinyje parodytos sitlomy statybiniy zony ribos gali bati tikslinamos rengiant pastaty techninius
projektus, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniy, inZineriniy tinkly ir
jrenginiy.

11.Detalusis planas atitinka galiojantj Siauliy miesto bendrajj plana.

12.Gretimose teritorijose yra gyvenama, bet kadangi planuojamuose Zemés sklypuose veiklos turi buti
suderintos su gyvenamosiomis teritorijomis, todél neigiamos jtakos gretimybéms neturés.

13.Detaliuoju planu nustatoma, kad tarp projektuojamo sklypo statybos uzstatymo riba galima 3,0 m
atstumu nuo sklypo ribos arba didinant pastato aukstingumg nuo 8,50 m, uZstatymo linija nuo
kaimyniniy Zemés sklypy atitraukiama po 0,5 m vienam auk$¢io metrui nuo vidutinés Zemés
pavirSiaus altitudés.

14.Detaliajame plane nurodyty vaZiavimy/jvaziavimy kiekis ir jy vietos tikslinamos techniniy projekty
metu.

15.Pastaty aukstis numatytas sklypuose ir pazymétas ,*“ reiskia tai, kad aukstis turi bati tikslinamas
atlikus besikertanciy rezimy aukséiy analize ir suderinus jg su Krasto apsaugos ministerija bei
Civilinés aviacijos administracija.

16.Zeldyny vieta ir dydis nustatomas techninio projekto metu.

17.Techninio projekto metu bus nustatinéjama geleZinkelio kelio ir jo jrenginiy apsaugos zonos.

18.U7statymo tankumas ir_intensyvumas negali vir§yti Siauliy miesto bendrajame plane nustatyto
uZstatymo tirio rodiklio 7,0. Pakoregavus Siauliy miesto bendrajj plana, uzstatymo tirio rodiklis gali
keistis.

19.Statinio aukscio altitudé prilyginama absoliutinei altitudéi.

20.Pasikeitus Siauliy miesto bendrojo plano uzstatymo rodikliams, suplanuotoje teritorijoje rodikliai
taip pat gali kisti, bet turi atitikti galiojancius teisés aktus.

21.GeleZinkelio apsaugos zonos bus tikslinamos tada, kai jis bus nutiestas (jei geleZinkelis vieSojo
naudojimo, apsaugos zona bus 20 m; jei priklausys privaciam subjektui — apsaugos zona sutaps su
kelio statinio ribomis, bet negali bati ar¢iau kaip 3,1 m nuo kelio asies). Zemés sklypuose
apskaiciuota preliminari apsaugos zona.

22.Techninio projekto rengimo metu bus tikslinamos inZineriniy tinkly vietos.

23.Techninio projekto rengimo metu bus sprendZiamas inZineriniy tinkly (vandentiekio, nuoteky ir kt.)
iSkélimas.

Planuojamos teritorijos atZvilgiu nustatyti reglamentai ir jy jtaka:

PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI KITI REIKALAVIMAI SKLYPO TVARKYMUI
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BENDRIEJI REIKALAVIMAI SKLYPUI NR. 26 (Sklypo plotas 20302 m?)
Sklypo Nr. 26 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bdai — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos (P), teritorija, skirta pramonés ir gamybos jmoniy, sandéliy, terminaly bei kity
sandéliavimo objekty statybai, komercinés paskirties objekty teritorijos (K), teritorija, skirta prekybos,
paslaugy ir pramogy statiniams statyti.
Papildomieji reikalavimai
Vadovaujantis priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 (Zin., 2007, Nr. 137-5624), priklausomujy
Zeldyny norma (plotas procentais nuo Zemés sklypo ploto (Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo
viso Zemés sklypo ploto)) — 10 %.
Kiti parametrai
Suformuoto Zemeés sklypo reglamentai nurodyti bréZinyje (Zr. brézinj ,,Pagrindinis brézinys®).
Leistinas pastaty aukstis — 17 m (5 aukstai).
Leistinas uzstatymo tankumas — 80 %.
Leistinas uzstatymo intensyvumas — 2,50.

Sio teritorijy planavimo dokumento sprendiniai yra dalinai jgyvendinti.

Kiti aukstesnio lygmens kompleksinio ir (ar) specialiojo teritorijy planavimo dokumentai nenagrinéjami,
kadangi, jvertinus jy sprendinius, nustatyta, kad jie planuojamai teritorijai netaikomi ir jtakos neturi.

2.2. UZSTATYMAS

440046256684

44003920450

440039847515

440065651294

10 pav. Planuojamos (nagrihéjamos) teritorijos uZstatymo schema.
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Planuojamos (nagrinéjamos) teritorijos urbanistine struktlrg sudaro:
e vyraujanti pastaty funkciné grupé — sandéliavimo paskirties pastatai;
e vyraujantis uZstatymo tipas — pramoneés ir inZinerinés infrastruktiros teritorijy uzstatymas;
e vyraujantis pastaty aukstis — 1-2 aukstai;
e vyraujantis uZstatymo tankis — 12-27 %;

e vyraujantis uzstatymo intensyvumas — 0,1-0,3;
e vyraujantis Zemés sklypy plotas — 1,0-2,0 ha.

Planuojamos (nagrinéjamos) teritorijos uzstatymo rodikliai nustatyti pagal V] Registry centro duomenis:

Zemes skl.
kad. Nr.,
adresas

Zemes skl.
plotas, ha

Esamas UT,
%

Esamas Ul

Statinio un.
Nr.,
pavadinima
s

Bendras
plotas, kv.m

UZstatytas
plotas, kv.m

Auksty

sk./aukstis

2901/0016:
147, Felikso
Vaitkaus g.

4

2,0302

12

0,1

2990-0006-
6016 —
Pastatas -
Administrac
inis-
gamybinis

1361,39

1285

4400-5342-
0888 —
Pastatas -
Sandélis

1112,91

1121

2901/0016:
131, Petro
Motiekaicio
g. 16

0,9327

27

0,3

2994-1004-
0015 -
Pastatas -
Sandélis

458,46

504

2994-1004-
0026 —
Pastatas -
Sandélis

371,22

212

2994-1004-
0037 -
Pastatas -
Sandélis

829,12

839

2994-1004-
0048 -
Pastatas -
Sandélis

199,44

224

4400-3897-
0802 —
Pastatas -
Sandeélis

187,48

204

4400-4764-
2614 -
Pastatas -
Sandélis

196,34

217
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4400-5626-
6910 -
Pastatas -
Sandélis

272,52 283 1

Planuojamos (nagrinéjamos) esamo uZstatymo jvertinimas:

Nagrinéjama teritorija pasizymi pramoninio—sandéliavimo pobiidZio urbanistine struktira, kurioje
vyrauja sandéliavimo paskirties pastatai ir juos aptarnaujanti administraciné funkcija. Esamg uZstatymg
sudaro vienas administracinis—gamybinis pastatas ir keli sandéliavimo paskirties statiniai, iSsidéste
dviejuose Zemés sklypuose.

Urbanistiné struktira formuojama laisvo planavimo principu — pastatai iSdéstyti atskirai sklypuose,
orientuoti pagal funkcinj patoguma. Néra susiformavusios aiskios gatvinés ar perimetrinés uzstatymo
struktdros, todél teritorijai bladingas fragmentiskas uZstatymas su dideliais atvirais plotais, naudojamais
transportui, sandéliavimui ir aptarnavimui.

Teritorija yra maZo intensyvumo ir ekstensyvaus naudojimo, su
rezerviniais plotais.

Architektlriniu pozZilriu vyrauja utilitarQs, tipinés pramoninés architektiros statiniai:

e pastatai paprasty geometriniy formy (stac¢iakampiai tdriai),
e nedidelio aukstingumo (1-2 aukstai),
e be ryskesnés architektlrinés iSraiSkos ar kompozicinés hierarchijos.

Bendras pastaty mastelis yra Zemas, todél teritorijoje nesiformuoja urbanistinés dominantés ar
vizualiniai akcentai. UZstatymas kuria horizontalaus pobudZio silueta.

Funkciniu aspektu teritorija yra aiskiai orientuota j sandéliavimo veiklg — viename sklype dominuoja
keli smulkesni sandéliai, kitame — stambesnis administracinis—gamybinis kompleksas su papildomu
sandéliu. Toks struktdrinis pasiskirstymas rodo skirtingo mastelio, bet vienalytés funkcijos objekty
koncentracija.

Urbanistiniu kontekstu teritorija yra pereinamojo pobudzio — ji ribojasi su gyvenamosios paskirties
teritorijomis, todél susidaro kontrastas tarp skirtingo intensyvumo ir charakterio uzstatymo. Si aplinkybé
aktuali planuojant tolimesne teritorijos plétra.

reikSmingais neuZstatytais

2.3. ZEMENAUDA

Zemeés sklypas kad. Nr. 2901/0016:147

Naudojimo paskirtis

Kita

Naudojimo budas

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

Plotas

2.0302 ha

Servitutai

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)
Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis)

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS,
nejregistruotos

Nekilnojamojo turto
registre

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos

Aerodromo apsaugos zonos

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos

Elektros tinkly apsaugos zonos

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS, jradytos j
NTK kadastro duomeny
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byloje jrasyty duomeny
pagrindu

Duomenys apie | Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos —
jregistruotas teritorijas, | unikalus Nr. 100369171
kuriose taikomos | Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos —
specialiosios Zemés | unikalus Nr. 100328494
naudojimo sglygos | Elektros tinkly apsaugos zonos — unikalus Nr. 100279478
Elektros tinkly apsaugos zonos — unikalus Nr. 100263175
Elektros tinkly apsaugos zonos — unikalus Nr. 100196469
Elektros tinkly apsaugos zonos — unikalus Nr. 100191065
Elektros tinkly apsaugos zonos — unikalus Nr. 100189013
Elektros tinkly apsaugos zonos — unikalus Nr. 100188745
Elektros tinkly apsaugos zonos — unikalus Nr. 100178997
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos — unikalus Nr. 100639666
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — unikalus Nr. 100711293
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — unikalus Nr. 100702862

2.4. SAUGOMOS TERITORIJOS
Saugomos teritorijos.

Planuojama teritorija nepatenka j saugomy teritorijy (valstybiniy parky, draustiniy, biosferos
teritorijy ir kt.) ribas bei jy buferines apsaugos zonas. Taip pat teritorija nepatenka j Europos ekologinio
tinklo ,,Natura 2000“ teritorijas

Natdralios buveinés.
Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése natilraliy saugotiny buveiniy, saugomy laukiniy gyviny
radavieciy ar saugomy augaly augavieciy néra (www.geoportal.lt).

Gamtinis karkasas.
Atsizvelgiant j teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, planuojama teritorija
nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg.

2.5. KULTUROS PAVELDAS

Planuojamoije teritorijoje ir jos gretimybése nekilnojamyjy ar kity kultGros vertybiy néra. Teritorija
nepatenka j registruoty kultlros vertybiy, kurios bity paskelbtos saugomomis pagal Lietuvos Respublikos
Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatyma, teritorijas ar jy apsaugos pozonius (www.geoportal.lt).

2.6. PAVIRSINIAI VANDENS TELKINIAI

Planuojamoje teritorijoje ar jos gretimybése pavirSiniy vandens telkiniy néra. Teritorija nepatenka j
pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonas ir pakrantés apsaugos juostas.

2.7. MISKAI
Planuojama teritorija nepatenka j misky ar valstybinés reikSmés misky plotus (www.geoportal.lt).

2.8. ZELDINIAI

Planuojamoje teritorijoje saugotiniems Zeldiniams priskiriamy medziy ir krimy tvarkymo planas
pateiktas Pagrindiniame breézZinyje ir parengtas vadovaujantis Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams (Vyriausybés nutarimas Nr. 206) aprasu.

Planuojamoije teritorijoje saugotiniems Zeldiniams priskiriamy medziy ir kriimy tvarkymo sprendiniai
tikslinami statybos projekto stadijoje vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo, Kriterijy,
kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams (Vyriausybés nutarimas Nr. 206)
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apraso nuostatomis, savivaldybés, kurioje yra planuojama teritorija, Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy
reikalavimus, Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy
sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraso (Vyriausybés nutarimas Nr. 625), nuostatomis.

2.9. SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

| planuojamoje teritorijoje esancius Zemés sklypus (statinius) privaZiuojama:
- kad. Nr. 2901/0016:0147 - i$ Felikso Vaitkaus g.

Planuojamoje teritorijoje automobiliy stovéjimo vietos jrengtos prie pastaty esanciose automobiliy
stovéjimo aikstelése.

Esamas eismo organizavimas planuojamoje (nagrinéjamoje) teritorijoje pateiktas esamos buklés
bréZinyje.

Planuojamoje teritorijoje vieSojo transporto stoteliy néra. Artimiausios stotelés jrengtos Felikso
Vaitkaus g., — Pramoninio parko st.

2.10. SOCIALINE INFRASTRUKTURA
Planuojama teritorija nesiriboja su Svietimo, sveikatos ar kitomis visuomeninés paskirties jstaigomis.

2.11. INZINERINE INFRASTRUKTURA
Esamai buklei nustatyti naudojami Topografijos ir inZinerinés infrastruktiros informacinés sistemos
(toliau — TIIS) erdviniai duomenys.

Elektros tinklai.

Atsizvelgiant j TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengti elektros tinklai:
- 10 kV pozeminés kabelinés linijos.

Sioje dalyje yra nustatytas servitutas Nr 206 Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis) bei 207 Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), Zemés sklypo plane pazymétas s1.

Elektroniniy rysiy tinklai.
Atsizvelgiant j TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengti elektroniniy rysiy tinklai.

Dujy tinklai.
Atsizvelgiant j TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengti dujy tinklai:
- vidutinio slégio skirstomasis vamzdynas.

Vandentiekio ir nuoteky salinimo tinklai.

Atsizvelgiant j TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengta centralizuota sistema.

Sioje dalyje yra nustatytas servitutas Nr 206 Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis) bei 207 Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), Zemeés sklypo plane pazymétas s1.

Planuojamoje teritorijoje yra jrengtas gavybos (gélo vandens) grezinys reg. Nr. 24713 (www.lgt.lt).

Pavirsiniy nuoteky Salinimo tinklai.
Atsizvelgiant j TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengta centralizuota sistema.

Silumos tiekimo tinklai.
Atsizvelgiant j TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje néra jrengti Silumos tiekimo tinklai.

Melioracijos statiniai.
Planuojamoije teritorijoje néra jrengti melioracijos rinktuvai bei sausintuvai.
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2.12. TRIUKSMAS

Atsizvelgiant j Siauliy miesto aglomeracijos strateginius triukdmo Zemélapius (Siauliy miesto
savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-451) (toliau — TriukSmo Zemélapiai), nustatyta, kad pagrindinis
esamas trluksmo Saltinis planuojamos teritorijos aplinkoje yra oro transporto keliamas triukSmas.

Identifikuoti: | -Visus 1

18 4o gl7cosag / Identifikuoti: | -Visus matomus
/ ———— B <a0ds - <aodB
i B 20-4a4dB B 20-44dB
A A6 45 - 49 dB
S6_ e 50 - 54 dB
M 55 - 59 dB — Gl
- B 60 -64dB

440039060450 B 60-64d8B
Bl 65-69dB
B > 7048

Bl 65 -69dB
Bl 70-74dB
= 75 dB

440008466520

440039301063
18

\ \ \
\ \
\ i \ 440006090833

. 440056130308 \ \«.\/
440038173774 ) \

; y 13 )

P

11 pav. Oro transporto triukSmo Zemélapis, Lnakties 12 pav. Oro transporto triukSmo Zemélapis, Ldvn

© Autoriy teisés www.geopol © Autoriy teisés

Vadovaujantis HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje" (Sveikatos apsaugos ministro jsakymas Nr. V-604), nustatyta:
e DidZiausias triukSmo lygis pagal nakties rodiklj Lnakties nevirsija ribinio 55 dBA.
e DidZiausias triukSmo lygis pagal paros rodiklj Ldvn yra visoje planuojamos teritorijos dalyje ir jos
gretimybése, kuris siekia 62.5 dBA ir nevirsija ribinio 65 dBA.
Pagal TriukSmo Zemélapius nustatyta, kad pagrindiniy keliy, pramonés ir geleZinkelio transporto
keliamo triukS§mo rodikliai nevirsija HN 33:2011 nustatyty didZiausiy leidziamy ribiniy dydziy.

2.13. PROBLEMINES TERITORIJOS
Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése nustatyti neigiamg poveikj aplinkai ar visuomenei
galintys sukelti objektai:

e Planuojama teritorija vakaringje dalyje ribojasi su mazaaukstés gyvenamosios paskirties
teritorijomis, todél planuojama GUkiné veikla turi biti organizuojama taip, kad neblty daromas
neigiamas poveikis gyvenamosios aplinkos kokybei (triukSmo, oro tarSos, transporto srauty,
vizualinés tarsos aspektais) ir nebity paZeisti Siy teritorijy gyventojy interesai.
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3. SPRENDINIY FORMAVIMAS BEI KONKRETIZAVIMAS

Sprendiniai parengti atsiZzvelgiant j planavimo darby programoje nurodytus tikslus ir uzdavinius,
aukstesnio lygmens kompleksinio ir/ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty nustatytus teritorijy
naudojimo privalomuosius reikalavimus, planavimo salygas, esamos buklés jvertinimu, rengimo metu
galiojanciy teisés akty nuostatomis.

Kvartalo teritorijos ribos nustatytos planavimo organizatoriaus pateiktoje planavimo darby
programoje, atsizvelgiant j Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, 1995 m. gruodzio 12 d. Nr.
1-1120, 2 straipsnio 10 d. nurodytus pozymius, konkrecius planavimo tikslus ir detaliojo plano uzdavinius bei
atsizvelgiant j Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, 2014 m. sausio 2 d. Nr. D1-8,
257 d. 2 p. kvartalo teritorijos:

- Siauriné dalis ribojasi su esamu ir (ar) suplanuotu inZinerinés infrastruktiros koridoriumi - Anksciau
teritorijy planavimo dok. suplanuota perspektyvine gatve;

- rytiné dalis ribojasi su esamu ir (ar) suplanuotu inZinerinés infrastrukttros koridoriumi - P. Motiekaicio g.;

- pietiné dalis ribojasi su esamu ir (ar) suplanuotu inZinerinés infrastruktdros koridoriumi - F. Vaitkaus g.;

- vakariné dalis ribojasi su esamu ir (ar) suplanuotu inZinerinés infrastruktiiros koridoriumi - Zokniy
gyvenamojo rajono Siauliuose detaliuoju planu suplanuotas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos Zzemeés sklypas.

Planui rengti naudoti Sie duomenys ir informacija:

- Misky valstybés kadastro duomenys;

- Zemeés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenys;

- Saugomy teritorijy valstybés kadastro ir Kultlros vertybiy registro duomenys;

- Lietuvos Respublikos adresy registro duomenys;

- Lietuvos Respublikos gyventojy registro ir Juridiniy asmeny registro duomenys;

- Zemeés gelmiy registro duomenys;

- Topografijos ir inZinerinés infrastruktlros informacinés sistemos (toliau - TIIS) duomenys Nr. TIIS2-
20260319-016308, 2026-03-19;

Plano ar programos strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV).
SPAV rengti nereikia, nes atsiZvelgiant j Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso, 2014 m. gruodzio 23 d. nutarimas Nr. 1467, lll sk. 6 d.:

e rengiamu ar koreguojamu kompleksiniu teritorijy planavimo dokumentu nustatoma dkiné veikla ar
atliekami jos esminiai pakeitimai néra jrasyta (-i) j Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo, 1996 m. rugpjicio 15 d. Nr. I-1495, 1 ar 2 priedus, vystymo
pagrindus ir kuris rengiamas ne didesniam nei 10 kv. kilometry plotui;

e plano ar programos jgyvendinimas néra susijes su ,Natura 2000 teritorijomis ar ,Natura 2000“
teritorijy artima aplinka;

e per SPAV atrankg (atvejais, kai ji rengiama) néra nuspresta, kad privaloma jvertinti plang;

e planavimo organizatorius néra nusprendes atlikti plano ar programos vertinima.

SPAV atrankos rengti nereikia, nes atsiZvelgiant j Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraso, 2014 m. gruodZio 23 d. nutarimas Nr. 1467, V sk. 10 d.:

e Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatoma dkiné veikla ar atliekami jos esminiai pakeitimai
néra jrasyta (-i) j planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo, 1996 m.
rugpjucio 15 d. Nr. I-1495, 1 ar 2 priedus, vystymo pagrindus;

e kiti planai ar programos, nustatantys dkinés veiklos, kurios jgyvendinimo projektus teisés akty
nustatyta tvarka reikés derinti su atsakinga uz aplinkos apsaugg institucija, vystymo pagrindus néra
rengiami.

Bendruoju atveju sanitarinés apsaugos zonos turi tilpti Zemés sklypo ribose, kuriame vykdoma ar
planuojama Gkiné veikla. Jei vykdomai veiklai sanitarinés apsaugos zonos néra jregistruotos, jos privalo tilpti
Zemeés sklypo ribose.
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3.1. PLANAVIMO SALYGOS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas atsizvelgiant j institucijy iSduotas planavimo sglygas:

Institucija

TPDRIS dok. Nr. Pateikimo data

AB "Energijos skirstymo operatorius"

REG44075567/2025-11-05

Telia Lietuva, AB

REG44095275|2025-11-05

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos

ministerijos

REG44136149/2025-11-06

Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira

REG44154168|2025-11-06

UAB "Siauliy $viesa"

REG44220533|2025-11-07

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos

REG44275305/2025-11-09

Lietuvos kariuomené

REG44290158/2025-11-10

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus

reikaly ministerijos

REG44326586/2025-11-10

Uzdaroji akciné bendrové "Siauliy vandenys"

REG44427943|2025-11-12

Siauliy miesto savivaldybés administracija

REG44662021/2025-11-17

Lietuvos transporto saugos administracija

REG529564022026-04-24

3.2. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY PAGRINDIMAS IR TAIKYMAS

Teritorijy planavimo dokumentu nustatomi

teritorijos naudojimo reglamentai yra pateikti

pagrindiniame bréZinyje (reglamenty aprasomojoje lenteléje bei tekstiniuose reglamentuose) ir yra Sio
teritorijy planavimo dokumento teisine galig turinti dalis.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty
nuostatomis, aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais, planavimo darby programa, planavimo
sglygomis bei esamos biklés analize, detalizuojami teritorijy naudojimo reglamentai.

Sav. bendrojo plano funkciné
zona

Teritorijy planavimo dokumentu planuojama

Siauliy miesto bendrasis planas
T00039005, T00082837:

uPK — Komercijos ir pramonés
teritorijos.

Siauliy miesto bendrojo plano
koregavimas Laisvoje
ekonominéje zonoje ir Siauliy
pramoniniame parke
T00083361:

U_KD_F - Paslaugy zona

Sioje zonoje zemés sklypas kad. Nr. 2901/0016:0147 padalijamas j
atskirus Zemés sklypus, jiems nustatomi:
Nr. 1 Zemés sklypui (-ams):

e KT - Kitos paskirties Zemés naudojimo paskirtis;

e P -Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; K - Komercinés
paskirties objekty teritorijos Zemés naudojimo bidas (btdai).

Nr. 2 Zemés sklypui (-ams):

e KT - Kitos paskirties Zemés naudojimo paskirtis;

e P -Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; K - Komercinés
paskirties objekty teritorijos; B - Bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
Zemeés naudojimo badas (badai).

Nr. 3 Zemés sklypui (-ams), kuris (-ie) suformuotas (-i) kaip inZinerinés
infrastruktdros koridorius (-iai) planuojamy gatvés raudonuyjy linijy
ribose:

e KT - Kitos paskirties Zemés naudojimo paskirtis;

e |2 -Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zzemés
naudojimo bidas (badai).

Planuojamoje teritorijoje negali biti vykdoma veikla, statomi statiniai ir/ar jrenginiai, dél kuriy baty
taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme reglamentuotos sanitarinés

dpPsaugos zonos.
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Planuojamoje (-ose) teritorijose (-oje) vykdoma veikla, statomi statiniai ir/ar jrenginiai negali sukelti
neigiamo poveikio artimiausiai esanciai ir planuojamai gyvenamajai ir aplinkai. Taip pat statybos projekto

stadijoje turi bati uztikrinti:

e Lietuvos higienos normos HN 33:2026 ,, TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” (Aplinkos ministro jsakymas Nr. V-604), 7 d. reikalavimai;

e Lietuvos higienos normos HN 121:2010 , Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos
ore” (Aplinkos ministro jsakymas Nr. V-885), 5 d. reikalavimai;

e Aplinkos oro uzZterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy (Aplinkos, Sveikatos apsaugos ministro
jsakymas Nr. 591/640), reikalavimai.

Pateikiami teritorijos naudojimo reglamenty nustatymo principai, jy parinkimo pagrindimas bei
paaiskinimai, kaip Sie reglamentai taikomi planuojamoje teritorijoje:

Pavadinimas

Nustatymo pagrindas

Zemeés sklypy plotai
(planuojamos Zemés sklypy
ribos)

- Atsizvelgiant j kvartalo urbanistine struktirg, bendro naudojimo
teritorijas, statiniy savininky interesus.

Teritorijy naudojimo tipai ir/ar
Zzemeés sklypy naudojimo bidai

- Atsizvelgiant j Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 18 str.
1d. 1 p. teritorijy naudojimo tipai néra nustatomi, nes planuojamoje
teritorijoje néra parengtas vietoveés lygmens bendrasis planas.

Leistinas pastaty aukstis ir
leidZziamasis pastaty auksty
skaicius

- Atsizvelgiant j savivaldybés bendrajj plana.

- Atsizvelgiant j kvartalo urbanistine struktirg.

- Atsizvelgiant j Teritorijy planavimo normas (Aplinkos ministro jsakymas
Nr. D1-170), priklausomai nuo planuojamo uzstatymo tipo.

LeidZiamasis uzstatymo tankis ir
intensyvumas (leidziamasis
uzstatymo tdrio tankis)

- Atsizvelgiant j savivaldybés bendrajj plana.
- Atsizvelgiant j Teritorijy planavimo normas (Aplinkos ministro jsakymas
Nr. D1-170).

UZstatymo tipas

- Atsizvelgiant j Teritorijy planavimo normas (Aplinkos ministro jsakymas
Nr. D1-170).
- Atsizvelgiant j kvartalo urbanistine struktiirg.

Galimi Zemés sklypy dydziai

Nenustatomi, nes yra planuojamos sklypy ribos.

Priklausomujy Zeldyny ir
Zeldiniy teritorijy dalys

- Atsizvelgiant j VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso (Aplinkos ministro
jsakymas Nr. D1-694), 4 d.

Statiniy paskirtys

- Atsizvelgiant j Zemés naudojimo biidy turinio apra3a (Aplinkos ministro
jsakymas Nr. D1-199).

- Atsizvelgiant j STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” (Aplinkos
ministro jsakymas Nr. D1-713).

Statiniy statybos zonos ir
statybos ribos

- Atsizvelgiant j kvartalo urbanistine struktdra.

- Atsizvelgiant j STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” (Aplinkos
ministro jsakymas Nr. D1-713), 7 prieda.

- Atsizvelgiant j planuojamoje teritorijoje taikomas specialigsias Zemés
naudojimo sglygas.

- Atsizvelgiant j atitinkamuose teisés aktuose nustatytus prieSgaisrinius
reikalavimus.

Statybos linijos

Nenustatomos.
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Skirtingy reglamenty ribos Nenustatomos.

Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu, administravimo
metodikos (Aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-247), 2.2 ir 2.5 pp. projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés
Zemeés sklypo (jo dalies) batinojo dydZio pagrindimas.

Matziausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, iSskyrus
kultiros paveldo objektus, jrasytus j Kultlros vertybiy registrg, nustatomas pagal formule

Smin = Astat + SprieZ,

cia:

Smin — matziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas plotas ir
statiniui ar jrenginiui priZitreéti (prie jo privaZiuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat — statinio ar jrenginio uZimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (isskyrus
atvejus, kai po iSsikiSusiomis konsolinémis konstrukcijomis yra kitas statinys, kurio eksploatacijai turi bati
nustatyta atskira sklypo dalis) projekcijg j Zemés pavirsiy.

Spriez — statiniui ar jrenginiui priZiaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaic¢iuojamas pagal
formules:

kai statinio ar jrenginio uZimamas plotas < 250 m2, — SpriezZ = 6 VAstat - 2,00;
kai statinio ar jrenginio uZimamas plotas = 250 m2 ir < 2 000 m2, — Spriez = 6 VAstat - 3,00;
kai statinio ar jrenginio uZimamas plotas = 2 000 m2, — SprieZz = 6 VAstat - 10,00.

Salygos, kai pagal nurodyty teisés akty reikalavimus statiniui ar jrenginiui eksploatuoti turi bati
formuojamas didesnis Zemés sklypas:

e S1 - dél minimalios Zemés sklypo strukturos, nustatomos vadovaujantis statybos techniniu
reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” (Aplinkos ministro jsakymas Nr. 705): pastato
uzimamas plotas; priéjimai ir privaZiavimai prie pastato; automobiliy saugykla (1 pastaba); Zeldynai
su vaiky Zaidimo ir sporto aikstelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amziaus Zmonéms ir
asmenims su negalia (2 pastaba); dviraciy saugykla (1 pastaba); vieta buitinéms atliekoms laikinai
sandéliuoti (1 pastaba); inZineriniy sistemy statiniai (transformatorinés ir kita).

e Dél automobiliy stovéjimo aikstelés ploto (jis neprivalomas, jei automobiliai laikomi kitame Zemés
sklype), nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ (Aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-933).

Zemés sklypo (teritorijos) Nr. 1 Minimalus automobiliy stovéjimo viety skai¢ius 19 vnt. (Zr. 3.8. sk.):

Saut = 26,5 kv.m * 19 vnt. = 504 kv.m. (automobiliai statomi i$ vienos pusés statmenai pravaZiavimo
asies)

o Dél Zzemés sklypo priklausomyjy Zeldiniy ploto, nustatomo pagal Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasg (Aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-694) (jeigu teritorijy
planavimo dokumentuose nurodytas didesnis priklausomuyjy Zeldyny plotas, nei nustatyta Siame
aprase, vadovaujamasi teritorijy planavimo dokumenty reikalavimais).

Zemés sklypo (teritorijos) Nr. 1, maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo
ploto (gamtinio karkaso teritorijose, jei taikoma) = 10 proc.

Szeld = (Astat + SprieZz + Saut) * 10 proc. = 585 kv.m.

e S2 - dél statiniy iSdéstymo Zemés sklype, nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu
STR 2.02.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas” (Aplinkos
ministro jsakymas Nr. D1-309); STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”
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(Aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-338); STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“
(Aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-91.

e S3 - dél statiniy iSdéstymo Zemeés sklype, nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu
STR 2.02.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas”“ (Aplinkos
ministro jsakymas Nr. D1-309).

e S4 - dél kituose teisés aktuose ir statybos techniniuose reglamentuose nustatyty statinio ar
jrenginio naudojimo ir saugos reikalavimy uztikrinimo statiniui ar jrenginiui eksploatuoti skirtame
valstybinés Zemés sklype.

Zemés sklypo
(teritorijos) Nr.

Astat, kv.m

Spriez, kv.m

Saut, kv.m

Szeld, kv.m

Smin kv.m Salyga

1

2406

2943

504

585

6438(S3

Statiniui (-iams) ar jrenginiui (-iams) eksploatuoti suformuotas (-i) Zemés sklypas (-ai) (teritorija (-os))

ne maZesnio ploto kaip Smin bei suformuotas (-i) atsizvelgiant j nurodytg (-as) sglyga (-as).

UZstatymo esamais statiniais rodikliy (V] Registry centras) atitikimas teritorijos naudojimo

reglamentams, nustatomiems planuojamuose Zemés sklypuose:

Zemés sklypo Nr. Turis, m? Bendras UZstatytas |Auksty sk., |UT, % Ul (TT)
plotas, m? plotas, m*> |aukstis, m

1 6267 1361,39 1285 2 31 0,3 (3,2)

2 0 0 0 0 0 0 (0)

Suplanuoty Zemés sklypy uZstatymo rodikliai nevirSija pateikty pagrindinio bréZinio reglamenty

aprasomojoje lenteléje.

3.3. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Taikomos, arba siGlomos taikyti, arba sillomos netaikyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos,
atsizvelgiant j Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma, 2019 m. birZelio 6 d. Nr.

XIlI-2166:
Zemés Aprasymas Statusas |Teritorija/objektas/pagrindas
skl./ter. Nr.
1 165 Aerodromo apsaugos zonos (Il skyriaus  |taikoma Tarptautinis Siauliy oro uostas
pirmasis skirsnis)
101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy |taikoma Esami elektroniniy rysiy tinklai
infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyriaus
vienuoliktasis skirsnis)
120 PoZeminio vandens vandenviecdiy taikoma Teritorijos unikalus numeris:
apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis 100711293, 100702862
skirsnis) Siauliy | (Lep3iy) kodas 101,
Siauliy Il (Birutés) kodas 102 3-
ioji juosta
Esamas Nr. 24713 vandens
grezinys
155 Radiolokatoriy apsaugos zonos (VI sidloma Siauliy karinio aerodromo
skyrius, ketvirtasis skirsnis) taikyti radiolokacinio posto
radiolokatorius
170 Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j sitdloma Lietuvos Respublikos teritorijy,
nacionalinio saugumo reikalavimus, taikyti kuriose gali bati ribojami véjo
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atsizvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, taikomi Gkinés ir (ar) kitokios
veiklos apribojimai (X skyrius,

antrasis skirsnis)

elektriniy (auksty statiniy)
projektavimo ir statybos darbai,
Zemélapis (Lietuvos kariuomenés
vado jsakymas Nr. V-217)

165 Aerodromo apsaugos zonos (Il skyriaus  |taikoma Tarptautinis Siauliy oro uostas

pirmasis skirsnis)

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (llI taikoma Esami el. tinklai

skyriaus ketvirtasis skirsnis)

109 Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll | taikoma Esami dujotiekio tinklai

skyriaus SeStasis skirsnis)

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy taikoma Esami

nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos vandentiekio/nuoteky/lietaus

zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) nuoteky tinklai

120 PoZeminio vandens vandenvieciy taikoma Teritorijos unikalus numeris:

apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis 100711293, 100702862

skirsnis) Siauliy | (Lepsiy) kodas 101,
Siauliy Il (Birutés) kodas 102 3-
ioji juosta
Esamas Nr. 24713 vandens
grezinys

155 Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII sitloma Siauliy karinio aerodromo

skyrius, ketvirtasis skirsnis) taikyti radiolokacinio posto
radiolokatorius

170 Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j sitdloma Lietuvos Respublikos teritorijy,

nacionalinio saugumo reikalavimus, taikyti kuriose gali bati ribojami véjo

atsizvelgiant j nacionalinio saugumo elektriniy (auksty statiniy)

reikalavimus, taikomi Gkinés ir (ar) kitokios projektavimo ir statybos darbai,

veiklos apribojimai (X skyrius, Zemélapis (Lietuvos kariuomenés

antrasis skirsnis) vado jsakymas Nr. V-217)

165 Aerodromo apsaugos zonos (Il skyriaus  |taikoma Tarptautinis Siauliy oro uostas

pirmasis skirsnis)

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (llI taikoma Esami el. tinklai

skyriaus ketvirtasis skirsnis)

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy taikoma Esami

nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos vandentiekio/nuoteky/lietaus

zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) nuoteky tinklai

101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy |taikoma Esami elektroniniy rysiy tinklai

infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyriaus

vienuoliktasis skirsnis)

120 PoZzeminio vandens vandenvieciy taikoma Teritorijos unikalus numeris:

apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis)

100711293, 100702862
Siauliy | (Lepsiy) kodas 101,
Siauliy Il (Birutés) kodas 102 3-
ioji juosta

Esamas Nr. 24713 vandens
grezinys
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155 Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII sitiloma Siauliy karinio aerodromo
skyrius, ketvirtasis skirsnis) taikyti radiolokacinio posto
radiolokatorius

170 Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j sililoma Lietuvos Respublikos teritorijy,
nacionalinio saugumo reikalavimus, taikyti kuriose gali bati ribojami véjo
atsizvelgiant j nacionalinio saugumo elektriniy (auksty statiniy)
reikalavimus, taikomi Gkinés ir (ar) kitokios projektavimo ir statybos darbai,
veiklos apribojimai (X skyrius, Zemélapis (Lietuvos kariuomenés
antrasis skirsnis) vado jsakymas Nr. V-217)

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, yra pazymétos pagrindiniame
brézinyje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis.
Siuo teritorijy planavimo dokumentu $ios salygos néra nustatomos ar panaikinamos.

Teritorijose, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, draudZiamos veiklos
nustatytos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniuose numatomas inZineriniy tinkly iSdéstymas yra
pateiktas schematiSkai. InZineriniai tinklai bus jrengiami atsiradus galimybei prisijungti prie centralizuoty
tinkly, todél Siems objektams atitinkamos specialiosios Zemés naudojimo sglygos Siuo metu néra taikomos.

3.4. SERVITUTY SPRENDINIAI
Servitutai (tarnaujantys daiktai) Zemés sklypuose:

Zemes |Eil. |Kodas, servituto rasis Plotas, |Statutas
skl./ter. [Nr. m?
Nr.
3 sl [206 Servitutas — teisé tiesti poZzemines ir antzemines 1584 |Planuojamas
komunikacijas (tarnaujantis) naikinti iSnykus
servituto
batinumui
s2 |207 Servitutas — teisé aptarnauti poZemines ir antZemines 1584 |Planuojamas
komunikacijas (tarnaujantis) naikinti iSnykus
servituto
batinumui

3.5. KULTUROS PAVELDO SPRENDINIAI
Atsizvelgiant j esamos biklés jvertinimg sprendiniams jtakos neturi.

3.6. GAMTINE APLINKOS SPRENDINIAI

Atsizvelgiant j esamos buklés jvertinimg planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa.

Sklypo Nr. 2 vakarinéje dalyje planuojama 12,5 m plocio priklausomuyjy Zeldiniy juosta. Statybos
projekto stadijoje Sioje juostoje turi biti suprojektuota tanki, daugiaeilé apsauginiy Zeldiniy juosta,
formuojama i§ medziy ir krimy grupiy, siekiant vizualiai ir funkciSskai atskirti pramonés ir
sandéliavimo/komercine teritorijg nuo gyvenamosios teritorijos.

Atlieky tvarkymas.

Komunaliniy atlieky kaupimas planuojamas sandariuose konteineriuose lengvai pasiekiamoje vietoje
prie jvaziavimo j planuojama teritorijg, ¢ia silloma atlieky rasiavimo vieta.

Atlieky iSveZimui ir tvarkymui sudaromos sutartys tarp vartotojy ir specializuoty atlieky tvarkymo
jmoniy.
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3.7. INZINERINIY TINKLY SPRENDINIAI

Suformuotame (-uose) Zemés sklype (-uose) Nr. 3, perspektyvinés gatvés (-iy) raudonosiose linijose,
planuojamas (-i) inZinerinés infrastruktdros koridoriaus (-iai).

Atsizvelgiant j Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, 2014 m. sausio 2 d.
jsakymas Nr. D1-8, 298.9 d. nustatomi planavimo darby programoje numatyti papildomi reglamentai -
planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais bldai:

Elektros tinklai.

Planuojamoije teritorijoje jrengta (-os) 10 kV elektros poZeminé (-és) kabeliné linija (-os) iSsaugoma (-
0s).

Planuojamoje teritorijoje esantis (-y) vartotojas (-ai):

- Zemés sklypas Nr. 1 prijungimo vieta neplanuojama perkelti.

Planuojamiems Zemeés sklypams naujas tiekimo poreikis bei inZineriniy tinkly iSdéstymas turi bati
tikslinamas statybos projekto stadijoje, kai bus nustatytas inZz. tinkly tiekimo poreikis bei gautos
prisijungimo sglygos. Sprendiniuose pateiktas numatomas inZineriniy tinkly iSdéstymas yra schematinis,
statybos projekto stadijoje patikslinus inZineriniy tinkly iSdéstyma, esant poreikiui, gauti Zemés sklypy ir (ar)
statiniy valdytojy sutikimus bei derinimus, kaip tai nustatyta Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, 1996
m. kovo 19 d. Nr. |-1240.

Naujus vartotojus numatoma prijungti:

- planuojamam (-iems) Zemés sklypui (-ams) Nr. 2 numatoma 0,4 kV kabeline linija i$ transformatorinés Nr.
MT-411.

Visi inZineriniai tinklai (jskaitant jvadus bei apsauginius déklus) projektuojami rengiant techninius

projektus. Statybos projekto stadijoje bitina gauti prisijungimo sglygas.

Dujotiekio tinklai.

Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje jrengti dujotiekio tinklai iSsaugomi.

Planuojamiems Zemeés sklypams naujas tiekimo poreikis bei inZineriniy tinkly iSdéstymas turi buti
tikslinamas statybos projekto stadijoje, kai bus nustatytas inz. tinkly tiekimo poreikis bei gautos
prisijungimo sglygos. Sprendiniuose pateiktas numatomas inZineriniy tinkly iSdéstymas yra schematinis,
statybos projekto stadijoje patikslinus inZineriniy tinkly iSdéstyma, esant poreikiui, gauti Zemés sklypy ir (ar)
statiniy valdytojy sutikimus bei derinimus, kaip tai nustatyta Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, 1996
m. kovo 19 d. Nr. 1-1240.

Naujus vartotojus numatoma prijungti:

- Planuojamam (-iems) Zemeés sklypui (-ams) Nr. 2 planuojamos teritorijos inZinerinés infrastruktiros
koridoriuje numatomais skirstomaisiais dujotiekio tinklais prisijungiant j F. Vaitkaus g. esantj dujotiekio
tinkla.

Prisijungimas prie centralizuotos sistemos néra privalomas.

Visi inZineriniai tinklai (jskaitant jvadus bei apsauginius déklus) projektuojami rengiant techninius
projektus. Statybos projekto stadijoje bitina gauti prisijungimo salygas.

Elektroniniy rysiy tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje jrengti elektroniniy rysiy tinkai iSsaugomi.
Planuojamiems Zemés sklypams naujas tiekimo poreikis bei inZineriniy tinkly iSdéstymas turi bati
tikslinamas statybos projekto stadijoje, kai bus nustatytas inZz. tinkly tiekimo poreikis bei gautos
prisijungimo salygos. Statybos projekto stadijoje patikslinus inZineriniy tinkly iSdéstymg, esant poreikiui,
gauti Zemés sklypy ir (ar) statiniy valdytojy sutikimus bei derinimus, kaip tai nustatyta Lietuvos Respublikos
statybos jstatyme, 1996 m. kovo 19 d. Nr. |-1240.

Vandentiekio tinklai.
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Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengtos centralizuotos sistemos, artimiausios
prisijungimo prie centralizuotos sistemos vietos:

- jrengti inZineriniai tinklai yra prie planuojamos teritorijos;

Prisijungimas prie centralizuotos sistemos yra privalomas.

Planuojamame (-uose) Zemés sklype (-uose) Nr. 1 yra jrengta (-os) gavybos (gélo vandens) grezinys
(és) (vandens grezinys (-iai)) Nr. 24713 (www.Igt.It).

Planuojamiems Zemeés sklypams naujas tiekimo poreikis bei inZineriniy tinkly iSdéstymas turi buti
tikslinamas statybos projekto stadijoje, kai bus nustatytas inz. tinkly tiekimo poreikis bei gautos
prisijungimo sglygos. Sprendiniuose pateiktas numatomas inZineriniy tinkly iSdéstymas yra schematinis,
statybos projekto stadijoje patikslinus inZineriniy tinkly iSdéstyma, esant poreikiui, gauti Zemés sklypy ir (ar)
statiniy valdytojy sutikimus bei derinimus, kaip tai nustatyta Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, 1996
m. kovo 19 d. Nr. 1-1240.

Naujus vartotojus numatoma prijungti:

- planuojamam (-iems) Zemeés sklypui (-ams) Nr. 2 planuojamos teritorijos inZinerinés infrastruktdros
koridoriuje numatomu skirstomuoju vandentiekio tinklu prisijungiant j F. Vaitkaus g. esantj vandentiekio
tinkla.

Buitiniy nuoteky Salinimo tinklai.

Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengtos centralizuotos sistemos, artimiausios
prisijungimo prie centralizuotos sistemos vietos:

- jrengti inZineriniai tinklai yra prie planuojamos teritorijos;

Prisijungimas prie centralizuotos sistemos yra privalomas.

Planuojamiems Zemés sklypams naujas tiekimo poreikis bei inZineriniy tinkly iSdéstymas turi bati
tikslinamas statybos projekto stadijoje, kai bus nustatytas inZz. tinkly tiekimo poreikis bei gautos
prisijungimo sglygos. Sprendiniuose pateiktas numatomas inZineriniy tinkly iSdéstymas yra schematinis,
statybos projekto stadijoje patikslinus inZineriniy tinkly iSdéstyma, esant poreikiui, gauti Zemés sklypy ir (ar)
statiniy valdytojy sutikimus bei derinimus, kaip tai nustatyta Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, 1996
m. kovo 19 d. Nr. 1-1240.

Planuojamai teritorijai bendras buitiniy nuoteky kiekis toks pats kaip ir bendras geriamojo vandens
suvartojimas. Uzterstumas BDS 5 mg/Il, SM 250 mg/I.

Naujus vartotojus numatoma prijungti:

- planuojamam (-iems) Zemeés sklypui (-ams) Nr. 2 planuojamos teritorijos inZinerinés infrastruktdros
koridoriuje numatomu skirstomuoju buitiniy nuoteky tinklu prisijungiant j F. Vaitkaus g. esantj buitiniy
nuoteky tinkla.

PavirSiniy nuoteky tvarkymas.
Pagal TIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengtos centralizuotos sistemos, artimiausios
prisijungimo prie centralizuotos sistemos vietos:
- jrengti inZineriniai tinklai yra prie planuojamos teritorijos;
Atsizvelgiant j Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
reglamentus, planuojama teritorija patenka j centralizuoto pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo teritorija.
Prisijungimas prie centralizuotos sistemos yra privalomas.
Atsizvelgiant j PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento, 2007 m. balandZio 2 d. jsakymas Nr. D1-193,
8 d. apskaictiuojamas pavirsiniy nuoteky kiekis (Wf):
Wi =10 x Hf x ps x F x K, m3/ménesj ar kitg ataskaitinj laikotarpj, ¢ia:
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Hf — vidutinis daugiametis krituliy kiekis tam tikroje teritorijoje 700 mm
ps — pavirsSinio nuotékio koeficientas:

stogy dangoms 0,85
kietoms, vandeniui nelaidzioms, dangoms 0,83
akmeny grindiniui 0,78

iS dalies vandeniui laidiems pavirSiams (pavyzdziui,

sutankintas gruntas, Zvyras, skalda, ir pan.) 0,40
ialie§iems plotamsr (prarvyzdiiui, pievos, vejos, gélynai ir pan.) 0,20
tipas 0,80

F — teritorijos plotas (stogy dangoms) 1,32 ha
F — teritorijos plotas (kietoms dangoms) 0,55 ha
F — teritorijos plotas (Zaliesiems plotams) 0,15 ha
K — pavirsinio nuotékio koeficientas, atsiZzvelgiant j tai, ar

shiegas is teritorijos pasalinamas 1

Wf(stogy dangoms) = 7854 m3/meén.
Wf(kietoms dangoms) = 3196 m3/meén.
Wf(zaliesiems plotams) = 210 m3/meén.
Wf(bendras) = 11260 m3/meén.

Planuojamiems Zemeés sklypams naujas tiekimo poreikis bei inZineriniy tinkly iSdéstymas turi buti
tikslinamas statybos projekto stadijoje, kai bus nustatytas inz. tinkly tiekimo poreikis bei gautos
prisijungimo sglygos. Sprendiniuose pateiktas numatomas inZineriniy tinkly iSdéstymas yra schematinis,
statybos projekto stadijoje patikslinus inZineriniy tinkly iSdéstyma, esant poreikiui, gauti Zemés sklypy ir (ar)
statiniy valdytojy sutikimus bei derinimus, kaip tai nustatyta Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, 1996
m. kovo 19 d. Nr. 1-1240.

Naujus vartotojus numatoma prijungti:

- planuojamam (-iems) Zemeés sklypui (-ams) Nr. 2 planuojamos teritorijos inZinerinés infrastruktdros
koridoriuje numatomu skirstomuoju vandentiekio tinklu prisijungiant j F. Vaitkaus g. esantj vandentiekio
tinkla.

Statybos projekto stadijoje turi biti apskaiCiuoti uzterSto lietaus vandens kiekiai ir pagal poreikj
suprojektuota pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema.

Silumos tiekimo tinklai.

Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos.

Atsizvelgiant j Energijos raSies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir
reglamento koregavimg planuojama teritorija j centralizuotai apripinamy teritorijy prioritetg nepatenka,
todél prisijungimas prie centralizuotos sistemos nenumatomas ir renkantis Sildymo bldg atsizvelgt j Siuo
specialiuoju planu nustatytus reglamentus.

Melioracijos statiniai.
Planuojamoje teritorijoje néra jrengty melioracijos rinktuvy ir/ar sausintuvy.

3.8. SUSISIEKIMO SISTEMOS SPRENDINIAI
Eismo organizavimas.
] suformuotg (-us) Zemés sklypg (-us) planuojama privaZiuoti:
- Nr. 18 i$ Felikso Vaitkaus g.
- Nr. 2 i§ iS Felikso Vaitkaus g., per planuojamag inZinerinés infrastrukttros koridoriy suformuotame Zemés
sklype Nr. 3.
Atsizvelgiant j gatvés elementus, inZinerinius tinklus, melioracijos statinius, Zeldinius bei jvertinus
atstumus tarp esamy Zemeés sklypy riby — suplanuotos gatviy raudonosios linijos:
- perspektyviné gatveé (D kat.) vaziuojamosios dalies centriné linija sutampa su raudonosiomis linijomis.
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Planuojant gatviy raudonasias linijas atsizvelgta j su planuojama teritorija besiribojanciy gatviy
techninius parametrus, STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”
(Aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-933), 33 d. ] raudongsias linijas patenka gatviy vazZiuojamosios dalys ir
kiti gatviy elementai, inZineriniai tinklai, transporto priemoniy aptarnavimo pastatai, stovéjimo vietos,
tarsos slopinimo jranga, Zeldiniai. Gatviy raudonosios linijos nustatomos tik planuojamos teritorijos ribose.
UZ planuojamos teritorijos riby gatviy raudonosios linijos yra rekomendacinio pobidzio:

Gatveés pav. Gatvés kategorija Atstumas tarp gatvés RL

perspektyviné gatve D 17,5m

Nagrinéjamos teritorijos eismo organizavimo sprendiniai pateikti esamos buklés brézinyje,
planuojamos teritorijos eismo organizavimo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje.

Automobiliy stovéjimo vietos.

Planuojamoje teritorijoje planuojamiems Zemés sklypams automobiliy stovéjimas nustatomas Siy
Zemeés sklypy ribose.

Automobiliy stovéjimo viety minimalaus skaiCius nustatytas STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ (Aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-933), XllI skyriaus 107 d.
taikomas statant, rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar) keiCiant jy paskirt. Planuojamoje
teritorijoje esamas bei planuojamas automobiliy stovéjimo viety skaicius:

Zemés Nr. Pastato plotas Minimalus automobiliy | Planuojamas automobiliy
stovéjimo vt. sk. stovéjimo vt. sk.
1 Gamybos - 1361,39 kv. 13 vt. Planuojamas >19.
m, +
Sandélis - 1112,91 kv. m, |6 vt.

2 Nustatomas statybos Nustatomas statybos projekto stadijoje atsizvelgiant
projekto stadijoje. j STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ (Aplinkos ministro
jsakymas Nr. D1-933) XllI skyriaus 107 d.
reikalavimus.

Planuojamose Zemés sklypuose automobiliy stovéjimo viety skaicius ir stovéjimo viety iSdéstymas
tikslinamas statybos projekto stadijoje, kai bus nustatyti projektuojamy pastaty bendrieji statinio rodikliai,
atsizvelgiant j STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai” (Aplinkos
ministro jsakymas Nr. D1-933) 107 d., ir parinktos statiniy vietos.

Minimalls atstumai nuo automobiliy saugykly ir garazy.

Atsizvelgiant j STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ (Aplinkos
ministro jsakymas Nr. D1-933), 123 d. reikalavimus atstumai nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly:

- jrengtos/planuojamos Zemés sklype Nr. 1 iki gretimy pastaty ar patalpy varstomy langy/védinimo
sistemos oro émimo angy nustatyti atstumai islaikomi.

Statybos projekto stadijoje, projektuojant statinius, uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy
saugykly ir garazy, vadovautis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
(Aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-933) 123 d. nurodytais minimaliais atstumais iki Siy projektuojamy
pastaty ar patalpy varstomy langy/védinimo sistemos oro émimo angy.

Statybos projekto stadijoje, projektuojant automobiliy saugyklas ir garaZus, vadovautis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ (Aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-
933) 123 d. nurodytais minimaliais atstumais iki gyvenamosios ir/ar visuomeninés paskirties pastaty ar
patalpy varstomy langy/védinimo sistemos oro émimo angy.
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3.9. GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI
Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija.

Planuojama teritorija iki artimiausios Siauliy apskrities prie$gaisrinés gelbejimo valdybos, lll-iosios
komandos, esancios Lakiiny g. 2, Siauliai, yra nutolusi 2,9 km atstumu ir gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliai atvyks per 5 min. )vertinus reagavimo, iSvykimo, iSsidéstymo laikg gesinimo ir gelbéjimo
automobiliai j objektg atvyks ir gesinimo bei gelbéjimo darbus pradés preliminariai po 9 min. nuo
praneSimo gavimo.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas.

Planuojamos teritorijos motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina priesgaisriniy ir kity specialiyjy
tarnyby transporto priemoniy privaziavima keliais, kuriy plotis ne maZesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne
mazesnis kaip 4,5 m, iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu bei privaZiavimus prie gaisro gesinimo
vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto. Planuojamoje teritorijoje eismo organizavimas suplanuotas
atsizvelgiant j Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti (Aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas Nr.
D1-995/1-312) reikalavimus.

Gaisro plitimas j gretimus statinius.

Turi bdti ribojamas iSlaikant norminius atstumus tarp pastaty, numatytus Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus jsakymas Nr. 1-338). Jei statinius ir pastatus planuojama statyti neislaikant
priesgaisriniy atstumy tarp pastaty, esanciy tame paciame sklype ar skirtinguose sklypuose, bitina jvertinti
gaisrinio skyriaus plotg, numatyti gaisro plitimo ribojimg priesgaisrinémis uztvaromis ar kitomis
priemonémis, nurodytomis Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas Nr. 1-338).

Bendruoju atveju planuojamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas | atsparumo
ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Statybos
projekto stadijoje tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandens patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus, atsizvelgiant j Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy (Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas Nr. 1-338), ir Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas Nr. 1-547 /2024 (1.4 E)).

Gyventojy skaicius gyvenvietéje 101 < N < 200 tikst. Zm., teritorija uZstatyta ne aukstesniais nei 9 m
aukscio pastatais, todél atsizvelgiant j Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisykles (PriesSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymas Nr. 1-547 /2024 (1.4 E)), parenkami tokie gaisrinés saugos rodikliai: vienu metu
kilusiy gaisry skaicius - 3, vandens kiekis vienam gaisrui gesinti - 40 |/s, gaisro gesinimo trukmé - 3 val.

Gretimai planuojamos teritorijos lauko gaisry gesinimui yra jrengti 4 vnt. gaisriniy hidranty, kuriy
vieta pazyméta pagrindiniame brézZinyje. Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija,
nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo planuojamoje teritorijoje esancio bet kurio pastato perimetro
tolimiausio tasko yra ne didesnis kaip 200 m. Vandens tiekimas galimas bent i$ dviejy hidranty. Gaisriniai
hidrantai jrengti ne toliau kaip 2,5 m nuo vaZiuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto.
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