PATVIRTINTA

Siauliy miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2025-02-26 jsakymu Nr. A-153, sudarytos
Siauliy miesto savivaldybés buty pirkimo komisijos
sprendimu (2026 m. geguzeés 25 d. posédzio protokolas
Nr. VAK- 142)

Bendrai finansuoja
Europos Sajunga

BUTU PIRKIMAS PAGAL PROJEKTA ,,SOCIALINIO BUSTO FONDO PLETRA
SIAULIY MIESTO SAVIVALDYBEJE
PIRKIMAS NR. IX
SKELBIAMU DERYBU BUDU
SALYGOS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Perkancioji organizacija — Siauliy miesto savivaldybés administracija (toliau — Perkan¢ioji
organizacija), kodas 188771865, Vasario 16-osios g. 62, LT-76295 Siauliai, tel. (8 41) 50 94 90, el.
pastas info@siauliai.lt.

2. Perkancioji organizacija, skelbiamy deryby budu, perka 3 socialinius biistus: 3 vnt. vieno

kambario butus I aukste, su patogumais, daugiabuéiame ne bendrabugio tipo name Siauliy miesto
teritorijoje, paskirtis: gyvenamoji. Vieno kambario busto I aukSte naudingas plotas ne maziau kaip
28 kv. m. ir ne daugiau kaip 43 kv. m. naudingojo ploto.

3. Perkanciosios organizacijos sprendimas de¢l nekilnojamo daikto pirkimo priimtas
vadovaujantis 2024 m. vasario 1 d. Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-23 ,. D¢l
pritarimo jgyvendinti projekts ,,Socialinio biisto fondo plétra Siauliy miesto savivaldybéje.

4. Projekto tikslas — padidinti Siauliy miesto savivaldybés socialinio biisto prieinamuma
asmenims su negalia ir gausioms Seimoms.

5. Perkanciosios organizacijos funkcijos, kurioms numatoma naudoti nekilnojamajj turta —
nekilnojamuoju turtu (socialiniu biistu) numatoma apriipinti asmenis su negalia ar gausias Seimas,
turin€ius teis¢ ] socialinio biisto nuoma ir jrasytus ] asmeny ar Seimy, turiniy teis¢ j parama bistui
1§sinuomoti pagal sarasa.

6. Pirkimo biidas - pirkimas vykdomas skelbiamy deryby biidu, vadovaujantis Zemés, esamy
pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty pirkimy arba nuomos ar teisiy i Siuos daiktus jsigijimy tvarkos
aprasu (toliau — Tvarkos apraSas), patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m. gruodzio
13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty pirkimy arba nuomos
ar teisiy ] Sivos daiktus jsigijimy tvarkos aprasas®, prie§ tai apie pirkimg paskelbus savaitrastyje
Siauliy krastas, savivaldybés internetiniame puslapyje.

7. Lésy Saltinis ir jy pervedimo tvarka:

7.1. Lésy Saltinis — pirkimas vykdomas jgyvendinant Projekta, finansuojama Europos Sgjungos
struktiiriniy fondy 1€éSomis ir savivaldybés biudzeto 1éSomis.

7.2. LéSos uz nupirkta butg bus pervedamos j pardavéjo nurodyta saskaita per 10 d. d. nuo
pirkimo — pardavimo sutarties pasiraSymo.


mailto:info@siauliai.lt

IT SKYRIUS
PIRKIMO OBJEKTAS IR REIKALAVIMAI

8. Atliekant §j Pirkima bus perkami 3 vnt. gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto objektai
— 3 vnt. vieno kambario butai (I aukSte). Biistai perkami Siauliy miesto savivaldybés teritorijoje.
Socialiniai bustai perkami dalimis. Pasitilymus kandidatas gali teikti vienai arba kelioms pirkimo
dalims. Pirkimas skaidomas j 3 (tris) dalis:

8.1. Kandidatai yra praSomi pateikti atskirus pasitilymus Sioms pirkimo dalims:

8.1.1. I dalis - vieno kambario butas su visais patogumais pirmame aukste, daugiabuciuose
ne bendrabuéio tipo namuose Siauliy miesto teritorijoje;

8.1.2. I dalis - vieno kambario butas su visais patogumais, pirmame aukste, daugiabuciuose
ne bendrabucéio tipo namuose Siauliy miesto teritorijoje;

8.1.3. III dalis - vieno kambario butas su visais patogumais pirmame aukste, daugiabuciuose
ne bendrabucéio tipo namuose Siauliy miesto teritorijoje.

9. Reikalavimai nekilnojamajam turtui:

9.1. bustas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre (toliau — Nekilnojamojo turto
registras) turi biiti jregistruotas kaip gyvenamosios (buty) paskirties patalpa, suformuotas kaip
atskiras nekilnojamasis daiktas;

9.2. Vieno kambario biisto I auk$te naudingas plotas ne maziau kaip 28 kv. m. ir ne daugiau
kaip 43 kv. m. naudingojo ploto;

9.3. Savivaldybé i§ fiziniy ar juridiniy asmeny perka bistus su jiems priklausanciais
inventorizuotais ir teisiSkai jregistruotais priklausiniais;

9.4. bistas turi biiti neperleistas, neareStuotas, teisme dél biisto neturi buti gincy, 10 darbo
dieny iki biisto pirkimo - pardavimo sutarties pasiraSymo dienos turi biiti nutrauktos nuomos sutartys,
iSkeldinti ir i8deklaruoti visi jame gyvenantys ir negyvenantys asmenys;

9.5. parduodamame biiste neturi gyventi asmenys, kurie pagal jstatymus ar sutartis iS§saugo
teis¢ naudotis gyvenamaja patalpa ir pasikeitus savininkui,

9.6. pirkimo - pardavimo sutarties sudarymo dieng turi biiti sumokeéti visi mokesciai uz
elektros energija, dujas, Saltg ir karStg vandenj, Siluming energija, komunalines paslaugas (bendro
naudojimo elektros energijg ir patalpy valyma, teritorijos valyma ir kitus bustui priskirtus mokescius);

9.7. bustas turi biiti miiriniame ar blokiniame name, vientisas ir nedalomas, neturintis bendro
naudojimo patalpy su kitais biistais (virtuvés, tualeto, vonios/duso, sandéliuko);

9.8. biisto plotas ir kiti duomenys, nurodyti buisto kadastro duomeny byloje, gali neatitikti
faktiniy busto duomeny (i$skyrus tuos pakeitimus, kurie susij¢ su laikanc¢iosiomis konstrukcijomis ir
faktiniu kambariy skai¢iumi, t. y. perkamo buto kambariy skaicius turi sutapti su faktiniu buto
kambariy skaic¢iumi);

9.9. Biistai gali biiti perkami ir tuo atveju, kai jie yra atnaujintuose (modernizuotuose)
namuose ar jsigyti uz kredito jstaigy suteiktus kreditus. Tuo atveju, kai perkamam biistui yra taikomi
kredito jstaigos reikalavimo uZtikrinimo instrumentai, pardavéjas privalo uZtikrinti, kad likusi
neiSmokéta kredito dalis bty visiSkai padengta i§ pirkimo kainos ne véliau kaip per 10 darbo dieny
nuo pirkimo—pardavimo sutarties pasiraS§ymo, jskaitant atvejus, kai dalis pirkimo kainos pervedama
tiesiogiai kredito jstaigai, o likusi dalis — pardavéjui. Jeigu modernizacijos iSlaidos néra visisSkai
apmokeétos iki turto perleidimo dienos, likusi neiSmokéta jsipareigojimy dalis pereina pirkéjui.

9.10. Biisto energinio naudingumo klasé turi buti ne Zemesné nei C. Pirmumas teikiamas
kuo aukStesnés energinio naudingumo klasés butams (ne Zemesnés nei C). Jeigu bistas yra pastate,
kuris jregistruotas Nekilnojamo turto registre iki 2020 m. gruodzio 31 d., jis turi turéti A ar auksStesnés
klasés energinio naudingumo sertifikatg; nesant galimybiy jsigyti pirmiau nurodyto energinio
naudingumo klase turinCio biisto, bus jsigyjamas bistas, kurio energinio naudingumo klasé ne



zemesn¢ nei C. Jeigu jsigyjamas biistas bus pastate, kuris jregistruotas Nekilnojamojo turto registre
po 2021 m. sausio 1 d., biisto energinio naudingumo klasé turi biiti A++ ir jis turés atitikti Reglamento
(ES) 2021/2139 1 straipsnio I priedo 7.1 papunktyje nustatytus kriterijus, kurie yra aktuallis pastato
isigijimo metu. Biistai gali biiti jsigyjami ir atnaujinamuose (modernizuojamuose) daugiabuciuose
namuose, kuriy energinio naudingumo klas¢ zemesné nei C, jei juose iki Regioninés pazangos
priemonés Nr. 09-003-02-02-11 (RE) ,,Sumazinti pazeidZziamy visuomenés grupiy geroves
teritorinius skirtumus® 1¢éSomis finansuojamy projekty jgyvendinimo pabaigos bus baigti atnaujinimo
(modernizavimo) darbai ir bus pasiekta ne zemesné kaip C energinio naudingumo klasé;

9.11. biistas turi biiti su visais centralizuotais, veikianciais komunaliniais patogumais
(vandentiekiu (Saltas ir karsStas vanduo), kanalizacija, Sildymu, elektros instaliacija);

9.12. bilste ar buistui turi buti jrengti ir veikti individualios apskaitos $alto ir karsto vandens,
elektros, jei dujos atvestos - dujy apskaitos prietaisai;

9.13. reikalavimai bustui:

9.13.1. jrengti ir veikiantys santechnikos, patalpy Sildymo prietaisai, vamzdynas;

9.13.2. veikianti elektros instaliacija;

9.13.3. sienose negali biiti angy ar plySiy, atsiverianciy i pastato iSore ar  gretimai esancias
patalpas ar butus. Grindyse — angy ar pramusimy ] Zemiau esancias patalpas ar butus;

9.13.4. Buistas perkamas su baldais arba be jy;

9.13.5. buistas neturi turéti paslépty trikumy, kurie trukdyty biista naudoti pagal paskirtj;

10. Savivaldybé i$ fiziniy ar juridiniy asmeny neperka busty kurie:

10.1. yra ginco objektai teisme, arestuoti, perduoti ar kitaip perleisti kitiems asmenims, yra
galiojanCiy sutarCiy ar susitarimy dél biisto nuomos suvarzymo ar kitaip yra suvarzytos biisto
valdymo, naudojimo ar disponavimo teisés, biistui gresia konfiskavimo, paémimo visuomenes
poreikiams ar bet kokios kitos procediiros, del kuriy biistas ar teisés i ji buty kitaip suvarzytos;

10.2. su bendro naudojimo patalpomis (virtuve, tualetu, duSu ar vonia), taip pat esanciy
bendrabucio tipo pastatuose, kurie Nekilnojamojo turto registre yra uZregistruoti kaip bendrabuciai
ar bendrabuciai su prekybos, maitinimo ir paslaugy patalpomis, ir (ar) jy pagrindiné naudojimo
paskirtis nustatyta kaip gyvenamoji (jvairioms socialinéms grupéms);

10.3. jrengti pusriisiuose, palépése, vietose, ar kuriy baigtumas néra 100 proc.;

10.4. Nekilnojamojo turto registro duomenimis, yra fiziSkai nusidévéje daugiau kaip 60
proc.;

10.5. Sildomi krosnimis, Zidiniais, pastatomais elektriniais prietaisais (elektriniais ar
tepaliniais radiatoriais, elektriniais Sildytuvais, kondicionieriais);

10.6. yra mediniuose ar karkasiniuose namuose;

10.7. busto energinio naudingumo klasé¢ Zemesné nei C, iSskyrus atvejj nurodytg 9.10 p.

III SKYRIUS
PASIULYMU PATEIKIMO TVARKA

11. Pirkimo procediiry metu bus vertinami tik tie pasitilymai, kurie bus parengti vadovaujantis
Sio punkto reikalavimais, pagal pridedamg forma (1 priedas).
11.1. Pasiiilymo turinys:
11.1.1. Pasiiilyma teikianc¢io asmens vardas ir pavarde, adresas, telefono numeris, el. pastas;
11.1.2. Siulomo pirkti biisto apibiidinimas pagal Siuose dokumentuose pateiktus
reikalavimus ir pageidavimus:
> Siillomo pirkti biisto adresas, energinio naudingumo klasé¢;
> Biisto plotas (naudingas plotas);
» Kambariy skaicius;



> Namo statybos metai;
> Kuriame namo aukste yra bistas;
> Patvirtinti, kad parduodamas bistas atitinka pirkimo salygose nustatytus reikalavimus;

> Biistas parduodamas kartu su jam priskirtu zemés sklypu (nurodyti ar yra priskirtas zemés
sklypas ir ar jis parduodamas kartu su bustu);

» Perkamo biisto apzitréjimo salygos (laikas, taip pat kandidato jgalioto atstovo, j kurj galima
kreiptis dél perkamo biisto apzitiréjimo vardas, pavardé, adresas, telefono numeris, el. pastas);

> Pradiné sitlomo pirkti biisto kaina nurodoma eurais (nurodant skaiciy ir Zodziais). Pasitlymui
taikoma fiksuotos kainos kainodara. ] pasiiilymo kaing turi biiti jskaiciuoti visi galimi mokesciai kaip
jie suprantami Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo jstatyme;

> Isipareigojimas ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo Komisijos pra§ymo sudaryti galimybe
apzitiréti Komisijai sitiloma pirkti biista;

» Isipareigojimas neperleisti prievolés mokéti paskola ir jsipareigoti, per 10 darbo dieny po
sutarties pasiraSymo sumokéti likusig neiSmokéta dalj (iskaitant atvejus, kai dalis pirkimo kainos
pervedama tiesiogiai kredito jstaigai, o likusi dalis — pardaveéjui);

> Sutikimas leisti fotografuoti/filmuoti sitloma pirkti biistg ir aprasyti jo bukle;

> Pasitlyme esanti konfidenciali informacija. Pasiiilyme nurodyta nekilnojamojo daikto
pardavimo kaina negali buti konfidenciali. Perkancioji organizacija, Komisijos nariai ar ekspertai ir
kiti asmenys negali tretiesiems asmenims atskleisti gautos informacijos, kurig kandidatas nurodé¢ kaip
konfidencialig. Jei kandidatas nenurod¢ konfidencialios informacijos, laikoma, kad tokios
informacijos kandidato pasitilyme néra.

11.2. Kartu su pasitilymu pateikiami Sie dokumentai:

11.2.1. busto, kurj sitiloma parduoti, nuosavybe jrodancio dokumento kopija kartu su
jrodymu, kad néra 9.4. punkte nurodyty aplinkybiy (valstybés jmonés Registry centro pazyméjimo
arba Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso kopija, pasirasyta Registry centro
atsakingo darbuotojo arba biisto savininko), iSduota ne anksciau kaip prie§ 60 kalendoriniy dieny iki
pasitilymo pateikimo datos;

11.2.2. kadastro duomeny bylos kopija;

11.2.3. Igaliojimas, suteikiantis teis¢ asmeniui suteikiancio teisg, pasiraSyti pasililyma,
derétis d¢l biisto pardavimo, jei blsto savininkui atstovauja kitas asmuo. [galiojimas turi biti
patvirtintas notaro (originalas). Juridinio asmens duodamg jgaliojimg pasiraSo jo vadovas ir ant
jgaliojimo dedamas to juridinio asmens antspaudas, jeigu jis antspauda privalo turéti;

11.2.4. Jei biuistas bendrosios nuosavybés teise priklauso keliems bendratur¢iams, turi biiti,
bendraturcio (-iy) sutikimas parduoti nekilnojamajj turta Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.79
straipsnio nustatyta tvarka;

11.2.5. Kreditoriaus sutikimas dalyvauti buto pardavimo procese ir ji parduoti uz kaing ne
mazesng nei rinkos kaina (jeigu toks sutikimas bitinas);

11.2.6. Jei bustas yra atnaujintame (modernizuotame/modernizuojamame) name, pateikiama
pazyma apie savininko jsipareigojimus ir jsiskolinimus, susijusius su namo projekto igyvendinimu,
kreditu ir palikanomis ir/ar kitus su mokéjimu susijusius dokumentus.

11.2.7. Buto (namo), kuriame siiilomas pirkti butas, energinio naudingumo sertifikato kopija
arba duomenys apie pastato energinio naudingumo klas¢ turi biiti pateikti Nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés iSraSe ar kitame lygiaver¢iame dokumente. Jeigu butas yra
modernizuojamame pastate, pateikiami kiti dokumentai, patvirtinantys modernizuoto namo energinio
naudingumo klasg.

11.2.8. Jeigu isigyjamas biistas yra pastate, kuris jregistruotas Nekilnojamojo turto registre
po 2021 m. sausio 1 d., jis turi atitikti Reglamento (ES)2021/2139 1 straipsnio I priedo



7.1 papunktyje nustatytus kriterijus, kurie yra aktualiis pastato jsigijimo metu, t. y. energinio
naudingumo sertifikato A++ kopija ir /ar Siluminio vientisumo patikrinimo bandymy dokumentas
ir/ar pastato gyvavimo ciklo visuotinio atSilimo potencialo dokumentas.

11.3. Pasitilymas dalyvauti derybose ir visa reikalinga dokumentacija pateikiama lietuviy kalba.

11.4. Pasiiilymas privalo bti pasirasytas biisto savininko (-y) ar jo jgalioto asmens.

11.5. Ant uzklijuoto voko turi biiti uzraSyta:

Pasiulymas skelbiamoms deryboms dél busto (jrasyti dalies Nr.) dalies pirkimo
Siauliy miesto Savivaldybés administracija
Vasario 16-osios g. 62
LT-76295, Siauliai
11.5.1. Pasiiilyma teikiancio asmens vardas, pavard¢, adresas, telefono numeris, elektroninis
pastas, jmonés pavadinimas, kodas jmoniy registre, adresas, telefono numeris.

12. Pasiulymus gali teikti fiziniai ir juridiniai asmenys vienai ar kelioms pirkimo dalims, t. y.
tiek daliy, kiek pirkimo salygas atitinkanciy biisty sitilo parduoti kandidatas. Dél kiekvienos pirkimo
dalies yra numatoma sudaryti atskirg pirkimo sutart;.

13. Perkancioji organizacija, siekdama patenkinti poreikj isigyti Pirkimo dokumentuose
nurodyty tokiy pat charakteristiky buisty skaiciy, laikys, kad kandidato pasitilytas biistas, kuris atitinka
tas pacias charakteristikas dél keliy pirkimo objekto daliy, pateiktas visoms Sioms dalims. Jeigu
kandidatas atitinkamoje pirkimo dalyje paskelbiamas nugalétoju, analogiskose kitose pirkimo dalyse
pasitlymas d¢l to pacio biisto negali biiti pripazintas nugalétoju, tokiu atveju nugalétoju skelbiamas
pasiiilymas esantis antroje pasiilymy eilés vietoje. Jeigu kandidatas tas pacias charakteristikas
atitinkantj tg patj bsta pateikia kelioms Pirkimo objekto dalims ir Siose dalyse néra konkurencijos,
perkancioji organizacija vertins tik vieng pasitilyma, kuris pateiktas pirmiau.

14. Papildomos su pirkimo dokumentais susijusios informacijos galima praSyti likus ne maziau
kaip 6 darbo dienoms iki pasiiilymy pateikimo termino pabaigos, perkancioji organizacija ja pateikia
visiems kandidatams ne véliau kaip likus 3 darbo dienoms iki pasitilymy pateikimo termino pabaigos.

15. Pasitilymas dalyvauti skelbiamose derybose turi biiti pateiktas iki 2026 m. birzelio 22 d.
11:00 val. Véliau pateiktas pasitilymas nebus nagrin€¢jamas, o neatpléStas vokas grazinamas jj
atsiuntusiam kandidatui registruotu laiSku.

16. Perkancioji organizacija neatsako uz paSto vélavimus ar kitus nenumatytus atvejus, deél
kuriy pasiiilymas nebuvo gautas ar gautas pavéluotai.

17. Pasitilymus kandidatai pateikia tiesiogiai patys, per kurjerj arba atsiuncia pastu registruotu
laisku. Pasitilymas priimamas Siauliy miesto savivaldybés administracijos priimamajame prie 4
langelio, adresu Vasario 16-osios g. 62, Siauliuose.

18. Kandidatui, pateikusiam pasitilymg, Perkancioji organizacija iSduoda/issiuncia registruotu
pastu registracijos pazymejimg apie pasiiilymo gavimg. Registracijos paZzymejime uzraSoma voko
gavimo data, laikas ir eilés numeris. Ant voko, kuriame pateiktas pasitilymas ir priedai uzraSoma
gavimo data, laikas ir registracijos numeris.

IV. PASIULYMU VERTINIMAS, KVIETIMAS DERETIS IR DERYBU VYKDYMAS

19. Vokai su pasiiilymais atpléSiami Komisijos posédyje 2026 m. birZelio 22 d. 11:15 val.,
Siauliy miesto savivaldybéje, Vasario 16-osios g. 62, 241 kabinete (2 aukstas). Posédis, kuriame
atplésiami vokai, uzdaras.

20. Komisija iSnagrin¢ja pateikta pasitilymg ir pateiktus parduodamy biisty dokumentus,
patikrina, ar dokumentai atitinka pirkimo salygose nustatytus reikalavimus, kaip nurodyta Tvarkos
apraso 38 punkte. Komisija apziiiri siilomus parduoti biistus, kuriy apziiiros akto forma pateikiama
4 priede ir jvertina sitilomy busty atitikimg pirkimo salygy reikalavimams.



21. Komisija, esant biitinybei, kreipiasi j kandidatus dél pateikty btisty dokumenty patikslinimo,
papildymo arba paaiskinimy teikimo. Kandidatai privalo pateikti reikiamus dokumentus ar
paaiskinimus iki deryby pradzios. Jeigu kandidatas nepateikia papildomy arba patikslinty dokumenty
laiku arba pateikti dokumentai neatitinka pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimy, tokio
kandidato pasitilymas yra atmetamas. Perkancioji organizacija ne véliau kaip per 7 darbo dienas nuo
paskutinés pasitilymy pateikimo dienos privalo pateikti motyvuota atsakyma kandidatui dél
pasiiilymo atmetimo, nurodant neatitikimo priezastis.

22. Bisty vertinimo kriterijai: siiilomo pirkti biisto maziausia 1 kv. m. kaina, energinio

naudingumo klas¢ (vertinama 20 baly sistema) ir jo funkcinés savybés. Uz funkcines savybes,
jvardintas lenteléje balai (vertinama 10 baly sistema) skiriami tik po biisty pirkimo pagal projekta
,.Socialinio biisto fondo plétra Siauliy miesto savivaldybéje” komisijos (toliau — Pirkimo komisija)
1Svaziuojamojo posédzio, kai bus apziuréti visi sitilomi pirkti bistai, atitinkantys bisty pirkimo
salygas. Uz ekonominio naudingumo funkcines savybes balai skiriami tik po Pirkimo komisijos
iSvaziuojamojo posédzio, kai bus apzitréti visi silomi pirkti biistai, atitinkantys biisty pirkimo
salygas. Komisijos nariai skirs balus ir bus iSvedamas P1 ir P2 baly vidurkis.

Pasitilymai, po Komisijos i§vaziuojamojo posédzio bus vertinami lyginant jy ekonominj
naudinguma, apskaiciuota pagal formule, kiekvienai pirkimo daliai atskirai:

1 lentele
Vertinimo Kriterijai . Lygu{amasm Kriterijaus vertinimas
svoris/balai
Kaina (C) 60 baly C=Cmin x X
Cp ,
kur
Cmin —maziausia pasitlyta kaina uz
1 kv. m naudingo ploto;
Cp — vertinamo pasitilymo kaina uz
1 kv. m naudingo ploto;
X — lyginamasis svoris ekonominio
naudingumo vertinime lygus 60.
Biisto santechnikos jrenginiy 1-10 baly Vamzdynas ir santechnikos

bakle (P1)

prietaisai (vonia ar duso kabina, unitazas,
praustuvas, plautuvé virtuvéje, vandens
maiSytuvai) laikomi be nusidévejimo
Zymiy, jei néra matomy Kkorozijos,
jtrikimy, pratekéjimy, deformacijy ar kity
funkcionalumg ribojanciy defekty.

10 baly skiriama, jei visi jrenginiai
yra techniskai tvarkingi, be jokiy defekty,
veikia nepriekaiStingai ir yra naujos arba
beveik naujos buklés;

9 balai skiriami, jei yra neZymiy
nusidéveéjimo pozymiy, kurie neturi jtakos
funkcionalumui ir néra butini skubis
remonto darbai.

8 balai — didzioji dalis jrenginiy be
nusidévejimo zZymiy (pvz., > 70%), likusi
dalis veikia pagal paskirtj be didesniy
trakumy.




7 balai — mazesné¢ dalis jrenginiy be
nusidévéjimo zymiy (pvz., > 50% ir <
70%), likusi dalis veikia tinkamai.

6 balai - naudoti jrenginiai, veikia
pagal paskirtj, nesulize, nesuskilg, be
kalkiy nuosédy, nedideli nusidévéjimo
pozymiai, be funkcionalumo trukdziy,
estetiSkai priimtinos buklés.

5 balai - veikiantys, taCiau yra
matomi vidutinio lygio nusidévéjimo
pozymiai (pvz., nedidelés korozijos
zymés, pavirSiniai jbrézimai), kurie neturi
jtakos  funkcionavimui,  reikalingas
numatomas artimiausiu metu profilaktinis
remontas.

4 balai - veikiantys
jrenginiai su vidutiniais nusidévéjimo
pozymiais, pastebimi kalkiy nuosédy
plotai, smulkis pavirsiaus defektai, kuriy
Salinimas nereikalauja dideliy islaidy,
taciau funkcionalumas visiskai
nenukentgjes.

3 balai - veikia  pagal  paskirt],
taCiau su rySkesniais nusidévéjimo
zenklais  (smulkiis  jtrokimai, silpni
prateké¢jimai, kalkiy sluoksniai, kuriuos
reikia Salinti), gali buti reikalingi nedideli
remontai artimiausiu metu.

2 balai - veikiantys, bet pastebimai
nusidévéje jrenginiai, kuriy biklé riboja
patogy naudojima, gali biiti pratekéjimy
rizika, reikalingas artimas remonto darby
terminas.

1 balas - naudoti jrenginiai su
rimtais defektais (pvz., dazni
pratekéjimai, jtriikimai, funkcionavimo
sutrikimai), reikalaujantys nedelsiant
remonto ar keitimo darby, kurie gali
trukdyti jprastam naudojimui

Biisto esamo remonto kokybé
(luby, sieny, grindy, langy ir
elektros instaliacijos) buklé (P2)

1-10 baly

10 baly - visi apdailos elementai ir
elektros instaliacija yra visiS8kai be
nusidéveéjimo pozymiy, kaip nauji — néra
jbrézimy, jtrukimy, démiy,
funkcionalumas pilnai uztikrintas,
elektros jrenginiai veikia nepriekaistingai.
9 balai - apdailos  elementai ir
elektros instaliacija be nusidéveéjimo
pozymiy, gali biti minimaliis estetinio




pobiidzio smulkiis defektai (pvz., labai
nedideli pavirSiaus jbrézimai), kurie
neturi jtakos funkcionalumui.
8 balai - dalis apdailos ir elektros
instaliacijos be nusidévéjimo pozymiy,
likusi dalis naudojama, su nedideliais
nusidévéjimo zenklais (pvz., smulkios
démés, nedideli pavirSiaus nelygumai),
elektros jrenginiai veikia be trikdziy.
7 balai - dalis apdailos ir elektros
instaliacijos be nusidévéjimo pozymiy,
likusi dalis naudojama, su matomais
nusidévéjimo poZymiais, taciau be
funkcionalumo sutrikimy.
6 balai - apdaila ir elektros
instaliacija naudota, pastebimi
nusidévéjimo zenklai (jtrukimai, démés,
atplaiSos), elektros jrenginiai veikia su
nezymiais trikdziais, reikalauja mazy
remonto darby.
5 balai - naudota apdaila ir elektros
instaliacija, su vidutinio sunkumo
nusidévéjimo Zenklais, funkcionalumo
trukdziai gali pasitaikyti, reikalingi
remonto darbai.
4 balai - ryskis nusidévejimo
poZymiai, dazni elektros trikdZiai, apdaila
vietomis  paZeista ar  prarandanti
vientisuma, reikalingas esminis remontas.
3 balai - apdaila ir elektros
instaliacija stipriai nusidévéjusi, veikia
nepatikimai, reikalinga pilna renovacija.
2 balai - apdaila  su  didelémis
pazeidimy vietomis, elektros instaliacija
neveiksminga ar nesaugi. 1 balas -
apdaila ir elektros instaliacija
neatitinka saugos ir funkcionavimo
reikalavimy, kelia pavojy naudoti biista.

)

Pastato energinio 1-20 baly A++, A+, A —20 baly;
naudingumo klasé (P3) B — 5 balai;
C -0 baly.
Ekonominis  naudingumas S=C+P

23. Pirkimo komisija nustato deryby su kandidatais eile ir vykdo derybas su kiekvienu

kandidatu atskirai, siekdama ekonomiskai naudingiausio rezultato.




24. Pirkimo komisija, remdamasi deryby rezultatais, paskaiciuoja kiekvieno buto ekonominj
naudinguma ir pagal ji mazéjimo tvarka sudariusi sitlomy pirkti buty eile¢ nustato laiméjusius
kandidatus, kuriy siilomy pirkti buty ekonominis naudingumas didziausias ir iSsiuncia kvietimus
derétis. Kvietime derétis turi biiti $i informacija:

24.1. adresas, kur vyks derybos, deryby pradzios data ir valanda;

24.2. deryby objektas;

24.3. kokia papildoma informacija ar dokumentai turi biiti pateikti iki deryby pradzios;

24.4. deryby kalba - lietuviy;

24.5. kita, busty Pirkimo Komisijos nuomone, svarbi informacija.

25. Jeigu kandidatui iki deryby pradzios patikslinus, papildzius ar paaiskinus duomenis
paaiskéja, kad kandidato pasitilymas neatitinka Pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimy,
Perkancioji organizacija atSaukia kvietima derétis, atmeta kandidato pasitilymag ir pateikia jam
motyvuotg atsakyma dél pasiiilymo atmetimo.

26. Deryby procediiry metu Perkancioji organizacija turi:

26.1. visiems kandidatams taikyti vienodus reikalavimus, suteikti vienodas galimybes ir pateikti
vienodg informacija;

26.2. su kiekvienu kandidatu derétis atskirai;

26.3. be kandidato sutikimo neatskleisti tretiesiems asmenims jokios su jo dalyvavimu derybose
susijusios informacijos;

26.4. turi teis¢ deryby metu praSyti mazinti kaing.

27. Komisija, priimdama sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato, vadovaujasi pirkimo
dokumentuose nustatytais vertinimo kriterijais, vertina sitilomy pirkti buty dokumentus, ekonominj
vertinimg, nepriklausomo turto vertintojo nustatyta buto rinkos verte arba nekilnojamojo turto
masinio vertinimo metu nustatytg buto vidutine rinkos verte, deryby rezultatus ir visam pirkimui
numatytas léSas. Jvertinusi deryby rezultatus, komisija sudaro kiekvienai pirkimo daliai (t. y.
kiekvienam perkamam butui) atskirg eilg, iSdéstydama pasitilymus jvertinimo baly maz¢jimo tvarka
ir visiems derybose dalyvavusiems kandidatams iSsiuncia informacijg apie deryby rezultatus.
Kandidatas, kurio pasitilymas pirmas eil¢je, taip pat informuojamas apie jo pasiiilyto nekilnojamojo
daikto individualy turto vertinima, jei toks vertinimas atliekamas ir pareigg sumokeéti 50 procenty
perkanciosios organizacijos patirty turto vertinimo iSlaidy, jeigu jis nepagristai atsisakyty sudaryti
pirkimo sutartj.

28. Derybos su kandidatu laikomos jvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai susitariama
del kainos ir (ar) pirkimo salygy ir kai deryby rezultatai atitinka pirkimo dokumentus.

29. Isigyjant nuosavybén socialiniam biistui skirtus nekilnojamuosius daiktus, nekilnojamojo
daikto individualus vertinimas atliekamas tik tais atvejais, kai socialiniam bustui skirty nekilnojamyjy
daikty jsigijimo nuosavybén kaina yra didesné uZ nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu
nustatyta nekilnojamojo turto viduting rinkos verte, vieSai skelbiamg turto vertintojo interneto
svetaing€je www.registrucentras.lt, daugiau kaip 10 procenty arba kai perkanciajai organizacijai kyla
pagristy abejoniy, kad sitilomo jsigyti nekilnojamojo daikto verté gali biiti maZesné nei nekilnojamojo
turto masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verte.

30. Pasibaigus deryboms, komisija galutinj sprendima dél derybas laiméjusiy kandidaty priima
ne anksciau kaip po 7 darbo dieny nuo pranesimo apie deryby rezultatus ir pasiiilymy eil¢ (nurodo
derybas laiméjusius kandidatus) i§siuntimo kandidatams dienos. 7 darbo dieny terminas netaikomas,
jeigu derybose dalyvauja vienas kandidatas.

31. Perkancioji organizacija gali nesideréti ir sudaryti pirkimo sutart] su pirminj pasitilyma
pateikusiu kandidatu, taip pat kandidato pirminj pasiiilymg vertinti kaip galutinj, kai jis neatvyksta j
derybas ir (arba) nepateikia galutinio pasitilymo.



32. Komisija galutinj sprendimg priima iSnagriné€jusi kandidaty pretenzijas ir skundus, jeigu
tokiy buvo gauta.

33. Deryby su kandidatu pabaiga jforminama deryby protokolu, kuri pasiraso komisijos
pirmininkas, jos nariai ir kandidatas, su kuriuo derétasi, arba jo jgaliotas atstovas.

34. Jei sitilomo pirkti biisto kaina po deryby, atlikus individualy turto vertinimg ar socialinio
bisto kainos palyginimg su masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto vidutine rinkos
verte, daugiau kaip 10 procenty virSija rinkos verte arba jy vertinimo metu buvo nustatyta mazesné
nei kandidato pasiiilyta kaina, komisija gali organizuoti pakartotines derybas dél kandidato pasitilytos
nekilnojamojo daikto kainos . Jeigu po pakartotiniy deryby kandidato pasitilyta kaina vis tiek daugiau
kaip 10 procenty virs$ija turto rinkos vertés nustatyta kaing, komisija nesivadovaus Tvarkos apraso 50
punkto nuostatomis, o inicijuoja kito pagal sudaryta eile kandidato parduodamo nekilnojamojo turto
individualy turto vertinimg. Jeigu pasikeicia pasitilymy eilé arba deryby rezultatai, komisija visiems
derybose dalyvavusiems kandidatams iSsiuncia patikslintg informacijg apie deryby rezultatus.

35. Kandidato praSymu, jei su pasiilymu buvo pateiktas dokumento originalas, gali biiti
grazinamas (iSskyrus pasiiilyma), o jo kopija, patvirtinta jstatymo nustatyta tvarka, lieka prie
kandidato kity pateikty dokumenty.

36. Jeigu né vieno i§ kandidaty, pateikusiy pasiilymus, sitilomy pirkti biisty dokumentai
neatitinka reikalavimy, nustatyty Pirkimo dokumentuose, Pirkimo procediiros baigiamos.

37. Jeigu jvertinus visus pasitilymus, deryby rezultatus ir suskaiciavus kiekvieno pasitilymo
ekonominj naudingumg paaiskéja, kad yra daugiau biisty, surinkusiy vienoda baly skaiciy, sudarant
pasiiilymy eile pirmiau bus jrasytas tas biistas, kurio pasitilymas pateiktas anksciau.

V SKYRIUS
PASIOLYMU ATMETIMAS

38. Pasitilymai atmetami, jeigu:

38.1. bistas neatitinka pirkimo sglygose nustatyty reikalavimy;

38.2. kandidatas pasiiilyma ir kitus dokumentus pateiké ne lietuviy kalba;

38.3. kandidatas pasiiilyma ir kitus dokumentus pateiké neuzklijuotame voke;

38.4. neuzpildytas pasiiilymas (forma pateikiama 1 priede);

38.5. kandidatas ar jo jgaliotas asmuo Komisijos praSymu nesuteikia galimybés apZiiiréti
sitilomg parduoti biista iki deryby pradzios ir atsisako suteikti galimybe (nesuteikia galimybés) turto
vertintojui (jei toks vertinimas atliekamas) apzitiréti sitiloma parduoti biistg per ne ilgesnj nei 3 darbo
dieny terming nuo Komisijos praSymo el. pastu, telefonu, pateikimo dienos;

38.6. Pasiiilymas ir jo priedai (voke pateikti ne visi dokumentai), neatitinka pirkimo
dokumentuose nustatyty reikalavimy, ir per perkanciosios organizacijos nustatytg terming kandidatas
nepatikslino, nepapilde, nepaaiSkino savo pasitilymo.

38.7. Jei kandidatas apie atitikt] nustatytiems reikalavimams yra pateikes melaginga
informacija, kurig perkancioji organizacija gali jrodyti bet kokiomis teisétomis priemonémis.

VI SKYRIUS
PIRKIMO PROCEDURU PABAIGA

39. Pirkimo procediiros baigiasi, kai:

39.1. nutraukiamos pirkimo procediiros dé¢l aplinkybiy, dél kuriy pirkimas tampa nenaudingas,
negalimas ar neteisétas, arba dél pirkimo kainos ar kity saglygy nesutarimo;

39.2. sudaroma pirkimo sutartis;



39.3. kandidatas (kandidatai) atsisako pasiraSyti pirkimo sutartj ir néra kito kandidato, kuris
atitikty pirkimo dokumentuose nustatytas salygas;

39.4. visy kandidaty pateikti parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumentai neatitinka pirkimo
dokumentuose nustatyty reikalavimy;

39.5. per nustatyta terming nebuvo gautas né vienas pasitilymas.

VII SKYRIUS
PRETENZIJU PATEIKIMO TVARKA

40. Kiekvienas kandidatas, kuris mano, kad Perkancioji organizacija nesilaiké Salygy nuostaty
ir pazeid¢é ar pazeis jo teisétus interesus, turi teis¢ pareiksti pretenzija Perkanciajai organizacijai,
kurioje nurodo konkrecias aplinkybes ir motyvus dél pazeidimo.

41. Pretenzija turi biiti pareiksSta rastu per 5 darbo dienas nuo perkanciosios organizacijos
informacijos apie priimta sprendima rastu iSsiuntimo kandidatams dienos arba nuo paskelbimo apie
perkanciosios organizacijos priimta sprendimg dienos. Pretenzija, pateikta praleidus nustatyta
terming, graZzinama jg pateikusiam kandidatui.

42. Jeigu kandidato pretenzija gauta iki sprendimo dél derybas laiméjusio kandidato priémimo
dienos, Perkancioji organizacija privalo sustabdyti Pirkimo procediras, iki iSnagrinés §ig pretenzija
ir priims dél jos sprendima.

43. Jeigu dél pretenzijy nagrin€jimo pratesiami Salygose nustatyti Pirkimo procedury terminai,
apie tai Perkancioji organizacija informuoja kandidatus, su kuriais deramasi, ir nurodo terminy
nukeélimo prieZast].

44. Perkancioji organizacija privalo iSnagrinéti pretenzijas ir priimti motyvuotg sprendimg ne
veliau kaip per 5 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip pat apie priimtg sprendima ne
veliau kaip kitag darbo dieng raStu pranesti pretenzija pateikusiam kandidatui ir kitiems derybose
dalyvavusiems kandidatams apie priimta sprendima. ISnagrinéjus pretenzija, pirkimo procedira
tesiama.

45. Kandidatas Perkanciosios organizacijos sprendimus ar sprendimus de¢l iSnagrinéty
pretenzijy gali apskysti teismui.

VIII SKYRIUS
SUTARTIES SUDARYMAS

46. Sprendimas dé¢l derybas laiméjusio kandidato priimamas savivaldybés tarybos nustatyta
tvarka, laikantis Tvarkos apraSo 54 punkte nustatyty terminy. Kvietimas sudaryti pirkimo sutartj
derybas laiméjusiam kandidatui i$siun¢iamas per 3 darbo dienas nuo sprendimo apie derybas
laiméjusj kandidatg priémimo dienos.

47. Jeigu kandidatas, kuriam pasiiilyta sudaryti pirkimo sutartj, neatvyksta sudaryti pirkimo
sutarties sutartu laiku, atsisako sudaryti pirkimo sutart] derybose sutartomis salygomis arba
pirmenybés teis¢ jsigyti ar iSsinuomoti nekilnojamajj daikta jgyvendina §ig teis¢ turintys asmenys ir
tod¢l kandidatas negali sudaryti sutarties su perkancigja organizacija, laikoma, kad jis atsisake
sudaryti pirkimo sutartj. Tokiu atveju perkancioji organizacija siiilo sudaryti pirkimo sutartj
kandidatui, kurio pasiiilymas pagal sudarytg pasiilymy eil¢ yra pirmas po kandidato, atsisakiusio
sudaryti pirkimo sutartj, nekilnojamojo daikto jsigijimo nuosavybén atveju — vadovaudamasi Tvarkos
apraso 48 punktu, atlieka tokio kandidato nekilnojamojo daikto vertinima.

48. Jei laim¢jes kandidatas, po deryby, nepagrjstai atsisako sudaryti pirkimo sutartj, sumoka 50
procenty perkanciosios organizacijos patirty individualaus turto vertinimo islaidy, jei vertinamas
buvo atliktas.



49. Preliminari sutarties sudarymo data 2026 m. rugséjo 30 d.

50. data, nuo kurios jsigytais nekilnojamaisiais daiktais norima pradéti naudotis — sutarties
sudarymo data.

51. Pries pirkimo-pardavimo sutarties pasiraSyma bus surasomas gyvenamosios patalpos
priémimo-perdavimo aktas, kuriame pazymima biisto bukl¢, skaitikliy parodymai ir/ar atlikti darbai,
aptarti deryby protokole, pateikiamos pazymos apie atsiskaityma uz komunalines ir kitas paslaugas
iki priémimo-perdavimo akto pasiraSymo dienos.

52. Biusto pirkimo-pardavimo sutart] pasiraso perkanciosios organizacijos vadovas ar jo
jgaliotas asmuo.

53. Kandidatas prie pirkimo sutarties turi pridéti Siy dokumenty originalus arba nustatyta tvarka
patvirtintas dokumenty kopijas, jei §iy dokumenty originalai saugomi kitose institucijose:

53.1. nuosavybeés teise¢ | bustg patvirtinantj dokumentg (originalg);

53.2. kadastro duomeny byla (originalg);

53.3. dokumentus susijusius apie savininko jsipareigojimus ir jsiskolinimus susijusius su
kredito jstaigomis.

53.4. pazymas apie atsiskaityma uz komunalines paslaugas.

54. Pirkimo sutartis sudaroma Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity sutar¢iy sudaryma
regulivojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

55. Pirkimo-pardavimo sutarties salygos (projektas) pateiktos Salygy 2 priede ,,Pirkimo-
pardavimo sutartis®.

56. Pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo islaidas apmoka Savivaldybés administracija.

57. Kontaktinis asmuo — Rita Montviliene, VieSyjy investicijy skyriaus vyriausioji specialisté
tel. (8-41) 383 422; el. pastas rita.montviliene@siauliai.lt
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