ZEMES SKLYPO J. ZEMAICIO G. 3, SIAULIUOSE, DETALIOJO PLANO KEITIMAS
(TPD Nr. K-VT-29-22-1081)

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas —

Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 13 d. jsakymas

Nr. A-1777 ,Dél Zemeés sklypo J. Zemaicio g. 3, Siauliuose, detaliojo plano keitimo*.

Detaliojo plano organizatorius — Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius (Vasario
16-osios g. 62, Siauliai, tel. (8 41) 596200, el. pastas: rastine@siauliai.lt).

Plano rengéjas: Sigitos JanuSauskienés jmoné (Ezero g. 16-8, Siauliai, tel. 8 614 20783, el.
pastas: sigita@monoarka.lt).

Planuojamos teritorijos adresas: planuojama teritorija — Zemeés sklypai suformuoti zemés sklypo J.
Zemaicio g. 3, Siauliuose, detaliuoju planu, tarp privagios nuosavybés valdomy sklypy jsiterpes
laisvas valstybinés zemés plotas, zemés sklypai Pumpuciy g. 20, 36, 40, 42 ir 44, plotas ~ 2,2 ha.
TPD pavadinimas: Zemés sklypo J. Zemaicio g. 3, Siauliuose, detaliojo plano keitimas.

1. Planavimo tikslai:

1.1. sklypo suformavimas jsiterpusiam valstybiniam zemés plotui;

1.2. naujai suformuoto zemeés sklypo padalijimas ir sujungimas su besiribojanciais

Zemeés sklypais;

1.3. zemeés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis

galiojanciy teisés akty reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

2. Planavimo uzdaviniai:

2.1. Suformuoti susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypa Salia

sklypo Pumpuciy g. 20, Siauliuose pagal Pumpuciy gatves atkarpos jrengimo iki jvaZiavimo {
sklypa Pumpuciy g. 20, Siauliuose, projekta, kuriam 2020 m. rugpjacio 13 d. iSduotas Statybg
leidZiantis dokumentas Nr. LSNS-61-200813-00135 (pridedamas brézinys i§ pastarojo techninio
projekto). Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypa formuoti taip, kad | §j

sklypa patekty ir Sioje teritorijoje esantys vandentiekio ir buitiniy nuoteky inzineriniai tinklai ir jy
apsaugos zonos.

2.2. nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

2.3. nustatyti inzineriniy komunikacijy apsaugos zonas;

2.4. vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu ir jstatymo
jgyvendinamaisiais teisés aktais, nustatyti specialigsias zemés naudojimo saglygas ir nurodyti
teritorijas, kuriose jos taikomos;

2.5. nustatyti reikalingus servitutus;

2.6. zemes sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teises
akty reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija yra Siauliy miesto $iaurés vakariniame pakrastyje, netoli gelezinkelio.
Teritoija ribojasi su Jono Zemaicio, Pumpuciy ir Paitaiiy gatvémis. Planuojama teritorijg dalina
keiciamu detaliuoju planu suplanuota Jono AdomaiCio gatvé.

Uz Jono Zemaicio bei dalies Pumpuciy gatviy yra vienbuciy — dvibuciy teritorijos sklypai su
gyvenamaisiais namais bei jy priklausiniais. Ties pumpuciy gatvés posdkiu — Zolés riedulio
stadiono sklypas, kuriame yra Zolés riedulio sporto paskirties pastatas ir stadionas. Uz Paitai€iy
gatves teritorija neuzstatyta. Artimiausioje aplinkoje, kaip ir planuojamoje teritorijoje, dominuoja
mazaaukstis uzstatymas. Toliau uz Simono Daukanto gatves link Zemaités gatvés yra komercinés
paskirties pastaty teritorija, uzstatyta dideliais prekybos ir paslaugy paskirties pastatais. Link
gelezinkelio uz Noreikiy gatvés teritorija neuzstatyta, netoli gelezinkelio botanikos sodo teritorija.

Nagrinéjama teritorija - teritorija tarp Paitai¢iy, Pumpugiy bei Jono Zemaigio gaviu.



Planuojamoje bei nagrinéjamomoje teritorijoje esanciuose sklypuose yra vienbuciai, vienbuciai
blokuoti , dvibuciai bei viename sklype vienbutis gyvenamasis namas su paslaugy paskirtieas
patalpomis. Sklypuose , kurie ribojasi su Pumpuciy gatve gyvenamieji namai statomi, keliuose
sklypuose statiniy dar néra. Visi sklypai, patenkantys | planuojama ir nagrinéjama teritorijg -
vienbuciy_ ir dvibuciy gyvenamtuq pastaty teritorijos naudojimo budo. Likusi dalis planuojamos
terltorljos — valstybiné Zzemé, kurioje néra jregistruoty sklypy. Salia Paitaiciy gatvés valstybinéje
zemeéje yra moduliné transformatoriné. 1S Pumpuciy gatvés valstybinéje Zeméje yra suprojektuotas
privaziavimas iki jvaziavimo | sklypg Pumpuciy g. 20. Tarp sklypu, esanciy tarp Jono Adomaicio ir
Pumpuciy gatviy yra jsiterpusi valsybinés zemeés juosta.

Planuojamos teritorijos plotas yra apie 2,2 ha, nagrinéjamos teritorijos plotas apie — 3,00 ha.

Planuojamai teritorijai galioja Zemés sklypo J. Zemaicio g. 3, Siauliuose, detalusis planas,
patvirtintas Siauliy miesto Tarybos 2006-09-28 sprendimu T-352. Detaliojo plano prendiniais buvo
suformuoti 26 vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos sklypai bei vienas Susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypas tarp Paitai¢iy ir Pumpuciy gatviy, kuriam suteiktas
Jono Adomaicio gatvés pavadinimas.

Patvirtintu detaliuoju planu sklypui nustatyti reglamentai:

Detaliuoju planu sklypuose nustatyti reglamentai vienbuciy — dvibu€iy gyvenamujy pastaty
statybai:

Uzstatymo tankumo indeksas — nuo 0,29 iki 0,4;

UzZstatymo intensyvumas — nuo 0,6 iki 0,8;

Leistinas pastaty aukstis — iki 8,5 m;

Sklypy dydZiai — nuo 400 m? iki 1047 m?

Suformuoto Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos gatvés sklypo plotas — 2490 m2.

Detaliuoju planu sklypuose nustatytos apsaugos zonos:

I — rySiy linijy apsaugos zona;

V — aerodromy apsaugos ir sanit. apsaugos zona;

VI — elektros linijy apsaugos zona;

IX — dujotiekiy apsaugos zona;

XX — pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitariné apsaugos zona;

XLIX — vandentiekio, lietaus ir fek. kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona.

Nustatyti apribojimai R7 ir R8.
Servitutai detaliuoju planu nenustatyti, parasyta, kad servitutai tinkly vykdymui (13 (gatvés) sklype)
nustatomi sandoriu.

Zemeés sklypo J. Zema|C|o g. 3, Siauliuose detaliojo plano keitimo planuojama teritorija —
Zemés sklypo J. Zemaicio g. 3, Siauliuose, patvirtintu detaliuoju planu suplanuota teritorija, taip pat
sklypai, prie kuriy planuojama prijungti [siterpusius valstybinés zemés sklypus (esantys tarp
Pumpuciy gatveés ir jsiterpusios valstybinés Zemeés juostos) bei | planuojamg teritorjg patenkanti
laisva valstybiné Zzemé Salia Paitaiciy ir Pumpuciy gatviy.

Duomenys apie Zemeés sklypus planuojamoje teritorijoje:
Duomenys apie Zzemeés sklypus planuojamoje teritorijoje:
Sklypas Nr. 1

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 1

Kadastrinis Nr. —2901/0001:603.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.
Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobldis - MazaauksCiy gyvenamujy namy statybos.
Zemés sklypo plotas — 0,1047 ha.

Sklypas Nr. 2

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 2

Kadastrinis Nr. —2901/0001:604.



Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobldis - MazaauksCiy gyvenamujy namy statybos.
Zemés sklypo plotas — 0,0976 ha.

Sklypas Nr. 3

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 3

Kadastrinis Nr. —2901/0001:614.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobldis - MazaauksCiy gyvenamujy namy statybos.
Zemeés sklypo plotas — 0,0400 ha.

Sklypas Nr. 4

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 4

Kadastrinis Nr. —2901/0001:613.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobddis - MaZaauksciy gyvenamujy namy statybos.
Zemeés sklypo plotas — 0,0708 ha.

Sklypas Nr. 5

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 5

Kadastrinis Nr. —2901/0001:612.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobldis - MazaaukscCiy gyvenamuyjy namy statybos.
Zemés sklypo plotas — 0,0400 ha.

Sklypas Nr. 6

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 6

Kadastrinis Nr. —2901/0001:611.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobldis - MazaauksCiy gyvenamujy namy statybos.
Zemés sklypo plotas — 0,0708 ha.

Sklypas Nr. 7

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 7

Kadastrinis Nr. —2901/0001:610.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobldis - MazaauksCiy gyvenamujy namy statybos.
Zemés sklypo plotas — 0,0400 ha.

Sklypas Nr. 8

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 8

Kadastrinis Nr. —2901/0001:602.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Zemeés sklypo plotas — 0,0708 ha.

Sklypas Nr. 9

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 9

Kadastrinis Nr. —2901/0001:601.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobadis - MaZaauksciy gyvenamujy namy statybos.
Zemés sklypo plotas — 0,0400 ha.

Sklypas Nr. 10

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 10

Kadastrinis Nr. —2901/0001:609.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Zemés sklypo plotas — 0,0708 ha.

Sklypas Nr. 11

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 11

Kadastrinis Nr. —2901/0001:598.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobldis - MazaauksCiy gyvenamujy namy statybos.
Zemés sklypo plotas — 0,0400 ha.



Sklypas Nr. 12

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 12

Kadastrinis Nr. —2901/0001:600.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0,0954 ha.

Sklypas Nr. 13

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 13

Kadastrinis Nr. —2901/0001:608.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobaddis - MaZaauksciy gyvenamujy namy statybos.

Zemés sklypo plotas — 0,0400 ha.

Sklypas Nr. 14

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 15
Kadastrinis Nr. —2901/0001:599.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo badas — Gyvenamosios teritorijos, pobldis - MaZzaauks$¢iy gyvenamuyjy namy statybos.

Zemés sklypo plotas — 0,0400 ha.

Sklypas Nr. 15

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 17
Kadastrinis Nr. —2901/0001:607.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo budas — Gyvenamosios teritorijos, pobldis - Mazaauks$¢iy gyvenamuyjy namy statybos.

Zemés sklypo plotas — 0,0400 ha.

Sklypas Nr. 16

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 19
Kadastrinis Nr. — 2901/0001:606.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bddas — Gyvenamosios teritorijos, pobidis - Mazaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statybos.

Zemés sklypo plotas — 0,0400 ha.

Sklypas Nr. 17

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 21
Kadastrinis Nr. —2901/0001:597.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobidis - Mazaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statybos.

Zemés sklypo plotas — 0,0400 ha.

Sklypas Nr. 18

Adresas — Siauliai, Jono Adomaicio g. 23

Kadastrinis Nr. —2901/0001:605.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0,0646 ha.

Sklypas Nr. 19

Adresas — Siauliai, Pumpuciy g. 20

Kadastrinis Nr. —2901/0001:426.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0,1406 ha.

Sklypas Nr. 20

Adresas — Siauliai, Pumpuciy g. 36

Kadastrinis Nr. —2901/0001:690.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0,0571 ha.

Sklypas Nr. 21

Adresas — Siauliai, Pumpuciy g. 40

Kadastrinis Nr. —2901/0001:631.



Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobldis - MazaauksCiy gyvenamujy namy statybos.
Zemés sklypo plotas — 0,0230 ha.

Sklypas Nr. 22

Adresas — Siauliai, Pumpuciy g. 42

Kadastrinis Nr. —2901/0001:627.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobldis - MazaauksCiy gyvenamujy namy statybos.
Zemeés sklypo plotas — 0.0203 ha.

UAB "Transpartika"

Sklypas Nr. 23

Adresas — Siauliai, Pumpuciy g. 44

Kadastrinis Nr. —2901/0001:618.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas — 0.0458 ha.

Sklypas Nr. 24 y

Adresas — Siauliai, Jono Zemaicio g. 3

Kadastrinis Nr. —2901/0001:593.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0.0748 ha.

Sklypas Nr. 25 3

Adresas — Siauliai, Jono Zemaicio g. 5

Kadastrinis Nr. —2901/0001:594.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Gyvenamosios teritorijos, pobldis - MazaaukscCiy gyvenamuyjy namy statybos.
Zemés sklypo plotas — 0.0402 ha.

Sklypas Nr. 26 3

Adresas — Siauliai, Jono Zemaicio g. 7

Kadastrinis Nr. —2901/0001:595.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0.0708 ha.

Sklypas Nr. 27 }

Adresas — Siauliai, Jono Zemaicio g. 9

Kadastrinis Nr. —2901/0001:596.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0.0708 ha.

Sklypas Nr. 28 y

Adresas — Siauliai, Jono Zemaicio g. 11

Kadastrinis Nr. —2901/0001:592.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0.0708 ha.

Sklypas Nr. 29 3

Adresas — Siauliai, Jono Zemaicio g. 13

Kadastrinis Nr. —2901/0001:589.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0.0708 ha.

Sklypas Nr. 30 3

Adresas — Siauliai, Jono Zemaicio g. 15

Kadastrinis Nr. —2901/0001:590.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo badas — Vienbu¢iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.



Zemeés sklypo plotas — 0.0402 ha.

Sklypas Nr. 31 }

Adresas — Siauliai, Jono Zemaicio g. 17

Kadastrinis Nr. —2901/0001:591.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas — 0.0851 ha.

Sklypu savininkai: privatds asmenys ir UAB "Transpartika" - Pumpuciy g. 42
Sklypuose esantys pastatai - vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai.

Sklypas Nr. 32

Adresas — Jono Adomaicio gatve

Kadastrinis Nr. —2901/0001:588.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bldas — Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas — 0.2490 ha.

Sklypo savininkai: privatis asmenys ir UAB "Minginté"

Sklypuose jregistruoti servitutai: sklype Nr. 30 (Jono Adomaicio gatve) yra registruoti
tarnaujantys servitutai - kelio servitutas bei servitutas inZineriniams tinklams tiesti , naudoti ir
aptarnauti. Sklypuose abipus Jono Adomaicio gatviy registruoti vieSpataujantys servitutai - kelio
servitutas bei servitutas inZineriniams tinklams tiesti , naudoti ir aptarnauti (sklype Nr. 30 (Jono
AdomaicCio gatvéje).

SZNS: Zemés sklypy NTR iSraSuose jraSyti duomenis apie Teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre bei Duomenys
apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos.

Duomenys apie nagrinéjamoje teritorijoje esancius sklypus pateikti bréZinyje ,Esamos
padéties planas®.

Esami inZineriniai tinklai. Teritorija pilnai inzineriSkai aprapinta. Planuojamoje teritorijoje
yra 0,4 kV elektros kabelinés linijos, gatviy apsvietimo tinklai. Gatvése yra vandentiekio , butiniy
nuoteky, lietaus nuoteky, dujotiekio, rySiy tinklai. Sklypuose esantys gyvenamieji namai prijungti
prie Siy tinkly.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:
Planuojama teritorija néra kultdros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras
objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy
néra.

Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje yra Zeldiniy — medziy laisvoje valstybinéje Zemeje
bei sodo ir dekoratyviniai Zeldiniai sklypuose. Planuojama teritorija néra Siauliy miesto
savivaldybés gamtino karkaso teritorijoje.

Susisiekimas. | planuojamoje teritorijoje esancius sklypus jvaziuojama i§ Pumpuciy ir
Jono Adomaicio gatvés (D kategorijos gatvés), iki modulinés transformatorinés valstybinéje zeméje
privaziuojama i$ Paitai€iy gatves (D kategorijos gatvé).

Teritorijy planavimo dokumentai.

Bendrasis planas:

Planuojamai teritorijai pagal Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo, patvirtinto (2018-04-
05 Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-87, TPD reg. Nr. T00081766)
sprendinius nustatyta uGC-R2 funkciné zona - Miesto dalies (rajono) centro zona - misri didelio
uzstatymo intensyvumo periferinio centro teritorija, kurioje vyrauja gyvenamoji aplinka,
administravimo, paslauguy, prekybos ir kitos tar§os nesukeliancios Ukinés veiklos kartu su Siy veikly
aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, rekreacijai



reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Reglamentai: Ul - 3%, aukstingumas -
>9 />30m* (* Didziausias leistinas Ul ir maksimalus pastaty aukstingumas tikslinamas atsizvelgiant
i Aukstybiniy pastaty iSdéstymo brézinj).

Planuojama teritorija pagal Siauliy miesto bendrojo plano dalies koregavimo ,KrastovaizdZio ir
nekilnojamojo kultdros paveldo tvarkymas* , patvirtinto (2018-12-27 Siauliy miesto savivaldybés
tarybos sprendimas Nr. T-473, TPD reg. Nr. T00082837) sprendinius, nepatenka i Siauliy miesto
gamtinj karkasa. Siuo BP koregavimu suplanuotos artimiausios bendrOJo naudojimo Zeldyny
teritorijos tarp Noreikiy gatvés ir gelezinkelio bei link Zemaités gatvés uz Zolés riedulio stadiono
sklypo.

Specialieji planai:

Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiajame (TPD reg. Nr. T00077169) plane
besiribojancioms ir planuojamoje teritorijoje esanCioms gatvéms nustatytos kategorijos: Paitaiciy,
Pumpucdiy, Jono Zemaicio gatvés — esamos pagalbinés gatvé (D kategorija) ir detaliuoju planu
suplanuota Jono Adomaicio gatvé — privati pagalbiné gatvé (D kategorijos).

Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo specialiajame plane (TPD reg. Nr. T00076409) planuojama teritorija patenka |
konkurencinio (miSraus ) aprapinimo Siluma zong (K18).

Siauliy miesto pavir$iniy nuoteky infrastruktdros plétros specialiajame plane (TPD reg. Nr.
T00082754) planuojama teritorija — pavirSinés nuotekos tvarkomos centralizuotai - esama
pavirSiniy nuoteky surinkimo teritorija (prie gatviu).

Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitime (TPD reg. Nr. T00082754) planuojama teritorija — teritorija, kurioje vandens tiekimas ir
nuoteky surinkimas vykdomas centralizuotai.

Siauliy miesto vandenviediy sanitariniy zony nustatymo specialiojo plano sprendiniais,
planuojamas sklypas yra SAZ — lll-oji cheminés tarSos apribojimo 3B sektoriuje.

Detalieji planai:

Planuojamai teritorijai galioja 2006 m. parengtas Zemés sklypo J. Zemaicio g. 3, Siauliuose,
detalusis planas, patvirtintas Siauliy miesto Tarybos 2006-09-28 sprendimu T-352, TPD
registracijos Nr. T00040349. Siuo detaliuoju planu suformuotam Zemés sklypui nustatyti
reglamentai aprasyti skiltyje ,Esamos padéties analize“.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai

|vertinus aplmkln[ uzstatyma, parengtus teritorijai galiojanCius planavimo dokumentus,
inZinerinio aprapinimo infrastruktdra, parengtas Zemés sklypo J. Zemai¢io g. 3, Siauliuose,
detaliojo plano keitimas.

|vertinus planuojamoje teritorijoje jregistruotus sklypus, jsiterpusius laisvos valstybinés zemés
plotus bei parengtus teritorijy planavimo dokumentus, suformuojamas sklypas |siterpusiam
valstybiniam Zemés plotui, naujai suformuotas Zzemés sklypas padalijamas ir sujungimas su
besiribojanciais zemés sklypais. Suformuojami sklypai infrastruktdrai laisvoje valstybinéje zeméje —
sklypas prie modulinés transformatorinés bei sklypas suprojektuotam privaziavimui iki jvaziavimo j
sklypa Pumpuciy g. 20. Planuojamoje teritorijoje esantiems ir suformuotiems sklypams nustatomi
Zemes sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamentai, vadovaujantis galiojanCiy teisés akty
reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano bei jo koregavimy sprendiniais. Detaliojo plano
keitimo sprendiniai jgyvendina planavimo darby programoje nurodytus planavimo tikslus ir
uzdavinius.



Planuojama teritorija — Zemés sklypo J. Zemaicio g. 3, Siauliuose, patvirtintu detaliuoju planu
suplanuota teritorija, taip pat sklypai, prie kuriy planuojama prijungti jsiterpusius valstybinés zemés
sklypus (esantys tarp Pumpuciy gatveés ir jsiterpusios valstybinés Zzemés juostos) bei | planuojamg
teritorjg patenkanti laisva valstybiné Zemé Salia Paitai€iy ir Pumpuciy gatviy.

Detaliojo plano keitimu suformuoti sklypai
Sklypai, suformuoti, prie esamy sklypy prijungiant jsiterpusius valstybinés Zzemés sklypus:

Sklypas Nr. 01:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1534 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./
iki 10 m, uzstatymo tankis — 25 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%). Sklypas suformuotas prie
esamo zemeés sklypo Nr. 01a (plotas 1406 m?, Pumpuciy g. 20, Siauliai), prijungiant suformuotg
isiterpusij valstybinés Zemés sklypg Nr. 01b (plotas 128 m?).

Sklypas Nr. 02:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 638 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
10 m, uZstatymo tankis — 34 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%). Sklypas suformuotas prie
esamo Zemeés sklypo Nr. 02a (plotas 571 m?, Pumpuciy g. 36, Siauliai), prijungiant suformuotg
isiterpusj valstybinés Zzemeés sklypa Nr. 02b (plotas 67 m2).

Sklypas Nr. 03:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — vienbuciy ir
dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 498 m2. Uzstatymo auk$tingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 37 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%). Sklypas suformuotas
sujungus esamus zemés sklypus Nr. 03a (plotas 230 m2?, Pumpuciy g. 40, Siauliai) ir Nr. 04a
(plotas 203 m?, Pumpuciy g. 42, Siauliai) ir prijungiant suformuotg jsiterpusj valstybinés Zzemés
sklypa Nr. 03b (plotas 65 m2).

Sklypas Nr. 05:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — vienbuciy ir
dvibuc€iy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 648 m2. Uzstatymo auk$tingumas 1-2 a./ iki
10 m, uZstatymo tankis — 34 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%). Sklypas suformuotas prie
esamo zemeés sklypo Nr. 05a (plotas 458 m?, Pumpuciy g. 44, Siauliai), prijungiant suformuotg
isiterpusj valstybinés Zzemeés sklypa Nr. 05b (plotas 190 m?).

Sklypas Nr. 06:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bidas — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 711 m2. Uzstatymo auk$tingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 33 %, uZstatymo intensyvumas 0.6 (60%). Sklypas suformuotas prie
esamo Zemes sklypo Nr. 06a (plotas 646 m2, Jono Adomaicio g. 23, Siauliai), prijungiant
suformuotg jsiterpusij valstybinés Zemeés sklypa Nr. 06b (plotas 65 m?).

Sklypas Nr. 07:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bidas — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 437 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 39 %, uZstatymo intensyvumas 0.8 (80%). Sklypas suformuotas prie
esamo Zemes sklypo Nr. 07a (plotas 400 m2, Jono Adomaicio g. 21, Siauliai), prijungiant
suformuotg jsiterpusj valstybinés Zemés sklypg Nr. 07b (plotas 37 m?).

Sklypas Nr. 08:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 437 m2. Uzstatymo aukStingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzZstatymo tankis — 39 %, uzstatymo intensyvumas 0.8 (80%). Sklypas suformuotas prie
esamo Zemeés sklypo Nr. 08a (plotas 400 m2, Jono AdomaiCio g. 19, Siauliai), prijungiant
suformuotg jsiterpusj valstybinés Zemés sklypg Nr. 08b (plotas 37 m?).

Sklypas Nr. 09:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo badas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 436 m2. Uzstatymo auk$tingumas 1-2 a./ iki
10 m, uZstatymo tankis — 39 %, uzstatymo intensyvumas 0.8 (80%). Sklypas suformuotas prie
esamo Zemeés sklypo Nr. 09a (plotas 400 m2, Jono Adomai€io g. 17, Siauliai), prijungiant




suformuotg jsiterpusj valstybinés Zemés sklypg Nr. 09b (plotas 36 m?).

Sklypas Nr. 10:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — vienbuciy ir
dvibuc€iy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 437 m2. Uzstatymo auk$tingumas 1-2 a./ iki
10 m, uZstatymo tankis — 39 %, uzstatymo intensyvumas 0.8 (80%). Sklypas suformuotas prie
esamo Zemes sklypo Nr. 10a (plotas 400 m2, Jono Adomaicio g. 15, Siauliai), prijungiant
suformuotg jsiterpusij valstybinés Zemeés sklypa Nr. 10b (plotas 37 m2).

Sklypas Nr. 11:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bidas — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 437 m2. Uzstatymo auk$tingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 39 %, uZstatymo intensyvumas 0.8 (80%). Sklypas suformuotas prie
esamo Zemes sklypo Nr. 11a (plotas 400 m2, Jono Adomaicio g. 13, Siauliai), prijungiant
suformuotg jsiterpusij valstybinés Zemeés sklypa Nr. 11b (plotas 37 m2).

Sklypas Nr. 12:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bidas — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 455 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 39 %, uZstatymo intensyvumas 0.8 (80%). Sklypas suformuotas prie
esamo Zemes sklypo Nr. 12a (plotas 400 m2, Jono Adomaicio g. 11, Siauliai), prijungiant
suformuotg jsiterpusj valstybinés Zemés sklypg Nr. 12b (plotas 55 m?).

Sklypas Nr. 13:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 456 m2. Uzstatymo aukStingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 39 %, uzstatymo intensyvumas 0.8 (80%). Sklypas suformuotas prie
esamo Zemés sklypo Nr. 13a (plotas 400 m2, Jono Adomai€io g. 9, Siauliai), prijungiant
suformuotg jsiterpusj valstybinés Zemés sklypa Nr. 13b (plotas 56 m?).

Sklypas Nr. 14:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — vienbuciy ir
dvibuc€iy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 456 m2. Uzstatymo auk$tingumas 1-2 a./ iki
10 m, uZstatymo tankis — 39 %, uzstatymo intensyvumas 0.8 (80%). Sklypas suformuotas prie
esamo Zemés sklypo Nr. 14a (plotas 400 m2, Jono Adomai€io g. 7, Siauliai), prijungiant
suformuotg jsiterpusij valstybinés Zemeés sklypa Nr. 14b (plotas 56 m2).

Sklypas Nr. 15:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bidas — vienbudiy ir
dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 456 m2. Uzstatymo auk$tingumas 1-2 a./ iki
10 m, uZstatymo tankis — 39 %, uzstatymo intensyvumas 0.8 (80%). Sklypas suformuotas prie
esamo zemés sklypo Nr. 15a (plotas 400 m2, Jono Adomaicio g. 5, Siauliai), prijungiant
suformuotg jsiterpusij valstybinés Zemeés sklypa Nr. 15b (plotas 56 m2).

Sklypas Nr. 16:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bidas — vienbudiy ir
dvibuc€iy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 464 m2. Uzstatymo auk$tingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 38 %, uZstatymo intensyvumas 0.8 (80%). Sklypas suformuotas prie
esamo zemés sklypo Nr. 16a (plotas 400 m2, Jono Adomaicio g. 3, Siauliai), prijungiant
suformuotg jsiterpusj valstybinés Zemés sklypa Nr. 16b (plotas 61 m?).

Sklypas Nr. 17:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1069 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./
iki 10 m, uzstatymo tankis — 28 %, uzstatymo intensyvumas 0.6 (60%). Sklypas suformuotas prie
esamo Zemeés sklypo Nr. 17a (plotas 1047 m2, Jono Adomai¢io g. 1, Siauliai), prijungiant
suformuotg jsiterpusj valstybinés Zemés sklypa Nr. 17b (plotas 22 m?).

Prie sklypy prijungiamos jsiterpusios valstybinés Zemés plotas (viso) 1005 m?, nei vienas
prijungiamas suformuotas jsiterpes valstybinés zemés sklypas savo plotu nevirsija 0,04 ha bei
plo€iu nevirsija 10 metry (siaura juosta).

Esami sklypai:

Sklypas Nr. 18: 5
Jono Adomaicio g. 2, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé ,




naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 976 m>.
UzZstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 29 %, uzstatymo intensyvumas
0.4(40%).

Sklypas Nr. 19: 3

Jono Adomaicio g. 4, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme
naudojimo bidas — vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 708 m>.
Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 33 %, uzstatymo intensyvumas 0.4
(40%).

Sklypas Nr. 20: 5

Jono Adomaicio g. 6, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé
naudojimo bddas — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 708 m=.
UZstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 33 %, uzstatymo intensyvumas 0.7
(70%).

Sklypas Nr. 21: 3

Jono Adomaicio g. 8, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme
naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 708 m>.
Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 33 %, uzstatymo intensyvumas 0.4
(40%).

Sklypas Nr. 22: 5

Jono Adomaicio g. 10, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé ,
naudojimo bddas — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 708 m=.
UzZstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 33 %, uzstatymo intensyvumas 0.4
(40%).

Sklypas Nr. 23: 3

Jono Adomaicio g. 12, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé ,
naudojimo bddas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 954 mz2.
Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 29 %, uzstatymo intensyvumas 0.4
(40%).

Sklypas Nr. 24: 5

Jono Zemaicio g. 17, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé
naudojimo bddas — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 851 m2
UzZstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 30 %, uzstatymo intensyvumas 0.6
(60%).

Sklypas Nr. 25: 5

Jono Zemaicio g. 15, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé
naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 402 m>.
Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 40 %, uzstatymo intensyvumas 0.8
(80%).

Sklypas Nr. 26: 5

Jono Zemaicio g. 13, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé ,
naudojimo bddas — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 708 m=.
UZstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 33 %, uzstatymo intensyvumas 0.7
(70%).

Sklypas Nr. 27: 5

Jono Zemaicio g. 11, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé
naudojimo bddas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 708 mz2.
Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 36* % (*esamas uzstatymo tankis
didesnis uz norminj), uzstatymo intensyvumas 0.6* (60%)(*esamas uzstatymo intensyvumas
didesnis uz norminj).

Sklypas Nr. 28:

Jono Zemaicio g. 9, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme ,
naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 708 m>.
Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 36" %(*esamas uzstatymo tankis
didesnis uz norminj), uzstatymo intensyvumas 0.6* (60%)(*esamas uzstatymo intensyvumas
didesnis uz norminj).

Sklypas Nr. 29:



Jono Zemaicio g- 7, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme
naudojimo bidas — vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 708 m>.
Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 33 %, uzstatymo intensyvumas 0.7
(70%).

Sklypas Nr. 30: y

Jono Zemaicio g. 5, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé
naudojimo bddas — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 402 m=2.
UzZstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 40 %, uzstatymo intensyvumas 0.8
(80%).

Sklypas Nr. 31: 5

Jono Zemaicio g. 3, Siauliai. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme
naudojimo bddas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 748 mz2.
Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 32 %, uzstatymo intensyvumas 0.7
(70%).

Sklypas Nr. 34:

Jono Zemaicio gatvés sklypas. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme
naudojimo budas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 2490 m>.
UZstatymo aukstingumas, uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas - nenustatomi.

* Sklypuose Nr. 27 ir Nr. 28 esantys registruoti NTR pastatai virSija leistinus STR 2.02.09:2005
,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ nurodytus leistinus uzstatymo tankio ir uzstatymo
intensyvumo rodiklius. Kadangi Sie pastatai pastatyti pagal anksciau galiojusij teisinj reguliavima,
Siuose sklypuose nustatomi esami uzstatymo tankio ir intensyvumo rodikliai.

Naujai suformuoti sklypai:

Sklypas Nr. 32:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo budas — Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 344 m2. Uzstatymo aukstingumas, uzstatymo
tankis, uZstatymo intensyvumas - nenustatomi. Sklypas, kuriame suprojektuotas privaziavimas i$
Pumpuciy gatvés iki jvaziavimo | sklypa Pumpudiy g. 20, Siauliuose ir yra UAB ,Siauliy vandenys*
vandentiekio ir nuoteky tinklai bei elektros tinklas.

Sklypas Nr. 33:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo budas — Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 213 m2. Uzstatymo aukstingumas, uzstatymo
tankis, uzstatymo intensyvumas - nenustatomi. Sklypas, kuriame yra moduliné transformatoriné
ir elektros tinklai.

Statybos zona bei statybos riba nustatoma esamiems ir naujai statomiems statiniams.
Nurodytas atstumas - 3 m nuo leidZziamos uzstatyti ribos iki gretimo sklypo ribos galioja pastatams
ir turintiems stoga inzineriniams statiniams iki 8,5 m aukscio. aukStesniems pastatams ir turintiems
stoga inZineriniams statiniams atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam aukscio metrui.
Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Tarp
detaliojo plano koregavimu suformuoty sklypy, kuriuose yra blokuotas uzstatymas, statybos zona
bei statybos riba nustatyta iki sklypy riby. MazZesniu nei 3 m atstumu iki sklypo ribos (statybos
zonos ribose) naujy pastaty ar turin€iy stogq inzineriniy statiniy statybai Siuose sklypuose ,
reikalinga gauti gretimo sklypo savininko sutikimg konkretiems sprendiniams, vadovaujantis
auksciau iSdéstyta nuostata.

Statant pastatus, turi badti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo
kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Isiterpe valstybinés Zemeés sklypai formuojami ir prijungiami prie besiribojanciy sklypu,
vadovaujantis Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr.
692 ,Deél naujy kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir nuomos*, nuostatomis.

Servitutai. Detaliojo plano keitimu, esamuose sklypuose ir suformuotuose, prijungiant



isiterpusius valstybinés Zemés sklypus, sklypuose (sklypuose, | kuriuos jvaziuojama i§ Jono
Adomaicio gatves) lieka pagal sutartis jregistruoti tarnaujantys ir vieSpataujantys servitutai -
nustatyti Jono Adomaicio gatvéje (servitutas S3 visame gatvés plote) (tarnaujantieji servitutai:
222- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas ir 215 -
Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 34)
(vieSpataujantieji servitutai: 218- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas ir 115 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklypams nuo Nr. 06 iki Nr. 23)).

Sklypuose Nr. 01, Nr. 05, Nr. 16, | kuriuos paklina esami inzineriniai tinklai ar jy apsaugos
zonos, nustatomi tarnaujantieji servitutai S5 (sklype Nr. 05, plote 140 m2), S1(sklype Nr. 01, plote
50 m?) ir S6(sklype Nr. 16, plote 14 m?) (tarnaujantieji servitutai: 222- Servitutas - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas).

Sklype Nr. 33 nustatomas tarnaujantysis servitutas S4 - 222- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (visame sklypo plote). Sklype Nr. 32 nustatomas
servitutas S2 - tarnaujantieji servitutai 222- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas ir 215 - Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciujy taku (visame sklypo plote).

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemes naudojimo salygos. Suformuotuose
sklypuose, jvertinus esamus inzinerinius tinklus ir apribojimus, nustatomos, patikslinamos bei
papildomos teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos. Apsaugos zony
plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano sprendiniy bréZinyje esanciose lentelése. Lenteléje
surasytos jregistruotos ir nejregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemes
naudojimo salygos. Nejregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemes naudojimo
salygos (ir jy plotai sklypuose), turi bati tikslinamos, vadovaujantis Lietuvos respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo salygy statymu, jas jregistravus nekilnojamojo turto registre.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo apsaugos zonas (zong "D"). Zemés
sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (llI
skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V-
217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijuy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo® patvirtinto Zemélapio teritorija,
kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama, todél suformuotuose sklypuose nustatoma
Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji
apsaugos zona), todél suformuotuose sklypuose nustatomos Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII
skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Suformuotuose sklypuose rengiant naujy statiniy ar rekonstravimo projektus InZineriniai
geologiniai ir geotechniniai tyrimai (IGG), atliekami, vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai
geologiniai ir geotechniniai tyrimai“.

Sprendiniai susisiekimui ir pasijungimui j inzinerinius tinklus

Teritorija pilnai inzineriS8kai aprapinta. Planuojamoje teritorijoje yra 0,4 kV elekiros kabelinés
linijos, gatviy apSvietimo tinklai. Gatvése yra vandentiekio , butiniy nuoteky, lietaus nuoteku,
dujotiekio, rySiy tinklai. Sklypuose esantys gyvenamieji namai prijungti prie Siy tinkly. Naujus
statinius suformuotuose sklypuose prijungti pagal institucijy iSduotas technines salygas.

| planuojamoje teritorijoje esancius sklypus jvaziuojama i§ Pumpuciy ir Jono Adomaicio
gatvés (D kategorijos gatvés), iki modulinés transformatorinés valstybinéje Zeméje privaziuojama i$
PaitaiC¢iy gatvés (D kategorijos gatveé). Automobiliy parkavimas  sklypuose pagal STR
2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai"). Gatviy skersiniai pjaviai
nesikeicia.



Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano
koregavimo sprendiniy jgyvendinimui,  projektuojami bei jrengiami (rekonstruojami) sklypy
savininky (naudotojy) léSomis.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zony plotai nurodyti detaliojo plano sprendiniy brézZinyje
reglamenty lenteléje. Detaliuoju planu suplanuoty inZineriniy tinkly bei jrenginiy apsaugos zonos
sklypuose turi bati nustatomos (tikslinamos), jrengus perklojus ar demontavus inzZinerinius tinklus.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés biiklés aspektu

Planuojamoje teritorijoje formuojami sklypai vienbuciy - dvibu€iy gyvenamyjy namy statybai,
jokia kita tkiné veikla nenumatoma. Susidarantys terSalai — buitinés nuotékos ir buitinés atliekos.
Numatoma veikla sklypuose atitinka Siauliy miesto bendrojo plano, jo koregavimy sprendinius,
neprieStarauja teritorijai galiojanCiy specialiyjy plany sprendiniams, numatomi statyti pastatai
sklype turi bati projektuojami, jvertinant aplinkos gamtine ir urbanistine struktara.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas esamas | buitiniy atlieky konteinerius. Statybinés atliekos
tvarkomos ir surenkamos pagal reikalavimus ir iSvezamos pagal sutartis.

Geriamo vandens tiekimas esamas i$ centralizuoty vandentiekio tinkly.

Buitiniy nuoteky esamas iSleidimas  centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus.

Lietaus nuotekos. Lietaus nuotekos nuo sklypy iSleidziamos | esamus centralizuotus lietaus
nuoteky tinklus. Sklypai turi bati suplaniruoti taip, kad lietaus nuotekos baty surenkamus | lietaus
nuoteky surinkimo trapus, sklandziai pasiskirstyty | Zalius plotus ar link gatviy, nepazeidziant
treCiyjy asmeny interesu.

Aplinkos oro tarsai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Skatintinas aplinkg
tausojantis, i§ atsinaujinanciy Saltiniy numatomy pastaty Sildymo budas.

Zeldiniai. Tvarkant teritorija, turi bati sprendziami jos apzeldinimo principai. Sklypai formuojami,
tausojant gamtine rekreacine aplinkg, planuojamoje teritorijoje numatomi Zeldiniy plotai, iSlaikant
vienbuciy — dvibuciy pastaty sklypuose ne mazesnj kaip norminj 25% skl. priklausomujy zeldyny
plota. Naujus zeldinius sodinti pagal konkrec€iy projekty sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai nenumato esamy vertingy Zeldiniy mazinimo. Rengiant statiniy
projektus, ne sodo Zeldiniai — medZziai, pakliGnantys j uzstatymo zong ir trukdantys statiniy statybai,
ar Siaip planuojami naikinti Zeldiniai, turi bdti jvertinami pagal saugotiny Zeldiniy kriterijus ir
tvarkomi jstatymy nustatyta tvarka.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamy prie$gaisriniy hidranty Jono Zemaigio,
Pumpuciy ir PaitaiCiy gatvése (Zidr. schema su prieSgaisriniais hidrantais bréZinyje ,InZineriniy
tinkly schema®). Atstumas nuo esamy prieSgaisriniy hidranty iki  tolimiausio uzstatymo
suformuotuose sklypuose ne didesnis kaip 200 m.

Planiniai detaliojo plano keitimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens
Saltinio. Keliy plotis turi bti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m.

Detaliojo plano keitimo sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
irengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry
skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kiti
techniniai sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).



PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty gaisro plitimas | kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis (prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus
statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puseéje kiles
gaisras neisplisty | uz jos esantj gretimag statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bati ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prie$gaisriniy sieny (ekranu)
matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. PrieSgaisriniy
uztvary jrengimo reikalavimai iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bdati
ijgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

Detaliojo plano keitimas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojancias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. TreCiyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.
Planuojama, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanéiy teisés akty reikalavimais, jvertinant
teritorijai galiojanCius teritorijy planavimo dokumentus, sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas,
detaliojo plano sprendiniais nepabloginant gretimy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy ir
nenustatant naujy sanitariniy, apsaugos ar kitokiy zony, kurios riboty veiklg ir infrastruktdros plétrg
gretimose teritorijose.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zemés sklypy paskirtj bei

numatomus dkinés veiklos bddus, daroma iSvada, kad detaliojo plano keitimo sprendiniai
neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

ZEMES SKLYPO J. ZEMAICIO G. 3, SIAULIUOSE, DETALIOJO PLANO KEITIMAS
(TPD Nr. K-VT-29-22-1081)

Pagrindiniai rodikliai

Nagrinéjamos teritorijos plotas. .........co.vuieiiiiiiiii e ~ 3,0 ha
Planuojamos teritorijos plotas. ..........ceeveiiiiiiiiiiiieee e ~ 2,2 ha
Suformuoty SKIYPY SKAICIUS. ....cc.ueeeeiiiiie e 33 skl.:
Projektuojamas uzstatymo procentas..........ccccovceeeeiiiiiieeeiiniieee e nuo 24 iki 40 %
Projektuojamas aukStingumaas ........ccooiieieiiiiiiee e 1-2a.

Architekté Sigita JanuSauskiené




