
        ŽEMĖS SKLYPO (KADASTRINIS Nr. 2901/0011:558) ŠIAULIUOSE, ALGIRDO JULIAUS GREIMO G. 99 (buv. P.
Cvirkos g.)  DETALIOJO PLANO STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS KOREGAVIMAS  

AIŠKINAMASIS  RAŠTAS

1. BENDRIEJI  DUOMENYS  
1.1 Teritorijų  planavimo  dokumento  pavadinimas: Žemės  sklypo  Šiauliuose,  P.  Cvirkos  g.  99, detaliojo  plano,

patvirtinto  Šiaulių miesto savivaldybės tarybos 2006-08-23 įsakymu Nr. T-297 „Dėl žemės sklypo P. Cvirkos g. 99,
Šiauliuose detaliojo plano patvirtinimo“ koregavimas  

1.2 Planavimo pagrindas: pagal LR Teritorijų planavimo įstatymo 28 str., 9 p.
1.3 Planavimo organizatorius: Šiaulių m savivaldybės administracijos direktorius.  
1.4 Planavimo  tikslai:  Detaliuoju planu nustatytų  statybos zonos ir statybos ribos koregavimas  
1.5 Planavimo iniciatorius: privatūs asmenys.  
1.6 Detaliojo plano rengėjas: Ilonos Vaznonienės įmonė. 
1.7 Teritorijų planavimo dokumento viešinimo procedūrų tvarka: supaprastinta.

        2.      ESAMOS SITUACIJOS ANALIZĖ
2.1 Planuojama teritorija.

Sklypo paskirtis – kita, naudojimo būdas – daugiabučių  gvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (NTR išraše), 
(detaliajame plane naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamosios teritorijos daugaaukščių ir aukštybinių gyvenamųjų 
namų statybos) , sklypo plotas – 0.1177 ha. Sklypas  nuosavybės teise priklauso vienam savininkui.
 Nagrinėjama teritorija yra  Žemaitės ir A. J. Greimo gatvių kampe.   Planuojamas sklypas ribojasi su dviem 
vienbučių – dvibučių gyvenmųjų namų sklypais, vienu kitos paskirties komercinės teritorijos sklypu,  suformuotais 
gatvių  sklypais, ir tarp gatvės ir nagrinėjamo sklypo esančiu valstybinės žemės sklypu. Įvažiavimas į sklypą pagal 
detalųjį planą iš A.J. Greimo gatvės.   Planuojamame sklype pastatų nėra.

2.2 Duomenys apie sklypą:

 Adresas – Šiauliai, Algirdo Juliaus Greimo g. 99.

 Kadastrinis Nr. – 2901/0011:558 .

 Pagrindinė tiklsinė naudojimo paskirtis – kita

 Naudojimo būdas – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos.  

 Žemės sklypo plotas – 0. 1177 ha

 Nuosavybės teisė – privatus asmuo. 
2.3   Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos (registruotos pagal NTR išrašą ):  aerodromo 

apsaugos zonų (III skyrius, pirmasis skirsnis, visam sklypui), vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo
infrastruktūros apsaugos zonų (III skyrius, dešimtas skirsnis, 10 m²), požeminio vandens vandenviečių apsaugos 
zonų (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis, visam sklypui), elektros tinklų apsaugos zonų (III skyrius, ketvirtas skirsnis, 
5,0m²), elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonų (III skyrius, vienuoliktas skirsnis, 
2,0m²), elektros tinklų apsaugos zonų (III skyrius, ketvirtas skirsnis, 2,0m²).

         2.4  Servitutai (registruoti):

  registruotų servitutų nėra.       
         2.5   Teritorijos įvertinimas paminklosauginiu aspektu: 
               Planuojama teritorija nėra kultūros paveldo objektų teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras   
               objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rėžimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų nėra.   
         2.6   Kraštovaizdis. Planuojamame sklype yra dvi , kurias numatoma išsaugoti. Kitų vertingų želdinių nėra.  

    2.7  Šiaulių m. bendrasis planas Koreguojami nepagrindiniai detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja
          Šiaulių m. bendrajam planui.  Šiaulių m. bendrajame plane teritorijai , kurioje yra planuojamas sklypas  
          priklauso -   (uGv-2) teritorijai  gyvenamos vidutinio intensyvumo teritorijos – kurioms numatyti reglamentai : 
          gyvenamosioms teritorijoms – užstatymo intensyvumas – 0,6, aukštingumas – 3aukštai , 15 m.  Kadangi detalus 

planas buvo patvirtintas anksčiau, vadovaujamasi detaliajame plane nustatytais rodikliais.  

                                                
                                              
   

              Planuojamas sklypas

              Ištrauka iš Šiaulių m. savivaldybės bendrojo plano 



              pagrindinio brėžinio     
          3.   DETALIOJO PLANO  NEPAGRINDINIŲ SPRENDINIŲ KOREGAVIMAS  
        3.1  Sklypo koreguojami nepagrindiniai reglamentai.  Detaliajame plane nustatytų statybos zonos ir statybos ribos 
koregavimas  žemės sklype A.J. Greimo g. 99,  Šiauliuose, vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymo 28 str., 9 p.
 

         

 Detaliojo plano, patvirtinto 2006 m. fragmentas.

    2006-08-23  įsakymu  Nr.  T-297  buvo  patvirtintas  detalusis  planas,  kuriuo  buvo  suformuotas  sklypas  ir  nustatyti
reglamentai  :  užstatymo tankumas  –  0,36,  intensyvumas  -  3,3,  aukštingumas  -  29,0  m.  Nustatyti  pagrindiniai  rodikliai
nekeičiami.
      Nagrinėjamam žemės sklypui  galioja  aerodromo apsaugos zonų (III  skyrius,  pirmasis skirsnis), vandens tiekimo ir
nuotekų,  paviršinių  nuotekų tvarkymo  infrastruktūros  apsaugos  zonų  (III  skyrius,  dešimtas  skirsnis),  požeminio  vandens
vandenviečių apsaugos zonų (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis), elektros tinklų apsaugos zonų (III skyrius, ketvirtas skirsnis) .
Žemės sklype koreguojama detaliuoju planu sklype nustatyta statybos zona ir statybos riba. Kadangi užstatymo linija buvo
numatyta gerokai aukštesniam pastatui, negu numatoma statyti, tikslinama užstatymo linija pagal normatyvus:  
               STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai":
              193. Reikalavimai statinių statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 „Statybą leidžiantys dokumentai“
[3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogą turinčio inžinerinio statinio) bet kurių konstrukcijų aukštis, skaičiuojant jį nuo
žemės sklypo ribos žemės paviršiaus altitudės, negali būti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statinių konstrukcijų aukštis gali būti
didinamas išlaikant reikalavimą, kiekvienam papildomam virš 8,5 m aukščio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Šiame punkte nurodyti
atstumai gali būti mažinami gavus besiribojančio žemės sklypo savininko ar valdytojo rašytinį sutikimą. 
        3.2  Inžinerinis teritorijos aprūpinimas. 
            Teritorija inžineriškai aprūpinta.  
            Numatomas vandens tiekimas  iš šalia praeinančių centralizuotų vandentiekio tinklų.  Buitinių nuotekų surinkimas 
numatomas taip pat į centralizuotus buitinių nuotekų tinklus.  Paviršines lietaus nuotekas  numatoma išleisti į centralizuotus 
lietaus nuotekų tinklus.
            Elektros tinklai – pasijungiama iš esamų elektros tinklų, šalia sklypo (pagal prisijungimo sąlygas).
            3.3 Eismo saugumas. Įvažiavimas į planuojamą sklypą  pagal detalųjį planą. Susisiekimo schema 
            nesikeičia, detaliojo plano koregavimo sprendiniai  eismo saugumui neigiamos įtakos neturės.
            3.4 Aplinkos apsauga
           Jokia kita ūkinė veikla nenumatoma.  Susidarantys teršalai – buitinės nuotėkos ir buitinės atliekos. Atliekų ( buitinių ) 
surinkimas ir rūšiavimas numatomas į buitinių atliekų konteinerius, pagal sutartį su specializuotomis tarnybomis.                      
           Aplinkos oro taršai detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos įtakos neturės.
Vykdant pastatų statybą, visais atvejais privaloma vadovautis LR normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR),
kuriuos reglamentuoja Statybos įstatymas. Atliekos turi būti  tvarkomos pagal galiojančius reikalavimus. Želdinių mažinimas
nenumatomas.



3.5 Gaisro gesinimas.
Išoriniam gesinimui vandens tiekimas iš esamo hidranto Žemaitės gatvėje, ne toliau kaip už 100m.

 

 

 

    
   

               Situacijos su hidrantu schema

     
 Statant pastatus, turi būti išlaikomi priešgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esančių pastatų arba, turi turi būti įvykdomi
reikalavimai  gaisro  plitimo į  kitus  statinius  ribojamui  pagal  gaisrinės  saugos  pagrindinių  reikalavimų nuostatas.  Kadangi
atstumas iki hidranto yra mažesnis negu 100 m, norminius gaisrinius atstumus galima sumažinti  20 procentų.  Konkretūs
priešgaisrinių atstumų tarp pastatų reikalavimai ir taikymo sąlygos išdėstyti Gaisrinės saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir
turi būti įgyvendinami rengiant statinių projektus.
 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamo poveikio priešgaisriniu aspektu neturės.

  3.6 Sprendinių pasekmių vertinimo išvados:
 Detaliojo plano koregavimas nepažeidžia ir nesuvaržo teisės aktuose garantuojamų ir saugomų trečiųjų asmenų teisių ir tei-
sėtų interesų. Insoliacinuiu požiūriu pastatas statomas iš šiaurės vakarų pusės, saulės neužstos. Gretimi pastatai, pastatyti
arčiau 3m nuo sklypo ribos, į nagrinėjamo sklypo pusę langų neturi.
 Koreguojami nepagrindiniai detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja Šiaulių m. bendrajam planui, kitiems  kompleksinio ar
specialiojo teritorijų planavimo dokumentų sprendiniams, įstatymams ir kitiems teisės aktams, tarp jų teritorijų planavimo nor-
mų ir statybos techninių reikalavimų reglamentų reikalavimams, darantiems įtaką projekto sprendiniams.

                      Projekto vadovė       
                      Ilona Vaznonienė

         
                      Pridedama: 
              Koreguojamas detalusis planas    A. J. Greimo g. 99,  Šiauliai.    
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Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO REGLAMENTŲ(patvirtintų detaliuoju planu) APRAŠOMOJI LENTELĖ 
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*   pagal patvirtintą detalųjį planą

** detaliajame plane nustatytas (ir NTR išraše) naudojimo būdas - daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių  teritorijos

 1.DETALIAJAME PLANE NUSTATYTŲ  STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS KOREGAVIMAS

ŽEMĖS SKLYPE ŠIAULIUOSE, A.J. GREIMO G.99 (KAD. NR. 2901/0011:558), NEPRIEŠTARAUJA

  ŠIAULIŲ M. SAVIVALDYBĖS BENDRAJAM PLANUI, KITIEMS KOMPLEKSINIO AR SPECIALIOJO 

   TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIAMS, ĮSTATYMAMS IR KITIEMS TEISĖS AKTAMS,

 TARP JŲ TERITORIJŲ PLANAVIMO NORMŲ IR STATYBOS TECHNINIŲ REGLAMENTŲ REIKALAVIMAMS

DARANTIEMS ĮTAKĄ PROJEKTO SPRENDINIAMS.

2. PROJEKTAS ATITINKA GALIOJANČIUS EKOLOGINIUS, HIGIENINIUS, PRIEŠGAISRINIUS  

BŪTI  SUMAŽINTAS, JEI GAUTAS GRETIMO SKLYPO SAVININKO SUTIKIMAS RAŠTU.

  4. STATANT PASTATUS, TURI BŪTI  IŠLAIKOMI PRIEŠGAISRINIAI ATSTUMAI NUO KITUOSE

SKLYPUOSE ESANČIŲ PASTATŲ, ARBA RENGIANT PASTATŲ TECHNINIUS , PROJEKTUS TURI BŪTI

ĮVYKDOMI REIKALAVIMAI GAISRO PLITIMO Į KITUS STATINIUS RIBOJIMAI PAGAL GAISRINĖS SAUGOS

.

 DETALIOJO PLANO NEPAGRINDINIŲ SPRENDINIŲ KOREGAVIMO SPRENDINIAMS ĮGYVENDINTI, 

 PROJEKTUOJAMI BEI ĮRENGIAMI SKLYPO SAVININKŲ AR NAUDOTOJŲ LĖŠOMIS.

6. VANDENS PAĖMIMAS IŠORINIAM GAISRO GESINIMUI IŠ ŽEMAITĖS GATVĖJE ESANČIO HIDRANTO.

 REIKALAVIMUS TERITORIJŲ PLANAVIMUI  

PAGRINDINIŲ REIKALAVIMŲ NUOSTATAS.

5. VISI INŽINERINIAI TINKLAI, ĮRENGINIAI, PRIVAŽIAVIMO KELIAI, GATVĖS IR STATINIAI REIKALINGI 

3. KOREGUOJAMA NUSTATYTA PATVIRTINTU DETALIUOJU PLANU STATYBOS ZONA NUMATOMAM 4 AUKŠTŲ

PASTATUI IKI 14,5 M.  NURODYTAS ATSTUMAS - 6,0 M  NUO LEIDŽIAMOS UŽSTATYTI RIBOS IKI GRETIMO 

SKLYPO RIBOS (PASTATUI, KURIO AUKŠTIS  IKI 8,5 M PASTATAMS IR REIKALINGA ATSITRAUKTI 3,0 M IR

DIDINAMAS 0,5 M KIEKVIENAM PAPILDOMAM STATINIO AUKŠČIO METRU) . ŠIS ATSTUMAS GALI

TERITORIJOS TVARKYMO REŽIMAI:

                    1 - teritorijos naudojimo būdas:

                    2 - leistinas pastatų aukštis (m);

                    3 - užstatymo tankumo indeksas;

                    3 - užstatymo intensyvumo indeksas
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