DETALIOJO PLANO, KURIO TPDR REGISTRACIJOS TPD Nr.T00088407,
KEITIMAS )
(SKLYPAI AITVARU G.2;4;6, ZALIUKIU K., SIAULIU M. SAVIVALDYBE)

(plotas 1,8807 ha)
2023-04-24, Nr. M-103

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS
1. Detaliojo plano rengimo pagrindas —
1) Siauliy miesto savivaldybés mero potvarkis 2023-04-24 Nr. M-103
,,Dél detaliojo plano, kurio TPDR registracijos TPD Nr.T00088407, keitimo*.
2) Detaliojo plano rengimo planavimo darby programa, patvirtinta Siauliy rajono administracijos
direktoriaus jsakymu 2023-05-18, Nr. AUV-12.
Planavimo salygos.
2. Detaliojo plano organizatorius — Siauliy miesto savivaldybés administracija
(Vasario 19-osios g. 62, LT-76295 Siauliai, tel.8 41 596 240).

3. Detaliojo plano rengéjas — UAB , Archinova®, fil. ,,ER projektai ( Tilzés g. 170-420, Siauliai).
4. Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka : bendroji.
5. Planuojamos teritorijos adresas:

Siauliy miesto savivaldybe, Zalitikiy k. (Zemés skl. Aitvary g. 2, Kad. Nr.2901/00025:123;
Aitvary g. 4, Kad. Nr. 2901/00025:124; Aitvary g. 6, Kad. Nr.2901/00025:574)
Planuojamos teritorijos plotas — 1,8807 ha.
6. Planavimo tikslai:

6.1. zemés sklypo naudojimo paskirties keitimas (kad. Nr.2901/00025:574);

6.2. zemés sklypo padalijimas;

6.3. zemés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas vadovaujantis galiojanciy

teisés akty reikalavimais ir Siauliy rajono bendrojo plano sprendiniais.

7. Planavimo uZdaviniai:

7.1. Nustatyti planuojamai teritorijai naudojimo reglamentus;

7.2. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu ir ir
istatymo jgyvendinamaisiais teisé€s aktais, nustatyti specialigsias zemés naudojimo sglygas ir
nurodyti teritorijas, kuriose jos taikomos;

7.3.Suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinkla;

7.4. Nustatyti reikalingus servitutus.
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IL. SITUACIJOS ANALIZE IR SIULYMAI

Nagrinéjama teritorija yra i§sidés¢iusi tarp Siauliy miesto Aitvary ir Architekty gatviy bei
Vijolés upelio Siauliy miesto teritorijos Siaurinéje dalyje. Ji apribota Aitvary gatve rytinéje dalyje,
Architekty gatve — 1§ piety pusés, Vijolés upeliu — 1§ vakary pusés. Nagrin¢jamos teritorijos plotas —
1,8807 ha. Aitvary gatvé Siauliy mieste yra pagalbiné D kategorijos gatvé. Architekty gatvé yra B
kategorijos pagrindiné miesto gatve, skirta susisiekimui tarp miesto funkciniy zony, pagrindiniy
centry ir rySiy su uzmiescio keliais.

Detaliuoju planu numatoma keisti Siauliy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2007-05-05 jsakymu Nr.A-404 patvirtintg detalyjj plang Zaliiikiy kaime, Siauliy k.
sen., Siauliy rajone, prijungiant dar viena sklypa Aitvary g.6. Detaliojo plano teritorijos plotas —
1,8807 ha. Patekti j $ia teritorija galima i§ Aitvary gatvés, kuri yra Siauliy miesto, pagalbiné D
kategorijos gatve.

Zalitikiy kaimo teritorija LR Seimo 2022-06-30 jstatymu Nr. XIV-1378 , D¢l Siauliy miesto ir
Siauliy rajono savivaldybiy teritorijy riby keitimo® Siauliy kaimigkosios senitinijos Zalitikiy kaimas
yra priskiriamas Siauliy miesto savivaldybei.

Schema Nr.1- NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBOS

SITUACIJOS SCHEMA - NAGRINEJAMA TERITORIJA

PLANUOJAMA TERITORIJA

r L 1 DETALIOJO PLANO TERITORIJA TARP ESAMY AITVARY IR

ARCHITEKTY G. BEI VIJOLES UPELIO SUDARO KVARTALA,
Le == == == =f TEIRORIJOS PLOTAS - 1,8807ha
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Siuo detaliuoju planu kei¢iamas detalusis planas, patvirtintas Siauliy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu 2007-05-05 jsakymu Nr.A-404.

Planuojama islaikyti pirmuoju detaliuoju planu suformuoty sklypy Aitvary g. 2 ir 4 paskirtj ir
naudojimo btidg — komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypui Aitvary g. 4 numatoma
nustatyti papildomg naudojimo biidg — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija ir
nustatyti ji prioritetiniu. Planuojama keisti sklypo Aitvary g. 6 paskirtj j kita, sklypa padalinti
vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy namy statybai ir integruoti suplanuotus devynis sklypus |
Siauliy miesto, kvartalo prie Architekty gatvés teritorija.

Naikinamo detalaus plano sprendiniai yra:

Schema Nr.2- NAIKINAMO DETALAUS PLANO SPRENDINIAI

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:
Bendrieji planai:
1) Siauliy miesto bendrojo plano koregavimas, T00081766, 2018-04-17;
2) Siauliy miesto bendrojo plano dalies - prekybos centry isdéstymo schemos koregavimas,
T00081697, 2018-03-29;
3) Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultiiros paveldo
tvarkymas‘ koregavimas, T00082837, 2018-12-28;
4) Siauliy miesto bendrasis planas, T00039005 (000292001569).
5) Siauliy rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimas, T00088133, 2022-09-15
Specialieji planai:
1) Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
Plano keitimas, T00080732, 2017-08-30;
2) Energijos riisies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir
reglamento koregavimas, T00076409, 2015-07-14;
2) Siauliy miesto degaliniy i§déstymo schemos koregavimo specialusis planas, T00038882
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(000292001014);

4) Siauliy miesto iSorinés vaizdinés reklamos specialusis planas, T00075486, 2015-04-07

5) Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas,
T00082754, 2018-12-04;

6) Antriniy Zaliavy ir misriyjy atlicky konteineriy aiksteliy Siauliuose specialusis planas,
T00039093 (000292001653);

7) Didelio gabarito atlicky aiksteliy teritorijy Siauliuose specialusis planas, T00041356
(000292001432);

8) Dviraciy transporto Siauliy mieste vystymo schema, T00040209 (000292000449),

9) Siauliy miesto vandenvieéiy sanitariniy zony nustatymo specialusis planas, T00038864
(000292000996);

10) Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas, T00077169, 2015-10-15.

Specialiojo teritoriju planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integruojami:
1) Siauliy miesto degaliniy i§déstymo schemos koregavimo specialusis planas, ,
T00038882 (000292001014)
2) Energijos ries parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimas, 2015-07-14, T00076409
3) Dviraéiy transporto Siauliy mieste vystymo schema, T00040209 (000292000449)
4)  Siauliy miesto pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
2018-12-04,T00082754
5) Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas, 2015-10-15, T00077169
6) Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimas, 2017-08-30, T00080732
7) Antriniy Zaliavy ir misriyjy atlieky konteineriy aiksteliy Siauliuose specialusis planas,
T00039093 (000292001653)
8) Siauliy miesto vandenvie¢iy sanitariniy zony nustatymo specialusis planas,
T00038864 (000292000996)

Galiojangiuose Siauliy rajono bendrojo plano keitimo dokumentuose, patvirtintuose

2022- 09-06 Siauliy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-291, $i teritorija patenka j
urbanizuojamy Siauliy miesto prieigy teritorijos reglamenta U_1K_F. Zemés iikio paskirties Zemés
keitimas Siauliy miesto prieigose galimas pagal Bendrojo Plano aiskinamojo rasto lentelés punkta
n:

Zemés tikio paskirties zemés keitimas j kitos paskirties Zeme (galimi visi Zemés sklypy naudojimo
biidai pagal Zemés naudojimo bidy turinio apra$a esantys kitos paskirties Zemés kategorijoje)
galimas tik kartu iSsprendziant uZstatomy teritorijy aptarnavimui reikalingg infrastruktiira,
vieSyjy paslaugy pasiekiamumo klausimg (jei planuojamos gyvenamosios teritorijos), nesudarant
neigiamo poveikio ir/ar bendro neigiamo poveikio su kita vykdoma tkine veikla gyventojams ir
visuomenés sveikatai, jskaitant neigiamg poveikj gyvenamajai, rekreacinei, visuomeninei
aplinkai, gyventojy saugai ir visuomenés sveikatai dél fizinés, cheminés, biologinés tarSos ir
kvapy, krastovaizdziui, nekilnojamojo kultiiros paveldo objektams, saugomoms teritorijoms, ir
kitoms vertybéms.

Nagrinéjama teritorija yra prijungta prie Siauliy miesto savivaldybés teritorijos. Jai galioja
patvirtinti Siauliy rajono bendrojo plano sprendiniai, kol bus patvirtintas Siauliy miesto bendrojo
plano koregavimas, integruojant Zaliiikiy kaimo teritorija j Siauliy miesto bendrojo plano
sprendinius.
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Schema Nr.3- BENDROJO PLANO SPRENDINIAI TERITORIJAI
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Funkcingje zonoje Zemes paskiries keilimas w kdomas leises akiy nusatyla ivarka (Leluos Respubiikos Zemes jstalymm,
Lietvos Respublios misky |statymu, Liskives Respublikos saugomy teritorijy jstatymu, Lieuvos Respubikes nekiincjamejo
KUROros pavelio Apsaugos |siatymu it kiais ises akais

Sios funkeines zonos teritorijose, kurioms yra parengt Zemesnio lyamens nel savivaidybes lvgmmens kompleksinio teritor iy
planavimo dolumental (T Sio bend oo plana ke ma fsigelicimo), 2emes neudojmo paskirtys nustaiomos vadovaujantis
Dominusjant paslaraisiais doumentas Kiais avepis - taikant 3o bendrojo plano ketimp regamentvime
Kitos paskirties 2emé | Zemes Okic pastirties Zeme gal bl keiiama | midiy OKo paskirties Zeme, wandens Hdo pashiries Zeme, kanservacings
Kitos, paskirbes Zeme, kitos paskurties zeme (talkant n regiamental,
Kitos teritorfos Siaully | Konservacings paskities | Misky Tao peskirbes Femé gali bill kesciams | Zemes ko paskirbes eme, vandens (ikio paskirties Zamg, konservacinés
imiesto prieigose Zeme, paskirties Zeme, kilos pasidrlies Zeme visais alvejais laikent d reglaments,
Vandens (ko paskirtes Zeme, | Vandens Ko paskirties Zeme | likusias pasiartis nekeiCiama.
Mizky oki kiries Zeme, i paskirties Zeme oal bU keitiama | Zemes Okio paskirties Jeme, vandens 0kio paskiries Zeme, misky dkio
Zemes 0kio paskiries Zeme. | paskiries Zeme, kilos pasidrties Zeme visais abvejais taikant f reglamenta,
Kitos paski ies Zemé gall bit kesiama | misky (ko paskities Zeme, vandens Tkio paskirties Zeme, konservacings paskiries
Zeme, Zemés lido paskiries Zeme (lalkant N rediamenta). Kitos paskirfes Zemes naudoimo bdal cel bit keidiami | Kilus
bodus taikant | reglamenta.

53} UuF UK F

Redlamenty isiskinime Zidret Siauliy raiono savivaldybes teritorijos bendrejo plano keilima aiskinamoio radto skyriie
"Funkcinis zonadmas"

Siuo detaliojo plano keitimu, vadovaujantis planavimo programa, numatoma keisti Zemés tikio
paskirties sklypo paskirtj i kita, suplanuoti Sesiy sklypy kvartalg vienbuciams ir dvibuciams
pastatams statyti, nustatyti naudojimo reglamentus (Zemés naudojimo biidas, leidZziamasis pastaty
aukstis, uzstatymo tankis, galimi uzstatymo tipai ir kt.).

Dalis nagrinéjamos teritorijos sklypo Aitvary g. 2 patenka j kulttros paveldo objekty
apsaugos zong nuo fizinio poveikio. Greta yra Zaliiikiy véjo maliino, Architekty g. 73, sklypas ir
maliino pastatas, jtrauktas j kultiiros vertybiy registra, KVR kodas 1623. Siame sklype yra
numatyta kultiiros vertybés apsaugos zona ir pritaikytas apribojimas — kultiiros paveldo objekty
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmas skirsnis).
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Schema Nr.4 — KULTUROS VERTYBES APSAUGOS ZONA NUO FIZINIO POVEIKIO

KULTOROS VERTYBES KVR K. 1823 APSAUGOS ZONA NUO FIZINIO POVEIKO
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Siuo detaliojo plano keitimu, vadovaujantis planavimo programa, numatoma keisti Zemés tikio
paskirties sklypo (Aitvary g. 6) paskirtj i kita, suplanuoti Sesiy sklypy kvartalg vienbuciams ir
dvibuciams pastatams statyti, nustatyti naudojimo reglamentus (Zemés naudojimo budas,
leidziamasis pastaty aukstis, uzstatymo tankis, galimi uzstatymo tipai ir kt.). Esamy sklypy Aitvary
g. 2 ir 4 zemés paskirtis ir naudojimo buidas nekeiciami, zemés sklypo Aitvary g. 4 naudojimo
buidas papildomas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija, nustatomi reglamentai
pagal galiojantj Siauliy rajono bendrajj plana.

Viso teritorijoje yra suplanuoti 9 sklypai.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Privaziavimui ] planuojamus sklypus planuojama panaudoti esamg Aitvary D kategorijos
gatve, patekimas ] jg - esamas i$ Architekty gatvés, kuri yra B kategorijos. Pagal STR 2.06.04:2014
,@atves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® atstumai tarp jvaziavimy j sklypus D
kategorijos gatvése nereglamentuojami.

Detaliuoju planu nagrinéjama teritorija bus pilnai jrengta ir integruota j Siauliy miesto
teritorija: suplanuotos visos reikalingos inzinerinés komunikacijos, kurias numatoma pajungti j
Siauliy miesto tinklus. Lietaus nuotekos planuojamos isleisti j esama Vijolés upelj. Teritorijoje yra
jrengta esama elektros transformatoriné¢ TR-286, kvartalo elektros tiekimas bus uztikrintas.

Gaisriniai reikalavimai - neiSlaikant prieSgaisriniy atstumy iki pastaty, gaisro plitimas ]
gretimus pastatus turi biiti ribojamas (tame paciame ar $alia esanc¢iuose sklypuose esanciy pastaty)
jrengiant gaisro plitimo j kitus statinius prieSgaisrines uztvaras (prieSgaisrines sienas), kurios
atskiria gretimus statinius, kai neiSlaikomi reikalaujami prieSgaisriniai atstumai nuo kity pastaty
(Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 8 ir 9 punktai).

Gaisrinis transportas galés privaziuoti prie suplanuoty sklypy esama Aitvary gatve ir
planuojama kvartaline gatvele, automobiliy apsisukimui projektuojama 12x12 m apsisukimo
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aikStelé. Gaisry gesinimui uZztikrinti Aitvary gatvéje yra  jrengti 2 gaisriniai hidrantai —
pasiekiamumo spindulys maziau nei 200m.

InZinerinius tinklus ir infrastruktiirg jrengs bisimas teritorijos vystytojas techniniy projekty
rengimo stadijoje, pagal gautas technines salygas ir poreik].

Teritorijai SPAV atranka nerengiama, vadovaujantis ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu®, patvirtintu LR Vyriausybés 2014-12-23 nutarimu
Nr.1467 ir LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedais, nes
nepatenka | vertinamy planuojamos ukinés veiklos rii§iy sgrasg. Planuojama teritorijos zemés
paskirtis ir naudojimo baidas atitinka Siauliy rajono Bendrojo plano sprendinius, t. y. aukstesnj TP
dokumenta ir neprieitarauja Siauliy miesto teritorijos kvartaly vystymui. Planuojama teritorija
organiskai jsijungs j Siauliy miesto teritorija.

Sialymai:

1. Pakeisti zemes tikio paskirties Zemés sklypo Aitvary g. 6 paskirtj j kita, nustatant naudojimo
buda — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1, padalinti sklypa i Sesis
sklypus, skirtus vienbuciy gyvenamyjy pastaty statybai.

Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamy sklypy ribose.

2. Suplanuoti vieng infrastruktiiros sklypa 12, skirtg privaziavimui prie planuojamy sklypy,
skirty gyvenamyjy vienbuciy ir dvibuciy pastaty statybai.

3. Nustatyti kitos paskirties K (komercinés paskirties objekty teritorijos) sklypui Aitvary g. 4

papildoma naudojimo buda, prioritetini — G2 (daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir

bendrabuciy teritorijos); nustatyti sklypo naudojimo reglamentus, servitutus ir apribojimus.
Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamo sklypo ribose.
Ivaziavimy vietos tikslinamos techninio projekto stadijoje.

4. Islaikyti esamg kitos paskirties K (komercinés paskirties objekty teritorijos) sklypui
Aitvary g. 2 naudojimo biida; nustatyti sklypo naudojimo reglamentus, servitutus ir
apribojimus.

Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamo sklypo ribose.
Ivaziavimo vieta tikslinama techninio projekto stadijoje.
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Ill. NUMATOMI SPRENDINIAI

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REIKALAVIMAI PAPILDOMI TERITORLIOS NAUDOJIMO
LEISTINAS PASTATY GALIMI ZEMES SKLYPY
SKLYPO NUOSAVYBES SKLYPO SKLYPO AUKSTIS , DYDZIAI Priklausomujy KITI REGLAMENTAI
FORMA SKLYPO ADRESAS NR PLOTAS. ZEMES UESTATTMO 1 uzsTATYMO zeldynyir | PASTATY
: m? TERITORIJOS ZEMES NAUDOJIMO L TANKIS UZSTATYMO M & STATINIY SPECIALIOSIOS
NAUDOJIMO TiPAs | NAUDOJIMO BUDAI NUO ZEMES . uT INTENSYVUMAS| =5 ) o . . zeldiniy | AUKSTY | 2o otve CIALIC
PASKIRTIS - ALTITUDE, ’ ul MAZIAUSI, | DIDZIAUSI, |teritorijy dalys,| SKAIGIUS ZEMES
PAVIRSIAUS m % oo ol % SERVITUTAI NaupOJIMO
m SALYGOS
VIENBUCIY IR i L
DVIBUCIY G1 - Vienbugiy ir vienbutis Gyvenamosios 165 1028 104 - 200
PRIVATI ZEME 01 1028 GYVENAMUJY KITA dvibugiy gyvenamuyjy 10* 128,50 29 0,4 blokuotas - - 25 1 -2a+m | paskirties su | S1.1-48m 1066 149 a7
PATATY pastaty teritorija uzstatymas priklausiniais 120 - 1028 m#; 170 - 1028m?
TERITORIJA
VIENBUCIY IR i L ) )
DVIBUEIY G1 - Vienbugiy ir vienbutis Gyvenamosios 165 - 790m
PRIVATI ZEME 02 790 GYVENAMUJY KITA dvibugiy gyvenamuyjy 10* 129,00 32 0,4 blokuotas - - 25 1 -2a+m | paskirties su | s1.2-0m2 1069 me;
PATATY pastaty teritorija uzstatymas prikdausiniais 120790 ' 170750
TERITORIJA
VIENBUCIY IR G1.-vi _ ) )
DVIBUCIY - Vienbuciy ir vienbutis Gyvenamosios 17760
PRIVATI ZEME 03 776 GYVENAMUJY KITA dvibugiy gyvenamujy 10* 130,00 32 0,4 blokuotas - - 25 1 -2a+m | paskirties su | $1.3-239 m? 106 -9 149 233
PATATUY pastaty teritorija uzstatymas priklausiniais 120 - 776 m?; 170 - 776m?
TERITORIJA
PADALINAMAS VIENBUCIU IR ] o
SKLYPAS DV|BUC|U G1 - VIenbUCIL! Ir vienbutis Gyvenamosios 122-222"]2
PRIVATI ZEME AITVARY G. 6, 04 868 GYVENAMUJY KITA dvibugiy gyvenamujy 10* 129,50 30 0,4 blokuotas - - 25 1 -2a+m | paskirties su | S1.4-202m2, o0 200w
ZALIUKIY K., PATATY pastaty teritorija uzstatymas priklausiniais 120 - 868 m2; 170 - 868m?
SIAULIY M. SAV. TERITORIJA
3, x *susisiekimo
INZINERINE? |2 - Susisiekimo ir komunikacijom 165 -624m?; 155 - 624m?;
PRIVATI ZEME 05 624  [NFRASTRUKTUROL  kita inineriniy tinkly 0 0 0 0 kitas - - 0 0 |s inzineriniams| 339924 | 100 TE e e
V] R X D tinklams, 120 - 624m=
TERITORIJA koridoriy teritorijos pastaba 9
VIENBUCIY IR ) . ) )
L DVIBUCIY G1- Vienbugiy ir vienbutis Gyvenamosios 165 -823m; 155 - 823m*;
PRIVATI ZEME 06 823 GYVENAMUJY KITA | dvibugiy gyvenamujy 10* 129,00 32 0.4 |blokuotas - - 25 1 -2a+m | paskities su - 170523
PATATY pastaty teritorija uzstatymas priklausiniais '
TERITORIJA
VIENBUCIY IR G1.vi . ) )
DVIBUCIY - Vienbuciy ir vienbutis Gyvenamosios 165- oo
PRIVATI ZEME 07 1198 GYVENAMUJY KITA dvibugiy gyvenamuyjy 10* 128,50 28 0,4 blokuotas - - 25 1 -2a+m | paskirties su | S1.7-71 149 71 S 10
PATATY pastaty teritorija uZstatymas priklausiniais 120866 ' 170- 866
TERITORIJA
G2 - Daugiabuéiy ’ * gyvenamosios
. . laisvas Kirties su
AITVARY G. 4 paski
L Y v ’ MISRI gyvenamujy pastaty ir 14* 133,00 50 1,4 planavimas - - 30 1 -4a priklausiniais; 165 - 5797m?; 155 - 5797m;
PRIVATI ZEME ZALIOKIY K., 08 5797 GYVENAMOJI KITA : . NIAIS; | 516283 me | 149 283 me 170- 6797
* faisvas Komercimiar 2. 2.
SIAULIY M. SAV TERITORIJA K - komercinés paskirties 14 133,00 50 1.4 . - - 30 1-4a i 120- 5797 m'; 164 - 270’
’ ’ P planavimas statiniai;
objekty teritorija; pastaba 9
AITVARU G. 2, - iné . 165 - 6903m?; 155 - 6903m?;
PRIVATI ZEME 2a010R ¢ 09 6903 ANy KITA ) diries objakt 12¢ | 131,50 30 06 |svas 30 1-3a | omerciial | g0 apaam | N0 canamt
; . TERITORIJA paski IIE‘S(.I.) JEKTY ’ ’ planavimas - - -oa statiniai; ’ " | 120 - 6003 me; 164 - 280
SIAULIY M. SAV. teritorija; pastaba 9 119 - 2536m
PASTABOS:

1. * STATINIY PASKIRTIS NUSTATYTI (PILNA TEKSTO FORMUOLUOTE) - VADOVAUJANTIS ,,ZEMES NAUDOJIMO BUDY TURINIO APRASU", 2005-01-20 Nr. 3D-37/D1-40; SUVESTINE REDAKCIJA 2022-12-15.

2. ZEMES DARBAI KULTUROS PAVELDO OBJEKTUOSE, S| OBJEKTY IR KULTUROS PAVELDO VIETOVIY TERITORIJOSE, KULTUROS PAVELDO OBJEKTY BEI KULTUROS PAVELDO VIETOVIY APSAUGOS ZONOSE GALIMI TIK ATLIKUS ARCHEOLOGINIUS TYRIMUS. ARCHEOLOGINIAIS TYRIMAIS
PRIVALOMA PAGR]STI TVARKYBOS, STATYBOS AR KRASTOTVARKOS DARBY PROJEKTUS KULTUROS PAVELDO OBJEKTUOSE, SIJ OBJEKTY IR KULTUROS PAVELDO VIETOVIY TERITORIJOSE BEI APSAUGOS ZONOSE. DALIS TERITORIJOS SKLYPE NR.09 PATENKA | ZALIUKIY VEJO MALUNO
APSAUGOS NUO FIZINIO POVEIKIO ZONA, KVR KODAS 1623.

3. DEL VIESPATAUJANCIY SERVITUTY - VIESPATAUJANTYS SERVITUTAI TARP PRIVACIY SKLYPY NUSTATOMI SANDORIU DVIEJY SKLYPY SAVININKAMS, KURIY SKLYPUOSE DETALIUOJU PLANU NUSTATYTAS TARNAUJANTIS/VIESPATAUJANTIS SERVITUTAS, SUTARUS IR SANDOR| PATVIRTINUS
NOTARUI. SKLYPE NR. 05 NUSTATYTAS SERVITUTAS S2.1 (215), TARNAUJANTIS SKLYPAMS NR.01;02;03;04;06;07.
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SPECIALIOSIOS SALYGOS IR APRIBOJIMAI

Detaliojo plano teritorijai nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos ir apribojimai
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, priimtu LR
vyriausybés 2019-06-06 Nr.XIII-2166:

III. InZineriné infrastruktira:

1 — Aerodromo apsaugos zonos, zona ,,E*“ (k. 165) — 18807 m?;
4 — Elektros linijy apsaugos zonos — Im ir 20m nuo krastinio laido
(k.106) —3902 m?;
10 — Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir
Jrenginiy apsaugos zonos-2,5m ir 10m abipus vamzdyno aSies (k.149) — 1622 m?

V. Saugomos teritorijos:
1 — Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (k. 119) —2536 m?
VI. Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai:
8 - PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (zonos) —
5m nuo vandens juostos (k.164) — 728 m?
11 - PoZeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés (k. 120) — 18807 m?
VIL. Ivairiuy objekty ar reiSkiniy stebéjimo ir matavimo statiniai,
irenginiai ir ju teritorijos:
4 - Radiolokatoriy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo saglygos (k. 155) — 18807 m?
X. KraSto apsauga ir valstybinés sienos apsauga:
2 — Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo
reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos (k. 170) — 18807 m?

Detaliuoju planu suplanuotiems sklypams Nr. 01;02;03;04;05;06;07;08;09 nustatytas
galiojantis servitutas S1 - 222 — Teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) - 5320 m?;

Detaliuoju planu sklype Nr. 05 nustatytas kelio servitutas S2.1 (215) — 624 m?, tarnaujantis
sklypams Nr.01;02;03;04;06;07 - (teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy
taku). Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Keliy jstatymu ir Lietuvos Respublikos zemés jstatymu,
str.23, vieSpataujantys servitutai privaciuose sklypuose galimi nustatyti sandoriu, dviejy sklypy

savininkams, kuriuose detaliuoju planu nustatytas tarnaujantis servitutas, sutarus ir sandorj
patvirtinus notarui.

INZINERINIAI TINKLAI IR INFRASTRUKTURA
Vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés administracijos Architektiiros, urbanistikos ir
paveldosaugos skyriaus 2023-07-17 Nr. REG285972, isduotomis detaliojo plano keitimo sglygomis
ir planavimo programa 2023-05-18, Nr. AUV-12, planuojamoje teritorijoje:

1- sklype Aitvary g. 6 numatoma keisti zemés paskirtj i kitg ir padalinti j 6 sklypus G1, skirtus
vienbuc¢iams ir dvibu€iams gyvenamiesiems pastatams statyti, bei suplanuoti vieng sklypa 12,
skirtg inzineriniams tinklams ir privaziavimui jrengti. Sklypai Nr. 01 +07.

2- kitos paskirties (Nr.08) sklypa, skirta G2 — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijoms (prioritetinis naudojimo budas), papildomas teritorijos naudojimo biidas -
K- komercinés paskirties objekty teritorijoms.
Patekimai i §j sklypg planuojami du — i Aitvary gatvés.
3 - (Nr.09) sklypa, skirtg K -komercinés paskirties objekty teritorijoms.
Patekimas i §j sklypa planuojamas privaziavimu i§ Aitvary gatvés.
Viso teritorijoje bus suplanuoti 9 sklypai.
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Sioje dalyje yra aprasomi vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros, rysiy,
dujotiekio bei Silumos tinkly jrengimo ir tvarkymo sprendiniai.

Vandentiekis

Salia planuojamos teritorijos, Aitvary gatvéje, praecina miesto vandentiekio tinklas d200,
aptarnaujantis Néries gatvés vienbuciy ir Aitvary gatvés kvartalo vienbuciy ir dvibuciy bei
daugiabuéiy gyvenamuyjy namy kvartalus. Sis vandentiekio tinklas yra suziedintas su Siauliy miesto
vandentiekio tinklais ir yra bendroje miesto sistemoje.

UAB ,,Siauliy vandenys* techninés salygos 2023-07-13 Nr. REG285387 nurodo nustatyti
vandentiekio ir nuoteky inzineriniy tinkly apsaugos zonas, eksploatuojamy vandenvieciy sanitarines
apsaugos zonas bei planuojamy tinkly pajungimo galimybes. Salygose nurodyta jungtis j Architekty
gatvéje nutiesta d500 vandentiekio tinklg.

Kadangi planuojamoje teritorijoje Aitvary gatvéje yra veikiantys vandentiekio tinklai d200 , tai
planuojami 8 sklypai (6 G1, G2 ir K) numatomai prijungti prie veikian¢iy vandentiekio tinkly.
UzZ vandentiekio tinkly projektavimg ir jrengimg yra atsakingas teritorijos vystytojas.
Nauji magistraliniai vandentiekio tinklai nenumatomi. Si Siauliy miesto teritorijos dalis pilnai
apriipinta vandentiekio tinklais.
Suformuotiems 9 sklypams numatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti
inzinerinius tinklus.
Detaliajame plane numatyta vandentiekio apsaugos zona jvadams - 2,5m nuo vamzdyno asies.
Ant magistraliniy vandentiekio tinkly 100 — 200m atstumu nuo formuojamy sklypu, prie
Aitvary g. 5 ir 9, yra jrengti hidrantai gaisry gesinimui. Pagal esamg Zmoniy skaiciy, pastaty
aukStingumag ir kt. reikalavimus iSorés gaisry gesinimui reikés qn=25 I/s vandens.
Hidranty kiekis nagrinéjamoje teritorijoje yra pakankamas.

Buitiniy nuoteky tinklai

UAB ,,Siauliy vandenys* techninés salygos 2023-07-13 Nr. REG285387 nurodo nustatyti
buitiniy nuoteky inzineriniy tinkly apsaugos zonas, planuojamus buitiniy nuoteky tinklus jungtis }
Architekty gatveéje paklotus d1600 buitiniy nuoteky tinklus.

Planuojamoje teritorijoje yra veikiantys d400 buitiniy nuoteky tinklai, priklausantys G.A.
Uzsakovui gavus privataus savininko sutikimg, planuojami sklypai Nr.01;02;03;04;06;07
numatomi pajungti j privacius nuoteky tinklus d400.

Kiti du sklypai Nr.08 ir 09 planuojami prijungti prie buitiniy nuoteky tinklo Architekty gatvé¢je,
paklojant uzdaru biidu buitiniy nuoteky tinklg nuo esamo d1600 Architekty gatvéje iki sklypo
Nr.09.

Nauji magistraliniai buitiniy nuoteky tinklai nenumatomi. Kvartalas bus pilnai apriipintas buitiniy
nuoteky tinklais.

Suformuotiems 2 (daugiabu¢iy bei komerciniy objekty teritorijos) sklypams numatomas
servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus.

Kitiems sklypams Nr. 01;02;03;04;05;06;07 taip pat numatomas servitutas 222.

Detaliajame plane numatyta buitiniy nuoteky tinkly jvadams apsaugos zona 2.5 m nuo

vamzdyno asies, o buitiniy nuoteky tinklui d400 — 10m apsaugos zona nuo vamzdyno asies.

Lietaus nuoteky tinklai
UAB ,,Siauliy vandenys* techninés salygos 2023-07-13 Nr. REG285387 nurodo nustatyti
pavirSiniy nuoteky inzineriniy tinkly apsaugos zonas.
Kadangi Aitvary gatvéje yra veikiantys lietaus nuoteky d500 tinklai, tai planuojamo sklypo
Nr.09 lietaus nuoteky tinklus numatome pajungti j Siuos tinklus.
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Kity suplanuoty sklypy (G1 ir G2) lietaus nuotekas numatoma isleisti j Vijolés upelj. Lietaus
nuoteky valymas bus sprendziamas techniniy projekty stadijoje, jei galiojantys teisés aktai numatys
tokj poreikj.

Nauji lietaus nuoteky magistraliniai tinklai nenumatomi. Kvartalas bus pilnai apriipintas lietaus
nuoteky tinklais.

Formuojamiems sklypams numatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti
inZinerinius tinklus.

Teritorijoje néra valstybei priklausanciy melioracijos jrenginiy. Teritorijoje esantis drenaZas
numatomas naikinti.

Elektra ir rysiai
Vadovaujantis AB ,,ESO* iSduotomis techninémis saglygomis 2023-07-03 Nr. REG284477,
esamiems 0,4kv ir 110kv elektros kabeliams numatytas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir
naudoti inZinerinius tinklus ir apsaugos zona po 1m nuo kabelio asies bei 20m nuo krastinio laido.
Planuojami sklypai numatomi pajungti nuo esamos elektros transformatorinés TR-286,
elektros kabelj klojant Aitvary gatvés zaliojoje zonoje. Kabelis, kertantis vaziuojamaja dalj,
numatomas kloti PVC vamzdyje. Kabelio skerspjiivis ir vamzdzio diametras parenkami techniniy
projekty stadijoje.

Visiems elektros tinklams numatytas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti
inzinerinius tinklus ir apsaugos zona po 1 m nuo kabelio aSies bei 20m nuo krastinio laido 110kv
oro linijai.

Norint pajungti biisimus objektus prie elektros tinkly, biitina gauti ESO prijungimo technines
salygas.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Rysiy tinklai, esantys Aitvary gatvéje iSsaugomi, j planuojama teritorijg nepatenka.
AB ,,TELIA* iSduotose salygose 2023-07-03 Nr. REG284412 nurodyta numatyti servitutus
tinkly apsaugai.

Kadangi ry$iy tinkly teritorijoje néra ir nauji neplanuojami, tai servitutai nenumatomi.

Naujy rysiy tinkly teritorijoje neplanuojama.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Dujotiekio tinklai

Vadovaujantis AB ,,ESO* iSduotomis techninémis sglygomis 2023-07-03 Nr. REG284477,
nurodoma numatyti servitutus dujy tinkly prieziiirai.
Gamtiniy dujy vidutinio slégio d90 magistralinis tinklas yra nutiestas Aitvary gatveje. Esant
poreikiui, galimas gamtiniy dujy pajungimas j planuojamus sklypus nuo $io tinklo, suplanuoto
servituto zonoje infrastruktiiros 12 sklype.

Naujy dujotiekio tinkly teritorijoje neplanuojama.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Silumos tinklai

Planuojamoje teritorijoje UAB ,,Siauliy energija“ tinkly néra.

Naujy Silumos tinkly teritorijoje neplanuojama. Teritorija nepatenka j centralizuoto Silumos
tiekimo zong. Pastaty Sildymui planuojama naudoti ekologiskus ir efektyvius Sildymo bidus,
tokius kaip Silumos siurbliai oras-vanduo ar oras-oras arba elektrinj S§ildyma, naudojant saulés
modulius, taip geoterminj $ildyma.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
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Infrastruktiaira — gatvés (eismo organizavimas)
Parengtame detaliajame plane naujos gatvés neplanuojamos.

Ivaziavimai j planuojamus sklypus numatomi i§ D kategorijos Aitvary gatvés.
Atstumai tarp jvaziavimy nenormuojami, galimi tiek kairieji, tiek deSinieji postikiai. Esamas
Jvaziavimas i$ Architekty gatvés j Aitvary gatve atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® p.29 , lentelés 6, pastabos 3 reikalavimus.

Formuojamy sklypy privaziavimy tiksli vieta gali biiti tikslinama parengus techninius
projektus.

Suformuotiems sklypams automobiliy statymas numatytas sklypy ribose. Parkavimo viety
skaiCius nustatomas techniniy projekty stadijoje.

Sklypuose, jei privaziavimai baigiasi akligatviais, biitina jrengti gaisrinio apsisukimo aiksteles
12x12m. Ivaziavimai ir iSvaziavimai i§ suplanuoty sklypy i Aitvary gatve atitinka Transporto
organizavimo Siauliy mieste specialiojo plano sprendinius.

Pagal iSduotas technines salygas VI ,, Transporto kompetencijy agenttra®™ 2023-07-12 Nr.
REG285105 nurodoma nustatyti aerodromy apsaugos specialigsias Zemés naudojimo salygas,
naujai statomy biisimy ar rekonstruojamy statiniy absoliuty aukstj. Teritorija patenka j Siauliy
karinio oro uosto apsaugos zona ,,E* . Sie apribojimai nustatyti visiems sklypams. Statiniy auk§¢io
ribojimas nurodytas iki 234m, planuojamas statiniy aukstis iki 14m (absoliutin¢ altitude 133.00).

Lietuvos kariuomenés iSduotose saglygose 2023-07-13 Nr. REG285316
nurodomi reikalavimai ir apribojimai, kuriy privalu laikytis sklypams karinio oro uosto apsaugos
zonose. Reikalaujamos salygos ir apribojimai nustatyti pagrindiniame brézinyje.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Aplinkos apsauga
Jvertinus Siauliy miesto teritorijos $alia Architekty gatvés, Siauliuose Bendrojo plano

sprendinius ir Siauliy rajono bendrojo plano keitimo dokumentuose, patvirtintuose 2022- 09-06
Siauliy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-291, 1,8807 ha teritorijos detaliajame plane
suformuoti sklypai, patenka j urbanizuojamy Siauliy miesto prieigy teritorijos reglamenta U_1K_F.
Zemés tkio paskirties zemés keitimas Siauliy miesto prieigose galimas j kita paskirtj, kuri
nesukelty neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms, t.y. galimi naudojimo biidai — gyvenamosios
teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, bendro naudojimo teritorijos ir kt.
Planuojami sklypai pilnai integruojami j Siauliy miesto teritorija, prisijungiant prie jau esanéiy
gatviy tinklo ir inZineriniy tinkly infrastruktiros. Siauliy miesto bendrasis planas gretimai teritorijai
prie Aitvary gatvés numato reglamenta UCC-R-1(misri didelio uZstatymo periferinio centro
teritorija) su Ul iki 1,6 ir galimu pastaty auks$ciu iki 20m (5a). Planuojamoje teritorijoje numatomas
pastaty aukstingumas G2 sklype Nr.08 iki 4a (14m), uzstatymo intensyvumas — 1,4; sklype K
Nr.09 pastato aukstingumas iki 3a (12m), uzstatymo intensyvumas — 0,6. G1 sklypuose — pastaty
aukstis iki 10m, o intensyvumas — iki 0,4. Tai yra toks pat uzstatymo aukstingumas ir intensyvumas
kaip ir gretimoje teritorijoje pastatyto kvartalo, tod¢l planuojama teritorija sklandZiai jsilies j Siauliy
miesto kraStovaizdj.

Auksciau apraSytose inZineriniy sprendiniy dalyse matome, kad suplanuoti sklypai yra
prijungti prie inZineriniy tinkly, kas uZztikrina maksimalig aplinkos apsauga nuo tarSos.

Numatomas leistinas pagal bendrajj plang intensyvumas iki 1,4, aukStingumas — 14m,
atitinka karinio oro uosto reikalavimus.

Suplanuoti sklypai numatomi apZeldinti ne maziau kaip 30% - komercinés paskirties objekty
ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty (Nr.09 ir 08), o G1 sklypai numatomi apzeldinti ne maziau kaip
25%.
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Planuojama teritorija nepatenka j Antriniy Zaliavy ir misriyjy atlieky konteineriy aiksteliy
specialiojo plano zona, todél kiekviename sklype numatomos vietos Siuksliy konteineriy aikSteléms.
Sklypy savininkai privalés sudaryti sutartis su komunaliniy paslaugy jmone Siuksliy iSvezimui.

Teritorijoje tarSios veiklos neplanuojama.

Teritorijoje yra pagrindiniai miesto inzineriniai tinklai: vandentiekis, buitinés nuotekos, lietaus
nuoteky tinklai, vidutinio slégio dujotiekis bei poZeminiai elektros kabeliai. Nauji inZineriniai
tinklai neplanuojami.

Dalis nagrinéjamos teritorijos sklypo Aitvary g. 2 patenka j kultiiros paveldo objekty
apsaugos zona nuo fizinio poveikio. Greta yra Zalitikiy véjo maliino, Architekty g. 73, sklypas ir
maliino pastatas, jtrauktas j kultiiros vertybiy registra, KVR kodas 1623. Planuojamame sklype
Nr.09 yra numatyta kulttiros vertybés apsaugos zona ir pritaikytas apribojimas — kultiros paveldo
objekty teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmas skirsnis).

PV, At. Nr. A 069 : 5? Riita Stuopeliené
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