TERITORIJOS, ESANCIOS ARCHITEKTU G. 63, IR ZEMES SKLYPO, KURIO
KADASTRO NR. 2901/0025:120, ZALIUKIU K., SIAULIU M. SAV., DETALUSIS PLANAS

(plotas 6,0923 ha)
2023-04-20, Nr. M-76

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS
1. Detaliojo plano rengimo pagrindas —
1) Siauliy miesto savivaldybés mero potvarkis 2023-04-20 Nr. M-76
,,Dél teritorijos, esancios Architekty g. 63 ir zemés sklypo, kurio kadastro Nr. 2901/0025:120,
Zaliiikiy k., Siauliy m. savivaldybéje, detaliojo plano rengimo*.
2) Detaliojo plano rengimo planavimo darby programa, patvirtinta Siauliy rajono administracijos
direktoriaus jsakymu 2023-05-09 Nr. (11.20 Mr)SVA-386.
Planavimo salygos.
2. Detaliojo plano organizatorius — Siauliy miesto savivaldybés administracija
(Vasario 19-osios g. 62, LT-76295 Siauliai, tel.+370 41 596 240).
3. Detaliojo plano iniciatorius - UAB ,,Armoverus®.
4. Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Archinova®, fil. ,,ER projektai® ( Tilzés g. 170-420, Siauliai).
5. Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka : bendroji.
6. Planuojamos teritorijos adresas:
Siauliy miesto savivaldybe, Zalitikiy k. (Zemés skl. Kad. Nr.2901/00025:120) ir sklypas
Architekty g. 63, Siauliuose.
Planuojamos teritorijos plotas — 6,0923 ha.
7. Planavimo tikslai:
7.1. Zemés sklypo, kurio kadastro Nr. 2901/0025:120, pagrindinés naudojimo paskirties
keitimas; zemés sklypy sujungimas; zemeés sklypo padalijimas.
7.2. Zemés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas vadovaujantis galiojanéiy
teisés akty reikalavimais ir Siauliy rajono bendrojo plano sprendiniais.
8. Planavimo uzZdaviniai:
8.1. nustatyti urbanizuoty ar urbanizuojamy teritorijy naudojimo reglamentus;
8.2. suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinkla,
nustatyti reikalingus servitutus;
8.3. nustatyti prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros vystymo etapus;
8.4. numatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas;
8.5. parengti inZinerinés infrastrukttiros schema.
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IL. SITUACIJOS ANALIZE IR SIULYMAI

Nagrinéjama teritorija yra i§sidés¢iusi tarp Siauliy miesto administracinés ribos, Architekty
gatvés bei Vijolés upelio Siauliy miesto teritorijos iaurinéje dalyje. Ji apribota Architekty gatve —
i§ piety pusés, Vijolés upeliu — i§ ryty pusés ir i§ vakary pusés — Siauliy miesto administracine riba.
Nagriné¢jamos teritorijos plotas — 6,09 ha. Architekty gatvé yra B kategorijos pagrindiné miesto
gatveé, skirta susisiekimui tarp miesto funkciniy zony, pagrindiniy centry ir rySiy su uzmiescio
keliais. Patekimas j planuojama teritorija galimas esamu jvaziavimu i§ Architekty gatves, kuris yra
jrengtas patekimui j sklypa Architekty g. 65 (esamas prekybos centras ,,Elimart*). Schema Nr.1

Detaliuoju planu numatoma teritorijoje suplanuoti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy

kvartalg, numatant keletg sklypy daugiabuciams pastatams bei komercinés paskirties sklypa.

5 Zalitikiy kaimo teritorija LR Seimo 2022-06-30 istatymu Nr. XIV-1378 ,,D¢l giaulh% miesto
ir Siauliy rajono savivaldybiy teritorijy riby keitimo* Siauliy kaimiskosios seniiinijos Zalitikiy

kaimas yra priskiriamas Siauliy miesto savivaldybei.

Schema Nr.1- NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBOS

FE=-
bhmmmd PLANUOJAMA TERITORIJA SIAULIY MIESTE. PLOTAS - 6,0923 ha

6,4118 ha NAGRINEJAMO KVARTALO TERITORIJA
(TARP SIAULIY MIESTO ADMINISTRACINES RIBOS, ARCHITEKTL GATVES IR VIJOLES UPELIO)

Planuojamoje teritorijoje nebuvo rengti detalieji planai, todél galiojanc¢iy TPD néra.

Schema Nr.2
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Schema Nr.2 - TPD REGISTRO INFORMACIJA

PATVIRTINTI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

2018-04-17 buvo patvirtintas Siauliy miesto bendrojo plano koregavimas (T00081766), kurio
sprendiniais buvo pakeista Siauliy miesto riba ir nagriné¢jama teritorija buvo iSimta i§ Siauliy miesto
ir prijungta prie Siauliy rajono teritorijos. Schema Nr.3

Schema Nr.3 — SIAULIU MIESTO BENDROJO PLANO KOREGAVIMAS (T00081766)

Galiojan¢iuose Siauliy rajono bendrojo plano keitimo dokumentuose, patvirtintuose
2022-09-06 Siauliy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-291, §i teritorija patenka j
urbanizuojamy Siauliy miesto prieigy teritorijos reglamenta U_1K_F. Zemés iikio paskirties Zemés
keitimas Siauliy miesto prieigose galimas pagal Bendrojo Plano aiskinamojo rato lentelés punkta
n:

Zemés tikio paskirties zemés keitimas j kitos paskirties Zeme (galimi visi Zemés sklypy naudojimo
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biidai pagal Zemés naudojimo bidy turinio apra$a esantys kitos paskirties Zemés kategorijoje)
galimas tik kartu iSsprendziant uZstatomy teritorijy aptarnavimui reikalingg infrastruktiira,
vieSyjy paslaugy pasiekiamumo klausimg (jei planuojamos gyvenamosios teritorijos), nesudarant
neigiamo poveikio ir/ar bendro neigiamo poveikio su kita vykdoma tkine veikla gyventojams ir
visuomenés sveikatai, jskaitant neigiamg poveikj gyvenamajai, rekreacinei, visuomeninei
aplinkai, gyventojy saugai ir visuomenés sveikatai dél fizinés, cheminés, biologinés tarSos ir
kvapy, krastovaizdziui, nekilnojamojo kultiros paveldo objektams, saugomoms teritorijoms, ir
kitoms vertybéms.

Nagrinéjama teritorija 2022-06-30 LR Seimo jstatymu Nr.XIV-1378 ,,Dél Siauliy miesto ir
Siauliy rajono savivaldybiy teritorijy riby keitimo* yra prijungta prie Siauliy miesto savivaldybés
teritorijos. Jai galioja patvirtinti Siauliy rajono bendrojo plano sprendiniai, kol bus patvirtintas
Siauliy miesto bendrojo plano koregavimas, integruojant Zalitikiy kaimo teritorija j Siauliy miesto
bendrojo plano sprendinius. Schema Nr.4

Schema Nr.4 - SIAULIU RAJONO BENDROJO PLANO SPRENDINIAI TERITORIJAI (T00087173)
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Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
Bendrieji planai:
1) Siauliy miesto bendrojo plano koregavimas, T00081766, 2018-04-17;
2) Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, T00088133, 2022-09-15;
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Kiti Siauliy miesto bendrojo plano ar jo daliy koregavimai, nurodyti Siauliy miesto savivaldybés
administracijos planavimo salygose 2023-12-19 Nr. REG307615 planuojamai teritorijai
neaktuallis, nes nepatenka j teritorijos ribas:
- Siauliy miesto bendrojo plano dalies - prekybos centry i§déstymo schemos koregavimas,
T00081697, 2018-03-29;
- Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,,Kra§tovaizdZio ir nekilnojamojo kultiiros paveldo
tvarkymas‘ koregavimas, T00082837, 2018-12-28;
- Siauliy miesto bendrasis planas, T00039005 (000292001569) (galioja koregavimas
2018-04-17)
Specialiojo teritoriju planavimo dokumentai:
1) Siauliy miesto pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
T00082754, 2018-12-04;
2) Siauliy miesto vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
keitimas, T00080732, 2017-08-30;
3) Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas, T00077169, 2015-10-15
4) Energijos rii§ies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimas, T00076409, 2015-07-14;
5) Dviragiy transporto Siauliy mieste vystymo schema, T00040209 (000292000449).
6) Susisiekimo sistemos specialiojo plano Siauliy rajone koregavimas, T00087408, 2022-03-02.

Kity specialiyjy plany, nurodyty Siauliy miesto savivaldybés administracijos planavimo salygose
2023-12-19 Nr. REG307615 sprendiniai planuojamai teritorijai neaktualiis, nes planuojama
teritorija nepatenka i Siy specialiyjy plany ribas.

Siauliy rajono savivaldybés 2023-12-18 Nr. REG307409 isduotose planavimo salygose nurodyti
specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, planuojamai teritorijai tampa neaktuallls, nes
planavimo salygas nustaté Siauliy miesto savivaldybés administracija ir UAB ,,Siauliy
vandenys*®:
1) Silumos tkio Siauliy rajone specialiojo plano, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés

tarybos 2013 m. vasario 21 d. sprendimu Nr. T-45 ,,Dél Silumos ikio Siauliq rajone

specialiojo plano tvirtinimo" keitimas, T00086311, 2021-06-02;

2) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano, patvirtinto
Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2017 m. geguzés 16 d. sprendimu Nr. T-170 ,,Dél Vandens

ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano koregavimo Siauliy rajone
patvirtinimo", keitimas, T00087173, 2021-12-29;

Siuo detaliuoju planu, vadovaujantis planavimo programa, kei¢iama Zemés iikio paskirties
zemés sklypo paskirtis | kita, sujungiami abu sklypai ir planuojamas kvartalas vienbucéiams ir
dvibuCiams pastatams bei keletas sklypy daugiabuciy pastaty statybai, nustatomi naudojimo
reglamentai  (zemés naudojimo biuidas, leidziamasis pastaty aukstis, uzstatymo tankis, galimi
uzstatymo tipai ir kt.). Teritorijoje planuojamas vienas sklypas, skirtas komercinés paskirties
objektams statyti bei reikalingi infrastrukttiros sklypai — gatvés.

Nagrin¢jama teritorija nepatenka j kultiros vertybiy teritorija. Taip pat nepatenka i gamtinio
karkaso teritorijg.

Planuojamai teritorijai reglamentai nustatomi pagal galiojantj Siauliy rajono bendrajj plana.
Viso teritorijoje planuojami 48 sklypai:
Sklypai, skirti vienbu€iams ir dvibuciams pastatams statyti (G1) — 40;
Sklypai, skirti daugiabuc¢iams pastatams statyti (G2) — 4;
Sklypas, skirtas komerciniams objektams statyti (K) — 1;
Sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms ir inzineriniams tinklams (I12) — 2;
Sklypas, skirtas bendro naudojimo teritorijoms (B) - 1

Nk W=
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Treciyjy Saliy interesai nebus pazeidziami.

Privaziavimui ] planuojamus sklypus teritorijoje panaudojamas esamas privaziavimas i$
Architekty gatvés, kuri yra B kategorijos. Vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés
administracijos iSduotomis techninémis saglygomis susisiekimo komunikacijoms projektuoti
2024-06-17 Nr. S-2209 (AR Priedas 01), jvaziavimo panaudojimo galimybés buvo pagristos
transporto srauty tyrimo ir modeliavimo ataskaita, atlikta 2025 mety vasario ménesj ir pateikta
Siauliy miesto savivaldybés administracijai (AR Priedas 05). Tyrimus atliko MB , Eismo
inzinerija*“. Schema Nr.4

Schema Nr.4 — REKOMENDUOJAMAS PRIVAZIAVIMO IS ARCHITEKTU G. SPRENDIMAS

Ivaziavimui/ iSvaziavimui ] planuojamg kvartala Architekty g. 63 ir Ateities gatve deSiniaisiais
posiikiais numatoma jrengti skiriamaja juosta.

Siy tyrimy pagrindu Siauliy miesto savivaldybés administracija parengé technines salygas esamo
privaziavimo i§ Architekty gatvés perplanavimui 2025-05-05 Nr. S-2048 (AR Priedas 02) ir jy
patikslinimag 2025-06-23 Nr. S-2860 (AR Priedas 03), kadangi Siauliy rajono savivaldybés
administracija rastu 2025-05-29 Nr. S-1439(3.21 Mr) (AR Priedas 04) nurodé¢ nuovazg rengti i§
Siauliy miesto teritorijos, Architekty gatvés.

Detaliuoju planu nagrin¢jama teritorija bus pilnai jrengta: suplanuotos visos reikalingos
inzinerinés komunikacijos, kurias numatoma pajungti j Siauliy miesto tinklus, esan&ius Architekty
gatveje. Lietaus nuotekos planuojamos iSleisti ] esama Vijolés upelj. Teritorijoje numatoma
suprojektuoti elektros transformatoring, kad kvartalo elektros tiekimas buty uztikrintas.

Gaisrinis transportas galés privaziuoti prie suplanuoty sklypy i§ Architekty gatves, toliau
planuojama kvartaline gatvele, automobiliy apsisukimui projektuojamos 12x12 m apsisukimo
aikStelés. Gaisry gesinimui uztikrinti teritorijoje planuojama jrengti 2 gaisrinius hidrantus —
pasiekiamumo spindulys maziau nei 200m ir panaudoti esama hidrantg prie Architekty g. 65.
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Inzinerinius tinklus ir infrastruktiira jrengs bisimas teritorijos vystytojas techniniy projekty
rengimo stadijoje, pagal gautas technines sglygas ir poreik].

Teritorijai SPAV atranka nerengiama, vadovaujantis ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu®, patvirtintu LR Vyriausybés 2014-12-23 nutarimu
Nr.1467 ir LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedais, nes
nepatenka ] vertinamy planuojamos iikinés veiklos riiSiy sgraSg. Planuojama teritorijos Zemés
paskirtis ir naudojimo biidas atitinka Siauliy rajono Bendrojo plano sprendinius, t. y. aukstesnj TP
dokumenta ir nepriestarauja Siauliy miesto teritorijos kvartaly vystymui.

TERITORIJOS SUPLANAVIMO SIULYMALI:

Planuojamoje teritorijoje suplanuoti 48 kitos paskirties sklypai:

1. Sklypai, skirti vienbu¢iams ir dvibuciams pastatams statyti (G1) — 40;
nustatomi privalomi reglamentai:
- uzstatymo zona, uzstatymo riba ;
- sklypy uzstatymo tankis ir intensyvumas, galimas aukStingumas, vadovaujantis patvirtinto
bendrojo plano numatytais galimais reglamentais planuojamoje teritorijoje.
- nustatomi servitutai ir apribojimai pagal iSduotas institucijy salygas.
Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamy sklypy ribose.
Ivaziavimai  sklypus tikslinami techniniy projekty stadijoje.
2. Sklypali, skirti daugiabudiams pastatams statyti (G2) — 4;
nustatomi privalomi reglamentai:
- uzstatymo zona, uzstatymo riba ;
- sklypy uzstatymo tankis ir intensyvumas, galimas aukStingumas, vadovaujantis patvirtinto
bendrojo plano numatytais galimais reglamentais planuojamoje teritorijoje.
- nustatomi servitutai ir apribojimai pagal iSduotas institucijy salygas.
Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamy sklypy ribose.
Ivaziavimai | sklypus tikslinami techniniy projekty stadijoje.
3. Sklypas, skirtas komerciniams objektams statyti (K) — 1;
nustatomi privalomi reglamentai:
- uzstatymo zona, uzstatymo riba ;
- sklypo uzstatymo tankis ir intensyvumas, galimas aukStingumas, vadovaujantis patvirtinto
bendrojo plano numatytais galimais reglamentais planuojamoje teritorijoje.
- nustatomi servitutai ir apribojimai pagal iSduotas institucijy salygas.
Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamo sklypo ribose.
Ivaziavimas i sklypa tikslinamas techniniy projekty stadijoje.
4. Sklypali, skirti susisiekimo komunikacijoms ir inZineriniams tinklams (12) — 2;
nustatomi privalomi reglamentai:
- nustatomi servitutai ir apribojimai pagal iSduotas institucijy salygas.
5. Sklypas, skirtas bendro naudojimo teritorijoms (B) — 1;
(prioritetinis naudojimo buidas — bendro naudojimo teritorijos (B), kitas - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly teritorijos (12)), pagal sklypy naudojimo biidg nustatomi reglamentai:
- nustatomi servitutai ir apribojimai pagal iSduotas institucijy sglygas.
Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamo sklypo ribose.
Ivaziavimas j sklypa tikslinamas techninio projekto stadijoje.
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lll. SPRENDINIAI

PAGRINDINIAI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

TERITORW| SKLYPO | SKLYPO LEISTINAS PASTATY GALIMI ZEMES
oS (Jos (Jo (JO DALIES) & v Priklausomy KITI REGLAMENTAI
DALIES) | DALIES) PLOTAS, . AUKSTIS UZSTATYMO | U3 SKLYPUY DYDZIAI  |"T18 , STATINIY
NR NR - TERITORIJOS | ZEMES S— UZSTATYMO ju Zeldyny ir| PASTATY
: : m ZEMES NAUDOJIMO TANKIS INTENSYVUM|UZSTATYMO ~ s M PASKIRTYS
NAUDOJIMO NAUDOJIMO - SEME Zeldiniy AUKSTY o SPECIALIOSIOS
BUDAI NUO ZEMES | s miTupe urT, AS TIPAS | MAZIAUSI, |DIDZIAUSI, | teritorijly | skaicius | (ZIUR.9 S
TIPAI PASKIRTIS PAVIRSIAUS m % ul 2 ’ 2 ’ dal I INO/ PASTABA) SERVITUTAI | ZEMES NAUDOJIMO
alys, ° SALYGOS
m
G2 - daugiabugiy . Daugiabugi S2.1-126 m2 149-126m?; 165-1991m?;
YVENAMOJI laisvas oal T o " ; ’
0 1 1999 GTERITORl?A{ KITA gyvenamujy pastaty ir 14 1 34,00 40 1.2 planavimas - - 30 1-4 paskirties pastataiir | S3-10228m*(viesp.); | 155-1991m?; 120-1991m?
bendrabugiy teritorija Jypriklausiniai | S4-10228m(viesp.) 170-1991m?
G2 - daugiabugiy . Daugiabugi $2.2-38m2 149-38m?;165-1636m3;
laisvas Jaug 4o i ’ J ’
02 1636 (-;l—?éllzrgg:?:l KITA gyvenamujy pastaty ir 14 1 34,00 40 1.2 planavimas - - 30 1-4 paskirties pastatai ir | S3-10228m*(viesp.); | 155-1636m?; 120-1636m?
bendrabugiy teritorija ju priklausiniai S4-10228m?(viesp.) 170-1636m?
G2 - daugiabutiy . Daugiabugly | S2.3 - 256 m2; 106-80m* 101-80m?;
YVENAMOJI laisvas e 4o ) - 149-256m?;165-1584m?;
03 1584 GTER”ORS: KITA gyvenamuyjy pastaty ir 14 134,00 40 1.2 planavimas - - 30 1-4 paskities pastatai ir| S3-10228me(viotp.); | o 1584";]2_ 120 1582:“2_
&i itorii jy priklausiniai S4-10228m2(viesp. - ’ 3 ’
bendrabugiy teritorija (viesp.)
Y ! 170-1584m?
G2 - daugiabugiy _ Daudiabuci S2.4.- 202 149-202m?,165-2311n7;
laisvas Jaug S Do ’ - 2. 120- 2
04 2311 GTEY-\E-FISQ/:\?AJ ! KITA gyvenamuyjy pastaty ir 14 134,00 40 1.2 planavimas - - 30 14 paskirties pastataiir| S3-10228mi(viesp.); 115750-22331111?15'1126(21-213;11;12"
bendrabudiy teritorija ju priklausiniai | S4-10228mz(viesp.) g '
u ] 128-135m?
Komercinés,adminis 106- 1788m? 164-210m2:
. - . tracinés ’ ,
GYVENAMOJI K - Komercines paskirties laisvas ) L S3-222mz(viespat. 165-4145m?; 155-4145m?;
. _ _ - K. ; ;
05 4145 TERTORUA KITA obioky torforia 14 134,30 | 30 1.0 |pianavimas 30 T e Pk | spenea; | 120-415me: 170-4145m*
priklausiniai 128-199m?
. - - - Vienb. ir dvibugiy .| 165-1062m?; 155-1062m?;
GYVENAMOJI G1 - Vienbudiy ir dvibuciy sodybinis i X S3-10228m2(viesp.);
x - - - Kirti n 2. . 2.
06 1062 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 129,00 30 0.4 | Uzstatymes 25 1-3 past. it priktausinai | 410226 vesp) 1210 621?865223 11275(5)-11c())¢?n21rzn ’
) L L Vienb. ir dvibugiy . | 165-1129m?; 155-1129m?
GYVENAMOJI G1 - Vienbu¢iy ir dvibuéiy sodybinis o " S3-10228m2(viesp.);
v - - - Kirti _ 2. _ 2.
07 1129 TERITORIA KITA gyvenamuyjy pastaty teritorija 10 129,00 29 0.4 uZstatymas 25 1-3 p‘:?_ ilr ;ﬁ'ﬁ(gtfiﬁisai 54-10228m(viesp.) 1210 6:58,:2 11273113162&'? ’
. T - . Vienb. ir dvibugiy | 165-1514m?; 155-1514m?;
GYVENAMOJI G1- Vienbuciy ir dvibuciy sodybinis L . S3-10228m?(viesp.);
- - - - Kirti 120-1514m?; 170-1514m?3;
08 1 51 4 TERITORIJA KITA gyvenamuyjy pastaty teritorija 1 O 1 29!00 25 04 uzstatymas 25 1 3 pzzf_ ilr ;ﬁilgatjsﬁﬁisai S4-10228m?(viesp.) 1%4_51 3622’_ 12?3-2?)0mn21 ’
) G . Vienb. ir dvibugiy .. | 165-1327m?; 155-1327m?,
GYVENAMOJI G1 - Vienbudéiy ir dvibuciy sodybinis o i S3-10228m2(viesp.);
~ - - - Kirt; n 2. . 2.
09 1327 | SHR | KT e | 1012900 26 | 04 E2 25 | 1-3 | pinecoee | ST | e ot
) e L Vienb. ir dvibugiy .. | 165-1228m?; 155-1228m2;
GYVENAMOJI G1- Vienbudiy ir dvibu€iy sodybinis L . S3-10228m?(viesp.); ! ;
1 0 1228 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 129,00 27 0.4 uzstatymas - - 25 1-3 p‘;asiki'rd ;;gt’spiﬁ;i S4-10228m2(viesp.) 121%121%22122 112(;'_11%%?]1"22
) . . Vienb. ir dvibugiy .. | 165-1239m?; 155-1239m?
GYVENAMOJI G1 - Vienbugiy ir dvibuciy sodybinis o . S3-10228m?(viesp.); ! !
1 1 1239 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 128,50 27 0.4 uzstatymas - - 25 1-3 piiiki'r“ ;ﬁ(gﬁsﬁﬁ; S4-10228mf(viesp.) 1221_315253?2 11 ;g-_: ?2)221212,
. - . . Vienb. ir dvibugiy .| 165-1411m? 155-1411m?
GYVENAMOJI G1 - Vienbugiy ir dvibuciy sodybinis o . S3-10228m?(viesp.); ! !
1 2 1411 TERITORIJA KITA gyvenamuyjy pastaty teritorija 10 128,50 26 0.4 uZstatymas - B 25 1-3 pggiki'rd ;ﬁﬁdgtjspisisai $4-10228m(vieSp.) 1210 émg,?:: 11275(;).-11;11;1212‘
. - . - Vienb. ir dvibuciy T . X
GYVENAMOJI G - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis 0. | Y| $3-10228me(viesp); | 165-934m?; 155-934m?;
1 3 934 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 128,50 30 0.4 uzstatymas - - 25 1-3 pzszl'r“;ﬁ(gt‘gﬁ; S4-10228meviesp) | 120-934m?; 170-934m?
) o - Vienb. ir dvibugiy o . .
GYVENAMOJI G1- Vienbudéiy ir dvibuéiy sodybinis ~ " S3-10228m2(viesp.); 165-933m?; 155-933m?;
1 4 933 TERITORIJA KITA gyvenamyjy pastaty teritorija 10 128,50 30 0.4 uzstatymas - - 25 1-3 p‘;asfkl'r“;ﬁ(f;t‘gﬁfal S4-10228me(viesp) | 120-933m?; 170-933m?
) o - Vienb. ir dvibugiy o . .
GYVENAMOJI G1- Vienbuéiy ir dvibuéiy sodybinis i " S$3-10228m2(viesp.); 165-921m2; 155-921m?;
1 5 921 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 129,00 30 0,4 uZstatymas - - 25 1-3 pzsz:rnm%tf.ﬁ.sa. S4-10228me(viesp) | 120-921m? 170-921m?
. A L - Vienb. ir dvibuciy o ) )
GYVENAMOJI G1 - Vienbu¢iy ir dvibuéiy sodybinis o " S$3-10228m2(viesp.); 165-936m2; 155-936m?;
1 6 936 TERITORIJA KITA gyvenamuyjy pastaty teritorija 1 O 1 29!50 30 0!4 uzstatymas - - 25 1 '3 p‘;z?_ki'rn Liﬁ(gtfiﬁ;i S4-10228m?(viesp.) 120-936m?; 170-936m?
. A L - Vienb. ir dvibuciy o ) )
GYVENAMOJI G1 - Vienbu¢iy ir dvibuéiy sodybinis - " S$3-10228m2(viesp.); 165-903m2; 155-903m?;
1 7 903 TERITORIJA KITA gyvenamuyjy pastaty teritorija 1 O 1 29!50 30 0!4 uzstatymas - - 25 1 '3 pzziﬁ':téiﬁ(gt];ﬁ;i S4-10228m?(viesp.) 120-903m?; 170-903m?
. A L - Vienb. ir dvibuciy L ) )
GYVENAMOJI G1- Vienbuciy ir dvibuciy sodybinis L . S3-10228m?(viesp.); | 165-867m?; 155-867m?;
1 8 867 TERITORIJA KITA gyvenamuyjy pastaty teritorija 1 O 1 29!50 31 0!4 uzstatymas - - 25 1 '3 pzziﬁ':téiﬁ(gt];ﬁ;i S4-10228m?(viesp.) 120-867m?; 170-867m?
. L I L Vienb. ir dvibuéiy . 2. 2.
GYVENAMOJI G1- Vienbudéiy ir dvibuciy sodybinis o A S3-10228m2(viesp.); 165-822m?; 155-822m?;
1 9 822 TERITORIJA KITA ayvenamuy pastaty teritoria 10 129,00 32 0,4 | isstatymas - - 25 1-3 p‘;zfﬁ':‘;‘iﬁ‘gt‘s"l‘;; S4-10228mi(viesp) | 120-822m? 170-822m?
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PAGRINDINIAI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

TERITORIJ| SKLYPO SKLYPO SENE
0S (JOS (10 (JO DALIES) LEISTINASVPASTATU GALIMI ZEM%S Priklausom KITI REGLAMENTAI
DALIES) | DALIES) PLOTAS, TERITORIJOS SEMES AUKSTIS UZSTATYMO | UZSTATYMO SKLYPY DYDZIAI "7 d u STATINIY
> . ze ny ir
NR. NR. m? ZEMES NAUDOJIMO TANKIS  [INTENSYVUM|UZSTATYMO 2 Id'y'q PASTATY | pASKIRTYS
NAUDOJIMO | NAUDOJIMO : NUO ZEMES _ ) ) zeldiniy | AUKSTY | % SPECIALIOSIOS
TIPAI PASKIRTIS BUDAI : ALTITUDE uT, AS TIPAS | MAZIAUSI, |DIDZIAUSI, | teritorijly | skaicius | (Z4IUR-9 S
PAVIRSIAUS o % ul P A Iy PASTABA) | SERVITUTAI | ZEMES NAUDOJIMO
> m m dalys, % SALYGOS
GYVENAMOVI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibuely | g3 105ramaviesp); | 165-909m?; 155-909m?,
0 _ _ _ . ; ; ;
20 909 TERITORIJA KITA gyvenamuyjy pastaty teritorija 1 0 1 29’00 30 0’4 uzstatymas 25 1 3 pzasf_ il:t ;ﬁ(&t’;ﬁ;i S4-10228m?(viesp.) 120-909m?; 170-909m?
GYVENAMOVI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibuBiy | g3 105 sameviesp); | 165-1050m2; 155-1050m?,
KITA 0 . . ) o , ; ;
2 1 1 050 TERITORIJA gyvenamuyjy pastaty teritorija 1 O 1 29’00 29 0’4 uzstatymas 25 1 3 p‘:;?. ilr "ﬁﬁ(gﬁgﬁ;i S4-10228m2(viesp.) | 120-1050m?; 170-1050m?
GYVENAMOVI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibubiy | g3 108 raiesp): | 165-767mz; 155-767m?;
22 767 ORI KITA ayvenamuu pastaty tertoria 10 129,50 32 0,4 | isstatymas - - 25 1-3 p‘;ﬁ'ﬂ'ﬁgﬁ(gﬁ‘gﬁ; S4-10228mviesp) | 120-767m? 170-767m?
GYVENAMOVI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibubiy | g3 1008 raiesp): | 165-798m2; 155-798m?
2 3 798 TERITORIJA KITA gyvenamuyjy pastaty teritorija 1 O 1 29!50 32 0!4 uzstatymas - - 25 1 '3 pzziﬁ':téiﬁ(gt];ﬁ;i S4-10228m?(viesp.) 120-798m?; 170-798m?
GYVENAMOJI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibubiy | g3 10ograiesp): | 165-640mz; 155-640m2
24 640 TERTORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 129,50 34 0,4 uzstatymas - - 25 1-3 pzziﬁ':ﬁ;gt’;ﬁ;i S4-10228me(viesp) | 120-640m2; 170-640m?
GYVENAMOJI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibubiy | g3 10 eraiesp): | 165-854m2; 155-854m?;
2 5 854 TERITORIJA KITA gyvenamuyjy pastaty teritorija 10 1 28’50 31 0’4 uzstatymas - - 25 1-3 pZZikil:tpf';lga:Jspiﬁisai S4-10228m?(viesp.) 120-854m?; 170-854m?
GYVENAMOUI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibuSly | g3 100oameqviesp.; | 165-854m?; 155-854m2;
2 6 854 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 1 28’50 31 0’4 uzstatymas - - 25 1-3 pZZikiTpl)?';gtjspi(:isai S4-10228m?(viesp.) 120-854m?; 170-854m?
GYVENAMOUI G - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvVibuSly | g3 10958meqviesp,); | 165-854m?; 155-854m2;
27 854 TERITORIUA KITA ayvonamuy pastaty ortoria | 10| 128,90 | 31 0.4 | izstatymas - - 25 1-3 | paskities qupes | o toaaamivesn) | 120-854m; 170-854m
GYVENAMOUI G - vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibudiy | g3 105p8maviesp); | 165-933m?; 155-933m?
28 933 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritoria 10 128,50 30 0,4 | sstatymas - - 25 1-3 e e i | S4-10228me(iesp) | 120-933me; 170-933me
GYVENAMOUI G - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibudiy | g5 105p8maviesp); | 165-737m?; 155-737m?;
29 737 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 128,00 33 0,4 uzstatymas - - 25 1-3 p‘;asfkl'r“,')‘“:ﬁ(f;t‘gﬁfal S4-10228me(viesp) | 120-737m?2 170-737m?
GYVENAMOJI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibUBly | g3 105samviesp); | 165-640m? 155-640m?
30 640 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 128,00 35 0,4 uzstatymas - - 25 1-3 pzsz:rnm%tf.ﬁ.sa. S4-10228m3(viesp) | 120-640m?; 170-640m?
GYVENAMOVI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibuBly | g3 100sameviesp); | 165-640m?; 155-640m?,
3 1 640 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 128,00 35 0,4 uzstatymas - - 25 1-3 pzsz:rnm%tf.ﬁ.sa. S4-10228m3(viesp) | 120-640m?; 170-640m?
GYVENAMOVI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibubiy | g3 10ograiesp): | 165-640mz; 155-640m?
32 640 TERITORIJA KITA gyvenamyjy pastaty teritorija 10 1 28!00 35 0!4 uzstatymas - - 25 1-3 p‘;ziki'r” ;ﬁgﬁgﬁ;i S4-10228m?(viesp.) 120-640m?; 170-640m?
GYVENAMOVI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibuCly | g3 105oamaviesp); | 165-640m? 155-640m?;
33 640 TERITORIJA KITA gyvenamuyjy pastaty teritorija 1 O 1 28!00 35 0!4 uzstatymas - - 25 1 '3 pzziﬁ':téiﬁ(gt];ﬁ;i S4-10228m?(viesp.) 120-640m?; 170-640m?
GYVENAMOJI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibuGiy | g3 10ograiesp): | 165-640m2; 155-640m2
34 640 TERITORIA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 128,00 35 0,4 | isstatymas - - 25 1-3 p‘;zfﬁ':‘;‘iﬁ‘gt‘s"l‘;; S4-10228mviesp) | 120-640m? 170-640m?
GYVENAMOVI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibueiy | g3 1050amaviesp); | 165-641m? 155-641m?
3 5 641 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritoria 10 128,50 35 0,4 | isstatymas - - 25 1-3 e e i | S4-10228me(iesp) | 120-641me; 170-641me
i . o Vienb. ir dvibugiy | $2.36 - 280 m?; 149-280m?; 165-2532m?;
36 2532 GYYENANO KITA G - vienbusiy ir dvibusiy 10 128,50 20 0,4 jggtyali":as - - 25 1-3 paskirties grupes | S3-10228me(viesp.); | 155-2532m?; 120-2532m?;
gyvenamujy pastaty teritorija Y past. ir priklausiniai | S4-10228m(viesp.) 170-2532m2; 164-13
o - ienb. ir dvibugi 165-640m?; 155-640m?;
GYVENAMOJI G - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibugiy S3-10228m*(viesp.); ! '
3 640 KITA - o 10 128,50 35 04 5 - - 25 1- paskirties grupés VISPl 120-640m2; 170-640m?;
7 TERITORIJA gyvenamujy pastaty teritorija ’ ’ uZstatymas 3 past. i priklausiniai | S4-10228mVie$2) | 44 4343 10g.195m
GYVENAMOJI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibu€iy | g3 1006niesp): | 165-640m?; 155-640m?;
38 640 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritoria 10 128,50 35 0,4 | isstatymas - - 25 1-3 e i | S4-10228me(iesp) | 120-640m; 170-640m
GYVENAMOVI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibuely | g3 105ramaviesp); | 165-640m? 155-640m?
KITA 0 } } ) o ; , ,
39 640 TERITORIJA gyvenamujy pastaty teritorija 10 128,50 35 0,4 uzstatymas 25 1-3 p‘;asf o ;ﬁ(}’at‘gﬁfal S4-10228me(viesp) | 120-640m?2 170-640m?
GYVENAMOJI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis Vienb. ir dvibUBly | g3 105ramaviesp); | 165-640m? 155-640m?
40 640 T ORI KITA ayvenamuju pastaty teritoria 10 128,50 35 0,4 | isstatymas - - 25 1-3 pzsz.lrn,ﬁmtf.ﬁ.sa. S4-10228mviesp) | 120-640m? 170-640m?
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PAGRINDINIAI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI
ngl-{JooFgJ SK(I._JZ)PO (J(S)KIII)_:I[DIgS) LEISTINAS PASTATY GALIMI ZEMES KITI REGLAMENTAI
DALIES) | DALIES) PLOTAS, TERITOROS SEMES AUKSTIS UZSTATYMO | UZSTATYMO SKLYPU DYDZIAI .P”';Lé;(ljlssmilﬁ ASTAT STATINIY
NR. NR. m? ZEMES NAUDOJIMO TANKIS  [INTENSYVUM|UZSTATYMO Mz Id'y'q ATU | PASKIRTYS
NAUDOJIMO NAUDOJIMO - NUO ZEME . N zeldiniy AUKSTY 1 SPECIALIOSIOS
TIPAI BUDAI VO ZEMES | o rirupe, | UT. AS TIPAS | MAZIAUSI, | DIDZIAUS, | teritorijy | skaicius | (ZIUR.9 g
PASKIRTIS PAVIRSIAUS mo % ul P A ’ Juo PASTABA) SERVITUTAI | ZEMES NAUDOJIMO
> m m dalys, % SALYGOS
) o . Vienb. ir dvibugiy . . .
GYVENAMOJI G1- Vienbugiy ir dvibuciy sodybinis i " S$3-10228m2(viesp.); 165-640m2; 155-640m?;
= - - - paskirties grupés o
41 640 KITA | ety poataty tartoie | 10| 128,50 | 35 04 | etaymas 25 1-3 | peskrtesgupes | TR | o0 edome. 170-64om?
) e - Vienb. ir dvibugiy . . .
GYVENAMOJI G1- Vienbugiy ir dvibuciy sodybinis i " S$3-10228m2(viesp.); 165-640m2; 155-640m?;
= - - - askirties grupés o
42 640 TERITORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 128,50 35 0,4 uzstatymas 25 1-3 p‘;st_ o prikgugniai S4-10228m3(viesp) | 120-640m?; 170-640m?
. A I - Vienb. ir dvibuciy . . .
GYVENAMOJI G1 - Vienbugiy ir dvibugiy sodybinis o " S$3-10228m2(viesp.); 165-640m2; 155-640m?;
V - - - askirties grupés
43 640 Sy KITA ayvenamuy pastaty tortore 10 128,50 35 0,4 | isstatymas 25 1-3 e i | S4-10228me(iesp) | 120-640m; 170-640m
. A I - Vienb. ir dvibuciy . . .
GYVENAMOJI G1 - Vienbu¢iy ir dvibuéiy sodybinis - " S$3-10228m2(viesp.); 165-640m2; 155-640m?;
~ - - - askirties grupés
44 640 TERITORIA KITA gyvenamuyjy pastaty teritorija 10 1 28’50 35 0’4 uzstatymas 25 1-3 pZSt. ir priklgauspiniai 54-10228m(viesp.) 120-640m? 170-640m?
. L I L Vienb. ir dvibuéiy . 2. 2.
GYVENAMOJI G1 - Vienbudiy ir dvibuciy sodybinis o i S3-10228m2(viesp.); 165-751m?; 155-751m?;
~ - - - askirties grupés
45 751 TERTORIJA KITA gyvenamujy pastaty teritorija 10 128,50 32 0,4 uzstatymas 25 1-3 p‘;st r priklgauspiniai S4-10228me(viesp) | 120-751m2 170-751m?
) Kitos paskirties - | g3_10508ma(viesp.);
B - bendro naudojimo teritorija 0 0 0 0 kitas - - 50 0 {akame It POISIO. | S4-1oz28meviesp) | 165-2825m?; 155-2825m;
46 2825 %\éﬁ“ég:?:' KITA T 120-2825mz; 121 - 209m?;
12 - susisiekimo ir inzineriniy 0 0 0 0 itas 10 0 e ti‘; e | S3-10228mr(viesp); | 170-2825m?; 149-682m?
tinkly koridoriy teritorija gatvems S4-10228m?(viesp.)
. . 101-626m2;106 -1381m?;
47 4980 INZINERINES KITA 12 - susisiekimo ir inzineriniy 0 0 0 0 it 10 0 Kii:mois tl;:]zlads::;n;sr “ | s1.47 - 4657 me: | 109 - 41 1"[:]2; 149_448;;12;
'NFiﬁiT§8§T§§ 08 tinkly koridoriy teritorija ras - - gatvéms $2.47 - 4657 m? | 165-4980m?; 155-4980m?;
120-4980m?; 170-4980m?
INZINERINES 12 Kitos paskirties 101-1010m*106 - 1028m*
- - susisiekimo ir inzineriniy . P > 18148 -5571 m2 | 109 - 846m?; 149-5571m?;
48 5571 Ehactivetinise KITA tinkly koridoriy teritorija 0 0 0 0 kitas - - 10 0 '"Z;;?Vk;?n";s " | 52.48-5571m? | 165-5571m2; 155-5571m;
120-5571m?; 170-5571m?

1. KAl DETALIAJAME PLANE NUSTATOMAS TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS IR NURODOMI KELI GALIMI ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAI, PIRMUOJU |RASYTAS
ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS YRA PRIORITETINIS, PAGAL J| NUSTATOMAS KONKRETUS ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS TVIRTINANT DETALUYJ)
PLANA. KITAIS DETALIAJAME PLANE PAGAL TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPA NURODYTAIS ZEMES NAUDOJIMO BUDAIS ZEMES SKLYPO AR JO DALIES ZEMES
NAUDOJIMO BUDAI KEICIAMI SAVIVALDYBES MERO SPRENDIMU, VYRIAUSYBES NUSTATYTA TVARKA INFORMUOJANT VISUOMENE.

2. * STATINIY PASKIRTIS NUSTATYTI VADOVAUJANTIS ,,ZEMES NAUDOJIMO BUDY TURINIO APRASU", 2024-06-17, Nr.D1-199:

KITOS PASKIRTIES ZEME

ZEMES SKLYPY NAUDOJIMO BUDAS

ZEMES SKLYPY NAUDOJIMO BUDO TURINYS

2.1.VIENBUCIY IR DVIBUCIY GYVENAMUJU PASTATY TERITORIJOS (G1)

2.2.DAUGIABUCIY GYVENAMUJUY PASTATY IR BENDRABUCIY TERITORIJOS (G2)

2.3.KOMERCINES PASKIRTIES TERITORIJOS (K)

2.4 BENDRO NAUDOJIMO TERITORIJOS (B)

2.5.KITI SKLYPAI, KURIEMS NUSTATYTI KITI NAUDOJIMO BUDAI (12)

ZEMES SKLYPAI, SKIRTI TIK VIENBUCIIY IR DVIBUCIY PASKIRTIES GRUPES PASTATAMS IR
JU PRIKLAUSINIAMS;

ZEMES SKLYPAI, SKIRTI TIK DAUGIABUCIY PASKIRTIES PASTATAMS IR JU PRIKLAUSINIAMS;

ZEMES SKLYPAI, SKIRTI TIK KOMERCINES, ADMINISTRACINES IR VISUOMENINES
PASKIRTIES GRUPIY PASTATAMS IR JU PRIKLAUSINIAMS;

ZEMES SKLYPAI, SKIRTI TIK URBANIZUOTY TERITORIJY VIESOSIOMS ERDVEMS ( TAKAMS, POILSIO AIKSTELEMS,
BENDRO NAUDOJIMO STATINIAMS - TUALETAMS, PAVESINEMS).
ZEMES SKLYPAI, SKIRTI SUSISIEMIMO KOMUNIKACIJOMS IR INZINERINIAMS TINKLAMS.
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SPECIALIOSIOS SALYGOS IR APRIBOJIMAI
Detaliojo plano teritorijai nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir apribojimai
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, priimtu LR

vyriausybés 2019-06-06 Nr.XIII-2166:
III. InZineriné infrastruktira:

1 — Aerodromo apsaugos zonos, zona ,,E* (k. 165) — 60914 m?;
4 — Elektros tinkly apsaugos zonos — po 1m abipus pozeminio tinklo,
po 20m nuo 110Kv oro linijos krastinio laido (k.106) — 4277 m?;
6 — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — po 1m abipus
pozeminio vamzdyno aSies(k.109) — 1257 m?;
10 — Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos-2,5m ir 3m abipus vamzdyno aSies (k.149) — 10955 m?;

11 — Rysiy tinkly apsaugos zonos — po 1m abipus pozeminio tinklo (k.101) — 1716 m?
VI. Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai:
2 — Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (k.121) —209 m?;
6 — PavirSiniai vandens telkiniai (k.128) — 1565 m?
8 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo salygos - 3m nuo vandens juostos (k.164) — 1171 m?;
11 - Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés (k. 120) —60914m?
VII. Ivairiy objekty ar reiskiniy stebéjimo ir matavimo statiniai,
jrenginiai ir jy teritorijos:
4 - Radiolokatoriy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos (k. 155) - 60914 m?
X. Krasto apsauga ir valstybinés sienos apsauga:
2 — Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, taitkomos specialiosios
zemés naudojimo salygos (k. 170) —60914m?

SERVITUTAI
Teritorijoje planuojami servitutai:

Sklypuose - Nr. 1;2;3;4;47;48 - nustatomas servitutas S2 - 222 — Teis¢ tiesti, aptarnauti ir
naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — viso teritorijoje 11130 m?:
Sklype Nr.01 nustatomas servitutas 222 — 126m?, nustatytas aptarnauti VN tinklus (k.149);
Sklype Nr.01 nustatomas servitutas 212 — 38m?, nustatytas aptarnauti VN tinklus (k.149);

Sklype Nr.03 nustatomas servitutas 222 — 256m?, nustatytas aptarnauti VN tinklus (k.149);
Sklype Nr.04 nustatomas servitutas 222 — 202m?, nustatytas aptarnauti VN tinklus (k.149);
Sklype Nr.36 nustatomas servitutas 222 — 280m?, nustatytas aptarnauti VN tinklus (k.149);
Sklype Nr.47 nustatomas servitutas 222 — 4657m?, aptarnauja inzinerinius tinklus gatvése;
Sklype Nr.48 nustatomas servitutas 222 — 5571m?, aptarnauja inZinerinius tinklus gatvése;

ViesSpataujantis servitutas S3 (220) — Teisé tiesti ir naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas nustatomas sklypams nuo Nr.01 iki 46 (iSskyrus sklypa Nr.05) - vieSpatauja
sklypuose Nr.47 - 4657m? ir Nr.48 — 5571 m?.

VieSpataujantis servitutas S3 (220) nustatomas sklypui Nr.05 — vieSpatauja sklype Nr.03 — 222m?.

Sklypuose - Nr.47;48 - nustatomas servitutas S1 (215) — Teisé vaZziuoti transporto
priemonémis, teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas), viso teritorijoje 10228m?.
Servitutas 215 sklype Nr.47 — 4657m? ir sklype Nr.48 — 5571m? tarnauja sklypams Nr.01 — 46,
iSskyrus sklypa Nr.05. Kitiems sklypams §is servitutas negalioja.
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VieSpataujantis servitutas S4 (115) — Teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis€¢ naudotis pésciyjy
taku - nustatomas sklypams nuo Nr.01 iki 46 (iSskyrus sklypa Nr.05) - vieSpatauja sklypuose Nr.47
- 4657m? ir Nr.48 — 5571 m?.

Servitutai vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemes jstatymu, str.23, privaciuose sklypuose
galimi nustatyti sandoriu, dviejy sklypy savininkams, kuriuose detaliuoju planu nustatytas
tarnaujantis servitutas, sutarus ir sandorj patvirtinus notarui.

Valstybiniuose sklypuose servitutai apskai¢iuojami vadovaujantis LR vyriausybés nutarimu
2004-12-02 ,,Dél vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi
administraciniu aktu nustatytu Zemés servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés
zemés patikétiniui apskai¢iavimo metodika* Nr.1541.

INZINERINIAI TINKLAI IR INFRASTRUKTURA

Vadovaujantis Siauliy miesto  savivaldybés administracijos Architektiiros, urbanistikos ir
paveldosaugos skyriaus 2023-12-19 Nr. REG307615, iSduotomis detaliojo plano rengimo
salygomis ir planavimo programa, patvirtinta Siauliy rajono administracijos direktoriaus jsakymu
2023-05-09 Nr. (11.20 Mr)SVA-386, planuojamoje teritorijoje yra suformuoti 48 sklypai.

Siuo detaliuoju planu ir infrastruktiiros sprendiniais prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros
vystymo etapai nenustatomi, kadangi visg infrastruktiirg — gatves ir inzinerinius tinklus jgyvendins
teritorijos vystytojas.

Sioje dalyje yra aprasomi vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros, rysiy,
dujotiekio bei Silumos tinkly jrengimo ir tvarkymo sprendiniai.

Vandentiekis

Pagal Siauliy rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyjj
plana, patvirtintg 2021-12-29 (TPDR Nr.T00087173) Sioje teritorijoje numatoma vystyti
individualy vandens tiekima ir nuoteky tvarkyma. Dalis teritorijos patenka j Siauliy miesto
aglomeracijos zona. Kadangi planuojama teritorija yra prijungta prie Siauliy miesto, tai
vadovaujamés planavimo salygomis, iduotomis UAB ,,Siauliy vandenys*.

Salia planuojamos teritorijos, Architekty gatvéje, pracina magistralinis Siauliy miesto
vandentiekio tinklas d500, aptarnaujantis Siauliy miesto gyvenamyjy daugiabuéiy rajony Dainy ir
Gytariy kvartalus ir Zalitikiy bei Aitvary gatvés vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy namy kvartalus.
Sis vandentiekio tinklas yra suZiedintas su Siauliy miesto vandentiekio tinklais ir yra bendroje
miesto sistemoje.

UAB ,,Siauliy vandenys* techninés salygos 2023-12-19 Nr. REG307665 nurodo nustatyti
vandentiekio ir nuoteky inzineriniy tinkly apsaugos zonas, eksploatuojamy vandenvieciy sanitarines
apsaugos zonas bei planuojamy tinkly pajungimo galimybes. Salygose nurodyta jungtis j Architekty
gatvéje nutiestg dS00 vandentiekio tinkla.

Numatoma planuojamo kvartalo vandentiekio tinklus prijungti prie veikianciy vandentiekio
tinkly Architekty gatvéje juos prastumiant uzdaru budu po Architekty gatve, iSsaugant Architekty
gatvés dangas. Vandentiekio tinklai kvartale planuojami suziedinti (zidir. sprendiniy brézinj).

Uz vandentiekio tinkly projektavimg ir jrengimg yra atsakingas teritorijos vystytojas.
Vandentiekio tinkly trasos planuojamy gatviy raudonyjy linijy zonoje tikslinamos techniniy
projekty stadijoje.

Nauji magistraliniai vandentiekio tinklai planuojamoje teritorijoje nenumatomi. Si Siauliy
miesto teritorijos dalis pilnai apripinta vandentiekio tinklais.

Suformuotiems Nr.1;2;3:;4;47;48 sklypams numatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti
ir naudoti inzinerinius tinklus.

Detaliajame plane numatyta vandentiekio tinkly apsaugos zona - 2,5m ir 3m nuo vamzdyno
asies.

Ant suziedinty vandentiekio tinkly 100 — 200m atstumu planuojamose gatvése, prie
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sklypu Nr. 13 ir 29, numatoma jrengti 2 hidrantus gaisry gesinimui. Taip pat gaisruy
gesinimui planuojama panaudoti esama hidranta prie Architekty g. 65. Pagal esamg Zmoniy
skaiCiy, pastaty aukStinguma ir kt. reikalavimus iSorés gaisry gesinimui reikés qn=25 /s
vandens.

Hidranty kiekis teritorijoje bus pakankamas.

Gaisriniai reikalavimai — pagal iSduotas technines sglygas 2023-12-18 Nr. REG307230

- gaisrinius privaziavimus prie planuojamy sklypy spresti vadovaujantis ,,GAISRINES SAUGOS
PAGRINDINIAIS REIKALAVIMAIS®, patvirtintais 2010-12-07 Nr.1-338, galiojancia redakcija 2024-12-
11, punktas 148:

148.1. privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi bti
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés,
atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos;

148.2. kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé mazesné arba

lygi 15 m (detaliojo plano sprendiniuose auksciausio auksto grindy altitudé — 12m), gali biiti
irengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

148.6. keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, auksCio gabaritas — ne maZesnis kaip

4,5 m. Kai kelias turi vaziuojamaja dalj, jos plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m,

iSskyrus esamus IVy kategorijos vietinés reikSmeés kelius ir D kategorijos gatves (urbanizuotose,
kompaktiskai vienbuciais ir dvibu€iais gyvenamaisiais pastatais uZstatytose teritorijose ir
senamiesciuose);

148.7. ties statiniais, kuriy aukS$ciausio auk$to grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m,
aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikstele,

148.9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biti
sodinami medziai ar statomos kitos klifitys;

148.10. aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti turi biiti
visada laisvi, tam privaloma geltonomis linijomis pazyméti vietas arba jrengti transporto
priemones statyti draudZianCius kelio Zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi biiti nuo 10 iki 20 cm
aukscio arba lengvai paSalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis);

148.11. gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy leidziama
panaudoti priestaty eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami atsizvelgiant | gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy sukeliama apkrova.

Neislaikant prieSgaisriniy atstumy iki pastaty, gaisro plitimas ] gretimus pastatus turi biiti
ribojamas (tame paciame ar Salia esanciuose sklypuose esanciy pastaty) jrengiant gaisro plitimo |
kitus statinius prieSgaisrines uztvaras (prieSgaisrines sienas), kurios atskiria gretimus statinius, kai
neislaikomi reikalaujami priesgaisriniai atstumai nuo kity pastaty (Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti 8 ir 9 punktai).

Gaisrinis transportas galés privaziuoti prie suplanuoty sklypy i§ Architekty gatves, toliau
planuojama kvartaline gatvele, automobiliy apsisukimui projektuojamos 12x12 m apsisukimo
aikSteles. Gaisry gesinimui uZztikrinti teritorijoje planuojama jrengti 2 gaisrinius hidrantus —
pasiekiamumo spindulys maziau nei 200m ir panaudoti esamg hidrantg prie Architekty g. 65.

Buitiniy nuoteky tinklai

UAB ,,Siauliy vandenys* techninés salygos 2023-12-19 Nr. REG307665 nurodo nustatyti
buitiniy nuoteky inzineriniy tinkly apsaugos zonas, planuojamus buitiniy nuoteky tinklus jungtis }
Architekty gatvéje paklotus d1500 buitiniy nuoteky tinklus.

Numatoma planuojamo kvartalo buitiniy nuoteky tinklus prijungti prie veikianciy
magistraliniy buitiniy nuoteky tinkly Architekty gatvéje juos prastumiant uzdaru biidu po
Architekty gatve, iSsaugant Architekty gatvés dangas. Buitiniy nuoteky tinklai kvartale planuojami
jrengti D kategorijos gatviy raudonyjy linijy zonoje. Buitiniy nuoteky trasos tikslinamos techniniy
projekty stadijoje.
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UZ buitiniy nuoteky tinkly projektavimg ir jrengima yra atsakingas teritorijos vystytojas.
Nauji magistraliniai buitiniy nuoteky tinklai planuojamoje teritorijoje neplanuojami. Si Siauliy
miesto teritorijos dalis pilnai apriipinta inzineriniais tinklais.
Suformuotiems Nr.1;2;3;4;47;48 sklypams numatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti
ir naudoti inzinerinius tinklus.
Detaliajame plane numatyta buitiniy nuoteky tinkly apsaugos zona - 2,5m ir 3m nuo vamzdyno
asies.

Lietaus nuoteky tinklai

Siauliy rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas,
patvirtintas 2021-12-29 (TPDR Nr.T00087173), planuojamoje teritorijoje nenumato centralizuoto
lietaus nuoteky tvarkymo.

UAB ,,Siauliy vandenys* ir Siauliy miesto savivaldybés administracija salygy pavirsiniy
nuoteky inZineriniy tinkly vystymui neisdavé. Siauliy miesto savivaldybés administracija
2023-12-19 Nr. REG307615 planavimo salygose nurodé pateikti duomenis apie valstybei
nuosavybés teise priklausancius melioracijos statinius ar bendro naudojimo melioracijos sistemas
bei jrenginius, griovius ir pavirSiniy nuoteky inzinerinius jrenginius (jei statiniai ar jrenginiai
teritorijoje yra).

Teritorijoje néra valstybei priklausan¢iy melioracijos jrenginiy:

Melioracijos jstatymo Nr.I-323 pakeitimo jstatymas, II skyrius:

3 straipsnis. Melioracijos statiniy nuosavybé

1. Zemés sklype esantys melioracijos statiniai ir drenazo rinktuvai yra zemés sklypo priklausiniai ir
nuosavybés teise priklauso zemés sklypo savininkui, i§skyrus valstybei nuosavybés teise priklausancius melioracijos ir
hidrotechnikos statinius, nurodytus §io straipsnio 2 dalyje.

2. Valstybei nuosavybés teise priklauso: sureguliuoti upeliai, grioviai, nuvedantys vandenj nuo daugiau kaip
vieno Zemés sklypo savininko ar kito naudotojo sklypo, juose esantys melioracijos statiniai, tvenkiniy, kurie ribojasi su
dviejy ir daugiau zemés sklypy savininky ar kity naudotojy Zeme, hidrotechnikos statiniai, polderiai ir kitos melioracijos
sistemos, jeigu jose mechaniskai keliamas vanduo, kanalizuoti grioviai.

Pagal melioracijos jstatyma, sklypuose esantys drenazo tinklai d50 ir d75, yra ty sklypy
savininky nuosavybé. Todél detaliojo plano sprendiniuose sililoma esamus drenazo tinklus
teritorijoje pajungti j projektuojamus lietaus kanalizacijos tinklus bei nuvesti 1 Vijolés upeli.

Visy suplanuoty sklypy (K; G1 ir G2) lietaus nuotekas numatoma isleisti j Vijolés upelj.
Lietaus nuoteky valymas bus sprendziamas techniniy projekty stadijoje, jei galiojantys teisés aktai
numatys tokj poreikj.

Kvartalas bus pilnai apripintas lietaus nuoteky tinklais. Suformuotiems Nr.1;2;3:;4;47;48
sklypams numatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inZinerinius tinklus.

Lietaus nuotekos planuojamos vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu 2007-04-02 Nr.D1-

193 ,,Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* galiojanc¢ia redakcija 2024-05-01,
5 skyrius, 20 ir 21 punktas:
20. Miesty ir miesteliy pavirsinés nuotekos, | bendrg pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemq
surenkamos nuo daugiau kaip 10 ha autotransportui skirty vieSyjy teritorijy (gatviy,
privaziavimy, stovéjimo aiksteliy), pries isleidziant j aplinkg turi biiti valomos pavirsiniy nuoteky
valymo jrenginiuose, kuriy valymo efektyvumas atitikty 18.1 ir 18.3 papunkciuose nustatytus
reikalavimus. ~Sio punkto reikalavimai neprivalomi, kai surenkamy pavirsiniy nuoteky
uzterstumas nevirsija 18 punkte nustatyty normatyvy.
21. Pavirsiniy nuoteky, surenkamy nuo transportui skirty bendro naudojimo visuomeniniy
teritorijy (miesty gatviy, vieso naudojimo transporto stovéjimo aiksteliy, keliy ir pan.), kuriy
bendras plotas didesnis kaip 10 ha, tvarkymo sistemos operatorius privalo turéti nuoteky isleidimo j
aplinkg uzdarymo (nutraukimo) priemones, kuriomis avariniu tersaly patekimo j nuoteky tvarkymo
sistemq atveju arba valymo jrenginiy valymo (remonto) metu ne ilgiau kaip per 30 min. galéty
nutraukti nuoteky patekimgq j aplinkg.
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DrenaZo pajungimas | lietaus kanalizacijos tinklus sprendziamas techniniy projekty stadijoje
tik nustacius vamzdeliy tikslig vietg teritorijoje. Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
Teritorijoje esantys drenazo tinklai, patenkantys po uZstatymu, numatomi naikinti.

Elektra ir rySiai

Vadovaujantis AB ,,ESO* iSduotomis techninémis sglygomis 2023-12-14 Nr. REG307004,
planuojamiems 0,4kv ir 10kv elektros kabeliams numatytas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti
ir naudoti inzinerinius tinklus ir apsaugos zona po 1m nuo kabelio aSies.

Kvartalo elektros tinklai (kabeliai) planuojami gatviy raudonyjy linijy zonoje, per 1m nuo
planuojamy sklypy riby, ir numatomi prijungti prie numatomos naujos MT kvartalo viduje. Nauja
planuojama MT bus suziedinta ir prijungta prie esamos Siauliy miesto elektros tinkly sistemos.

Elektros kabelis, suplanuotas per sklypa Nr.03, numatomas aptarnauti planuojama komercinj
sklypa Nr.05, jam numatant apsaugos zong ir servituta.

Detaliojo plano sprendiniuose numatomi elektros kabeliy jvadai j sklypus nuo gatvése
numatomy pakloti reikiamo diametro elektros tinkly (kabeliy).
TreCiyjy Saliy interesai nepazeidziami.
Vadovaujantis AB LITGRID 2025-02-27 Nr. REG30884630 iSduotomis salygomis, 110kV oro
linijai numatoma apsaugos zona po 20m ] abi puses nuo krastinio laido.
Planuojamg teritorija kerta 110kV aukstos jtampos oro linija. Planuojamame komerciniame sklype
Nr.05 — vadovaujantis Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu Nr.XIII-2166,
numatoma oro linijos apsaugos zona 20m nuo krastinio laido i abi puses. Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly infrastruktiros koridoriaus (planuojama gatvé) sklype Nr.47 — taip pat numatoma oro linijos
apsaugos zona 20m nuo krastinio laido j abi puses.
Vadovaujantis LR SZNS jstatymu Nr.XIII-2166 (suvestiné redakcija nuo 2026-01-01),
aukstos jtampos elektros oro linijos apsaugos zonoje draudziama:
24 straipsnis. Elektros tinkly apsaugos zony dydis
1. Oro linijjos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti zZemés juosta, kurios ribos
nustatomos matuojant horizontaly atstumg j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé
virs$ Sios juostos. Oro linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus ] $iy linijy jtampa:
5 1iki 1 kV jtampos oro linijoms — po 2 metrus;
6 6 ir 10 kV jtampos oro linijoms — po 10 metry;
7 35 kV jtampos oro linijoms — po 15 metry;
8 110 kV jtampos oro linijoms — po 20 metry;
25 straipsnis. Specialiosios Zemés naudojimo salygos elektros tinkly apsaugos zonose
1. Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:
1) statyti gyvenamosios, kultiiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés,
viesbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos
ZONoSE;
2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy
talpyklas ir saugyklas, savartynus, viesojo transporto stoteles;
3) statyti ir (ar) jrengti visy rusiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir
saugojimo aiksteles oro linijy apsaugos zonose;
4) organizuoti renginius, susijusius su zmoniy susibtirimu;
5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;
6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo
skraidymo aparatais zemiau kaip 30 metry vir$ auksciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros
tinkly naudotojy naudojamus elektros tinkly priezitirai skirtus skraidymo aparatus;
7) stovéti visy rusiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais
330 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;
8) barstyti i§ léktuvy ir kity skraidymo aparaty trasas ir chemikalus ant 35 kV ir aukstesnés
jtampos oro linijy, transformatoriy pastocCiy, skirstykly ir srovés keitimo stoCiy;
9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines
virykles, laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies $altinius, taip pat bet
kokius auks$tos temperatiiros, galinius sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodyta
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Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;
10) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams
vykdyti.
2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar
Lietuvos Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar
valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:
1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba
draudziama pagal Sio straipsnio 1 dalj;
2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio statinio paskirtj;
3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;
4) irengti gyviny laikymo aiksteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;
5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo,
melioravimo, uztvindymo darbus;
6) sodinti, auginti arba kirsti zeldinius (i$skyrus krimus ir Zolinius augalus);
7) mechanizuotai laistyti zemés tikio kultiiras;
8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;
9) jrengti visy rusiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aiksteles pozeminiy
kabeliy linijy apsaugos zonose;
10) dirbti smiiginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy
apsaugos Zonose;
11) keisti Zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti grunta arba uzpilti
papildoma grunto sluoksnj) pozeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;
12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais
povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;
13) jvaZiuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu
arba be jo yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (Zzemés) pavirSiaus oro linijy ir oro
kabeliy linijy apsaugos zonoje.
3. Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu
Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai pazeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar)
kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, jy gyvybei ar sveikatai.
110kv oro linijai yra nustatytas servitutas 222 (leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inZinerinius
tinklus ir apsaugos zona po 20m nuo krastinio laido j abi puses) vadovaujantis LR Energetikos
jstatymo 75 str., 3 dalimi, tod¢l naujai servitutas nenustatomas.
Privaziavimai j planuojamg teritorija po 110kV OL suderinti su AB Litgrid Siaurés regiono
infrastrukttiros priezitiros centro vyr. inzinieriumi 2025-12-17 (AR Priedas 07)
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
RysSiu tinkly planuojamoje teritorijoje néra.
Vadovaujantis AB ,,TELIA* iSduotomis saglygomis 2023-12-15 Nr. REG307057
nustatyti esamy tinkly apsaugos zonas, esant poreikiui, iSsiimti technines sglygas i§ AB ,,Telia*
naujy objekty statybai. Nauji rySiy tinklai planuojami gatviy raudonyjy linijy zonoje uz 1m nuo
planuojamy sklypy ribos. RySiy tinklams nustatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir
naudoti inZinerinius tinklus ir apsaugos zona po Im nuo pozeminio tinklo asies.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Dujotiekio tinklai

Vadovaujantis AB ,,ESO* i§duotomis techninémis sglygomis 2023-12-14 Nr. REG307004,
nurodoma numatyti servitutus dujy tinkly priezitrai.
Gamtiniy dujy vidutinio slégio d200 magistralinis tinklas yra nutiestas Architekty gatvéje. Esant
poreikiui, galimas gamtiniy dujy pajungimas j planuojamus sklypus nuo $io tinklo, suplanuoto
servituto zonoje infrastrukturos 12 sklype.

Naujy dujotiekio tinkly konkreti trasa planuojamoje teritorijoje tikslinama techniniy projekty
stadijoje.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
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Silumos tinklai

Planuojamoje teritorijoje UAB ,,Siauliy energija“ tinkly néra.

Pagal Siauliy rajono $ilumos iikio specialiojo plano keitimo, patvirtinto 2021-06-02 (T00086311)
sprendinius, teritorijos Sildymo biidai Sioje teritorijoje nebuvo nagrinéti.

Naujy Silumos tinkly teritorijoje neplanuojama. Teritorija nepatenka i centralizuoto Silumos
tiekimo zong. Pastaty Sildymui planuojama naudoti ekologiSkus ir efektyvius Sildymo biidus, tokius
kaip Silumos siurbliai oras-vanduo ar oras-oras arba elektrinj Sildyma, naudojant saulés modulius,
taip geoterminj Sildyma.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA IR GATVES
Teritorijai galioja Susisiekimo sistemos specialiojo plano Siauliy rajone koregavimas
T00087408, 2022-03-02, schema Nr.5.1:
Schema Nr.5.1 — SUSISIEKIMO SISTEMOS SPECIALIOJO PL. SIAULIY RAJ. KOREGAVIMO ISTRAUKA
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Gatve

————— Gatve (perspektyvine)
Se— Gatve (esanti sodo bendrijos teritorijoje)
————— Gatve (suplanuota privagiame sklype)

Sis specialusis planas nesprendé planuojamos teritorijos transporto klausimy ir nenumaté
galimy privaziavimy i§ Siauliy rajono gatviy.

Kadangi planuojama teritorija 2022-06-30 LR Seimo jstatymu Nr.XIV-1378 ,Dél Siauliy
miesto ir Siauliy rajono savivaldybiy teritorijy riby keitimo yra prijungta prie Siauliy miesto
savivaldybés teritorijos, todél inzineriné susisiekimo infrastruktira detaliojo plano teritorijoje
planuojama atsizvelgiant j patvirtinta Transporto organizavimo Siauliy mieste specialyjj plana,
T00077169, 2015-10-15, schema Nr.5.2:

Schema Nr.5.2 — TRANSPORTO ORGANIZAVIMO SIAULIY MIESTE SPECIALIOJO PLANO ISTRAUKA
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Planuojama teritorija yra i$sidés¢iusi tarp Siauliy miesto administracinés ribos, Architekty gatvés
bei Vijolés upelio Siauliy miesto teritorijos $iaurinéje dalyje. Ji apribota Architekty gatve — i§ piety
pusés, Vijolés upeliu — i§ ryty pusés ir i§ vakary pusés — Siauliy miesto administracine riba.
Nagrin¢jamos teritorijos plotas — 6,09 ha. Architekty gatvé yra B kategorijos pagrindiné miesto
gatve, skirta susisiekimui tarp miesto funkciniy zony, pagrindiniy centry ir rySiy su uzmies¢io
keliais. Patekimas j planuojama teritorija galimas esamu jvaziavimu i§ Architekty gatvés, kuris yra
jrengtas patekimui j sklypa Architekty g. 65 (esamas prekybos centras ,,Elimart*). Schema Nr.5

Detaliuoju planu teritorijoje planuojamas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy kvartalas,
numatant keturis sklypus daugiabuciams pastatams bei komercinés paskirties sklypa.

Zaliukiy kaimo teritorija LR Seimo 2022-06-30 jstatymu Nr. XIV-1378 ,. D¢l Siauliy miesto
ir Siauliy rajono savivaldybiy teritorijy riby keitimo“ Siauliy kaimiskosios seniiinijos Zalitikiy
kaimas yra priskiriamas Siauliy miesto savivaldybei.

Siauliy miesto bendrojo plano susisiekimo bréZinyje sitilomi pagrindiniai péséiyjy ir dviradiy
takai palei Architekty gatve. Detaliojo plano sprendiniuose pésciyjy ir dviraciy takai kvartalui
aptarnauti planuojami kvartalo viduje, D kategorijos gatviy raudonyjy linijy zonoje, numatant jy
sujungimg su Architekty gatvéje esanciais pésciyjy ir dviraciy takais.

Reikiamas parkingy viety skaicius planuojamoje teritorijoje nustatomas vadovaujantis STR
2.06.04;2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®“ p.107, lentelé 30.
Techniniy projekty stadijoje, ivertinus biisimy daugiabuciy namy buty skaiciy, parkingus numatyti
daugiabuciy namy sklypuose. Jvertinus biisimo komercinio pastato pagrindinj plotg ir sklypo plota,
parkavimas turi biiti numatomas sklypo ribose.

Automobiliy parkavimas numatomas vienbuciy ir dvibuciy namy sklypuose. Parkingy viety
skaiCius daugiabuciy ir komerciniame sklypuose Nr.1;2;3;4 ir Nr.5 yra preliminarus, pavaizduotas
schematiskai, atitinkantis higienos normas ir gali biiti didinamas techniniy projekty rengimo
stadijoje.

Privaziavimui ] planuojamus sklypus teritorijoje panaudojamas esamas privaziavimas i$
Architekty gatvés, kuri yra B kategorijos. Vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés
administracijos iSduotomis techninémis sglygomis susisiekimo komunikacijoms projektuoti
2024-06-17 Nr. S-2209 (AR Priedas 01), jvaziavimo panaudojimo galimybés buvo pagristos
transporto srauty tyrimo ir modeliavimo ataskaita, atlikta 2025 mety vasario ménes] ir pateikta
Siauliy miesto savivaldybés administracijai (AR Priedas 05). Tyrimus atliko MB , Eismo
inZinerija“, schema Nr.4
postikiais numatoma jrengti skiriamaja juosta.

Siy tyrimy pagrindu Siauliy miesto savivaldybés administracija parengé technines salygas
esamo privaziavimo i§ Architekty gatvés perplanavimui 2025-05-05 Nr. S-2048 (AR Priedas 02) ir
jy patikslinimg 2025-06-23 Nr. S-2860 (AR Priedas 03), kadangi Siauliy rajono savivaldybeés
administracija rastu 2025-05-29 Nr. S-1439(3.21 Mr) (AR Priedas 04) nurodé nuovaza rengti i$
Siauliy miesto teritorijos, Architekty gatveés.

Parengtame detaliajame plane planuojamas naujy D kategorijos gatviy tinklas, uztikrinantis
sklandy patekimg j planuojama gyvenamyjy vienbuciy ir dvibuciy bei daugiabuc¢iy namy kvartala
Vadovaujantis Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais, j planuojamg teritorija pazyméti
tranzitiniai dviraciy ir pés¢iyjy judéjimo takai.

Pagal iSduotas technines salygas VI , Transporto kompetencijy agentiira“ 2023-12-19 Nr.
REG307528 nurodé¢ nustatyti aerodromy apsaugos specialigsias Zemés naudojimo salygas, naujai
statomy biisimy ar rekonstruojamy statiniy absoliuty aukstj. Teritorija patenka j Siauliy karinio oro
uosto apsaugos zong ,,E* . Sie apribojimai nustatyti visiems sklypams. Statiniy auks¢io ribojimas
nurodytas iki altitudés 234, planuojamas daugiabuciy statiniy aukstis iki 14m (absoliutiné altitudé
134.30).

Lietuvos kariuomenés iSduotose sglygose 2023-12-21 Nr. REG308021 nurodomi reikalavimai ir
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apribojimai, kuriy privalu laikytis sklypams karinio oro uosto apsaugos zonose. Reikalaujamos
salygos ir apribojimai nustatyti pagrindiniame brézinyje.
V¢jo jégainiy statymas Sioje teritorijoje nenumatomas.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

APLINKOS APSAUGA IR SOCIALINE INFRASTRUKTURA
Galiojan¢iuose Siauliy rajono bendrojo plano keitimo dokumentuose, patvirtintuose

2022-09-06 Siauliy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T-291, i teritorija patenka j
urbanizuojamy Siauliy miesto prieigy teritorijos reglamenta U_1K_F. Zemés tkio paskirties zemés
keitimas Siauliy miesto prieigose galimas pagal Bendrojo Plano aiskinamojo rasto lentelés punkta
n:

Zemés iikio paskirties zemés keitimas j kitos paskirties Zeme (galimi visi Zemés sklypy naudojimo
budai pagal Zemés naudojimo bidy turinio apra$a esantys kitos paskirties Zemés kategorijoje)
galimas tik kartu iSsprendziant uZzstatomy teritorijy aptarnavimui reikalingg infrastruktiira,
vieSyjy paslaugy pasiekiamumo klausima (jei planuojamos gyvenamosios teritorijos), nesudarant
neigiamo poveikio ir/ar bendro neigiamo poveikio su kita vykdoma tikine veikla gyventojams ir
visuomenés sveikatai, jskaitant neigiama poveikj gyvenamajai, rekreacinei, visuomeninei
aplinkai, gyventojy saugai ir visuomenés sveikatai dél fizinés, cheminés, biologinés tarSos ir
kvapy, krastovaizdziui, nekilnojamojo kultiros paveldo objektams, saugomoms teritorijoms, ir
kitoms vertybéms.

Planuojami sklypai pilnai integruojami j Siauliy miesto teritorijg, prisijungiant prie jau esanéiy
gatviy tinklo ir inZineriniy tinkly infrastruktiiros. Siauliy miesto bendrasis planas gretimai
teritorijai prie Architekty gatvés numato reglamentag UCC-R-1(misri didelio uzstatymo periferinio
centro teritorija) su Ul iki 1,6 ir galimu pastaty auks¢iu iki 20m (5a). Planuojamoje teritorijoje
numatomas pastaty aukstingumas G2 sklypuose Nr.1;2;3;4 iki 4a (14m), uzstatymo intensyvumas
— 1,2; sklype K Nr.5 pastato aukStingumas iki 4a (14m), uZstatymo intensyvumas — 1,0. G1
sklypuose — pastaty aukstis iki 10m, o intensyvumas — iki 0,4. Tai yra toks pat uzstatymo
aukStingumas ir intensyvumas kaip ir gretimoje teritorijoje pastatyto kvartalo, todél planuojama
teritorija sklandZiai jsilies j Siauliy miesto urbanistinj krastovaizdi.

Aplinkos Apsaugos Agentiira 2024-03-05 iSdave planavimo salygas Nr. REG318552 .
Salygose nurodyta vadovautis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m.
lapkricio 7 d. jsakymu Nr. 540 ,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* reikalavimais.
Registry centro pazymoje sklypui kad. Nr.2901/0025:120 pavirsinio vandens telkinio pakrantés

apsaugos juosta buvo nustatyta 2026-01-05 — 1171m?. Rengiamame detaliajame plane pavirSinio
vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta paliekama kaip jregistruota registry centro pazymoje.
Vadovaujantis GRPK Zemeélapiu pakrantés apsaugos juosta nustatyta 3m nuo pavirSinio vandens
telkinio. Sis Zemélapis patvirtintas Aplinkos Apsaugos Agentiiros direktoriaus jsakymu 2025-12-23
Nr. AV-251 ,, Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy
pakranciy apsaugos juosty zemelapio patvirtinimo*, schema Nr.6

Rengiamo detalaus plano sprendiniai nepazeis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy

jstatymo str.99 ir 100 nuostaty. Sklypy uZstatymo zona planuojama atitraukti uzZ 8m nuo pavirsinio
vandens telkinio $laito briaunos.

Schema Nr.6 — PAVIRSINIU VANDENS TELKINIJ APSAUGOS JUOSTU (ZONU) ZEMELAPIS
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PLANUOJAMA TERITORIIA

SIAULIY MIESTO ‘,a"
ADMINISTRACINE RIBA 2

L
-

Gamtinio karkaso reikalavimai planuojéfnoje teritorijoje nustatomi vadovaujantis 2007-02-14
patvirtintomis aplinkos ministro jsakymu Nr.D1-96 ,,Gamtinio karkaso nuostatomis®, galiojanti
redakcija 2023-08-24.

Schema Nr.7 — SIAULIU RAJONO BP GAMTINIO KARKASO BREZINIO ISTRAUKA
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NSy PLANUOUANAS GAMTINIS KAGASAS
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)

Planuojama teritorija (pagal schemg Nr.7) nepatenka | gamtinj karkasg, taip pat nepatenka i}
migracijos koridoriy zona, todé¢l jokie apribojimai netaikomi.

AukscCiau apraSytose inzineriniy sprendiniy dalyse matome, kad suplanuoti sklypai numatomi
prijungti prie Siauliy miesto inZineriniy tinkly, kas uztikrina maksimalig aplinkos apsauga nuo
tarSos.

Suplanuoti sklypai numatomi apzeldinti ne maziau kaip 30% - komercinés paskirties objekty
ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty (Nr.1;2;3;4;5), o G1 sklypai numatomi apZeldinti ne maZiau
kaip 25%.

Planuojama teritorija nepatenka j Antriniy zaliavy ir miSriyjy atlieky konteineriy aiksteliy
specialiojo plano zona, todél kiekviename sklype numatomos vietos Siuksliy konteineriy aiksteléms.
Sklypy savininkai privalés sudaryti sutartis su komunaliniy paslaugy jmone $iuksliy i§veZimui.

Teritorijoje tarSios veiklos neplanuojama.

Teritorijoje projektuojami pagrindiniai inZineriniai tinklai, numatomi prijungti prie Siauliy miesto
inzineriniy tinkly: vandentiekis, buitinés nuotekos, vidutinio slégio dujotiekis bei poZeminiai
elektros kabeliai. Nuoteky tvarkymo sprendiniai suplanuoti vadovaujantis Nuoteky tvarkymo
reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymo Nr.
D1-236 ,,D¢l Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*, galiojanti redakcija nuo 2022-05-01 ir
Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-
04-02 Nr. D1-193 ,.D¢l Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo®, galiojanti redakcija
2024-05-01 (skyriuje Lietaus nuoteky tinklai).

Auksciau apraSytose inzineriniy sprendiniy dalyse matome, kad planuojamoje teritorijoje yra
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projektuojami visi reikalingi kvartalo funkcionavimui inzineriniai tinklai, kas uztikrina maksimalig
aplinkos apsaugg nuo tarsos.

Rengiamo detaliojo plano teritorija patenka j Siauliy miesto Birutés vandenvietés apsaugos
zong. Visiems planuojamiems sklypams nustatytas SZNS reikalavimas — poZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (k.120).

GEOLOGINES SALYGOS

Lietuvos geologijos tarnyba nurodé planuojamoje teritorijoje vadovautis Zemés gelmiy jstatymo
27 str. nuostatomis (galiojanti redakcija 2023-07-01):

1. Siekiant uztikrinti racionaly zemeés gelmiy ir jy iStekliy naudojima ir apsauga, Zemés gelmiy
apsaugos priemonés jgyvendinamos: 1) atliekant teritorijy planavimg; 2) atlickant planuojamos
ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimg; 3) sistemiSkai tiriant ir stebint Zemés gelmiy buklg; 4)
vykdant zemés gelmiy iStekliy ir zemés gelmiy ertmiy naudojimo kontrole; 5) nustatant pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonas; 6) nustatant specialigsias zemés naudojimo salygas.

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose 2010-12-31,
Nr.1-258, V skyriuje nurodoma rengiant detaliuosius planus :

20. Detaliojo teritorijy planavimo dokumenty rengimo metu yra vertinama planuojamos
teritorijos padétis kietyjy naudingyjy iSkaseny ir pozeminio vandens telkiniy (vandenvieciy) bei jy
sanitarinés apsaugos zony ir Siaurés Lietuvos karstinio rajono riby atzvilgiu.

21. Detaliojo planavimo dokumenty rengimui turéty biiti panaudojami planuojamoje teritorijoje
anksciau atlikty inzineriniy geologiniy tyrimy duomenys, o, kai tokie tyrimai néra atlikti, atlickami
zvalgybiniai arba projektiniai inzineriniai geologiniai tyrimai pagal statybos techninio reglamento
STR 1.04.02: 2011 ,,InZineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai (galiojanti redakcija 2025-01-
01) reikalavimus ir jvertinamas planuojamos teritorijos statybos salygy sudétingumas.

Planuojant rengti techninius projektus teritorijoje, rekomenduojama susipazinti su
parengtomis inZineriniy geologiniy tyrimy ataskaitomis. Taip pat yra privaloma konkreciam
projektui pasirengti projektinius inzinerinius geologinius tyrimus pagal statybos techninio
reglamento STR 1.04.02: 2011 ,InZineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai* (galiojanti
redakcija 2025-01-01) reikalavimus ir jvertinti planuojamos teritorijos statybos salygy sudétinguma.

Planuojamoje teritorijoje poZeminiy ir antZeminiy naudingy iSkaseny nenustatyta.
Planuojamoje teritorijoje 2025 m. yra atlikti inZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai
Nr.55396.
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Projektuojant pastatus prlvaloma athktl geologmlus tyrimus kiekviename sklype.
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