SPRENDINIU SUPAPRASTINTA TVARKA PARENGTO DETALIOJO PLANO
AISKINAMASIS RASTAS SKLYPO AUSROS AL. 88 KEITIMAS

SPRENDINIY AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendri duomenys

1.1. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypo Ausros al. 88 keitimas.

1.2. Detaliojo plano organizatorius:
Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vasario 16-osios g. 62,
Siauliuose, tel.: +370 41 596200.

1.3. Detaliojo plano iniciatorius:
UAB ,Apotheca vaistiné®, Neries krantiné g. 18, Kaunas, tel.: +370 612 39697.

1.4. Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1) Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. rugséjo 23 d.
jsakymas Nr. A-1555 ,Dél supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypo Ausros
al. 88 keitimo*;

2) Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis, 2021 m. spalio 7 d. Nr. SZ-1204;

3) 2021 m. spalio 13 d. supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypo Ausros al.
88 keitimo planavimo darby programa Nr. SVA-1227, patvirtinta Siauliy m.
savivaldybés administracijos direktoriaus Antano Bartulio.

4) Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nurodyty institucijy
iSduotos planavimo sglygos;

5) Projektavimo sutartis sudaryta tarp uZsakovo UAB ,Apotheca vaistiné” ir
projektuotojo ARCHITEKTUM UAB.

1.5. Detaliojo plano rengéjas:
ARCHITEKTUM UAB, Biliskiy k. 2, Kelmeés r., tel.: +370 698 23369.

1.6. Teritorijy planavimo dokumento rasis ir lygmuo:
Kompleksinis. Vietoves.

1.7. Planavimo tikslai:

1. zemés sklypo naudojimo budo keitimas;

2. zemés sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimy leistiny reikalavimy ir statybos
reglamenty nustatymas pagal galiojandius teisés aktus ir vadovaujantis Siauliy miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

1.8. Planavimo uzdaviniai:

1. nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

2. suformuoti optimalig urbanistine struktirg, suplanuojant optimalius susisiekimo ir
inZzineriniy komunikacijy koridorius ir jy apsaugos zonas;
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3. vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu ir
jstatymo jgyvendinamaisiais teisés aktais, nustatyti specialigsias Zemeés naudojimo
salygas ir nurodyti teritorijas, kuriose jos taikomos;

4. nustatyti reikalingus servitutus;

5. sklype numatyti automobiliy stoveéjimo aiksteles;

6. nustatyti prioritetinés savivaldybés infrastrukttros vystymo etapus.

1.9. Papildomos salygos:

Galimybiy studijos - nebus atliekamos;

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) - nebus atliekamas;

Konkursas geriausiai urbanistinei idejai atrinkti - nebus rengiamas;

Teritorijos vystymo koncepcija ir jos nepriklausomas profesinis vertinimas - nebus
rengiami.

1.10. Detaliojo plano keitimo rengimo etapai:

1) esamos buklés analizé;

2) sprendiniy konkretizavimas (sprendiniy bréziniai rengiami M 1 : 500);
3) baigiamasis etapas.

1.11. Detaliojo plano rengimo procesa sudaro 3 etapai:
1) Parengiamasis;

2) Rengimo;

3) Baigiamasis.

1.11.1. Parengiamasis etapas:

- pagal nustatytus planavimo tikslus numatoma planuojama teritorija;
- parengiama ir patvirtinama planavimo darby programa;

- reikiamos apimties topografinés nuotraukos parengimas;

- Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka kreipiamasi planavimo salygy.

1.11.2. Rengimo etapas (3 stadijos):

1) esamos buklés analizé;

2) bendryjy sprendiniy formavimas (detaliojo plano koncepcija nerengiama);

3) sprendiniy konkretizavimas.

Pastaba: Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje rengiama detaliojo plano
koncepcija, jei planavimo darby programoje numatyta jg rengti (,Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy” p. 288). Rengiamo teritorijy planavimo
dokumento planavimo darby programos, patvirtintos 2016 m. kovo 31 d., p. 9.
nurodyta, kad teritorijos vystymo koncepcija nerengiama.

1.11.3. Baigiamasis etapas (4 stadijos):
1) detaliojo plano sprendiniy vieSinimas;
2) detaliojo plano derinimas Teritorijy planavimo komisijoje;
3) detaliojo plano tikrinimas teritorijy planavimo valstybine prieziirg atliekancCioje
institucijoje;
2
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4) detaliojo plano tvirtinimas ir registravimas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty registre.

1.12. Detaliojo plano vieSinimo procedury tvarka: bendroji.

VieSinimo  procediros vykdomos vadovaujantis Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais,
patvirtintais LR Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (2013 m.
gruodzio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija).

Informacija teikiama planavimo organizatoriaus internetiniame tinklalapyje
www.siauliai.lt; planavimo iniciatoriaus jgalioto atstovo ir plano rengeéjo patalpose
(Biliskiy k., Kelmés r.) ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo
ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje sistemoje (TPDRIS)
www.tpdris.It.

1.14. Planavimo darby atlikimo terminas: 2022 m.

1.15. Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumentai, kuriais vadovaujamasi
rengiant projekta:

« Siauliy miesto bendrojo plano koregavimas, T00081766, 2018-04-17;

e Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultiros
paveldo tvarkymas“ koregavimas, T00082837, 2018-12-28;

 Siauliy miesto bendrasis planas, T00039005 (000292001569);

e Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
planas,T00082754, 2018-12-04;

e Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimas, T00080732, 2017-08-30;

e Siauliy miesto vandenviediy sanitariniy zony nustatymo specialusis planas,
T00038864 (000292000996);

e Antriniy Zaliavy ir midriyjy atlieky konteineriy aiksteliy Siauliuose specialusis
planas, T0O0039093 (000292001653);

e Siauliy miesto centrinés dalies transporto ir automobiliy stovéjimo teritorijy
specialusis planas, T00039582 (000292001757);

e Siauliy miesto i$orinés vaizdinés reklamos specialusis planas, T00075486,
2015-04-07;

e Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir
reglamento koregavimas, T00076409, 2015-07-14;

e Dviragiy transporto Siauliy mieste vystymo schema, T00040209
(000292000449);

e Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas, T00077169, 2015-
10-15;

e Antriniy Zaliavy ir midriyjy atlieky konteineriy aiksteliy Siauliuose specialusis
planas, T0O0039093 (000292001653);

e Dviradiy transporto Siauliy mieste vystymo schema, T00040209
(000292000449);
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1.16. Pagrindiniai teisés aktai, kuriais vadovaujamasi rengiant projekta:
|statymai:

* Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

* Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

* Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimai:

* Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostatai;

* Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos;

» Pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir bado nustatymo ir keitimo tvarkos bei
salygy aprasas;

+ Pasitlymy teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos aprasas;
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatai:

* Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatai;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymai:

» Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normos ir Priklausomuyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas;

* Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas;

» Gamtinio karkaso nuostatai;

» Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykles;

« Statybos techninis reglamentas STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé®;

Teritorijy planavimo dokumenty, registruojamy Teritorijy planavimo dokumenty
registre, klasifikatorius:

* Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija;

* Teritorijy planavimo normos;

* Nuoteky tvarkymo reglamentas;

* Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymai:

» Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti;

» Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai;

PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymai:

+ Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés.
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro
jsakymai:

« Zemés naudojimo bidy turinio apraso patvirtinimo;

« Zemés naudojimo bidy turinio aprasas;

* Teritorijy planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos aprasas.

2. Esamos biiklés jvertinimas.
(Esamos buklés analize ziar. Esamos buklés brézinyje).
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2.1. Esami planuojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai.
Planuojama teritorija yra Siauliy miesto centringje dalyje, kurios uzstatymas yra seniai
susiformaves (zidr. pridedamg V] Registry centro Kadastro Zemélapio iStraukg ir
Siauliy miesto BP istraukg). Sioje Siauliy m. dalyje susiformave laisvo planavimo
uzstatymo ir  atskirai stovinCiy gyvenamosios bei komerciniy pastaty zonos.
PrieSingoje Kudirkos gatvés puséje yra visuomeninés paskirties, Siauliy ligoninés,
teritorija.

Siauliy miesto bendrajame plane planuojamai teritorijai nustatyti reglamentai:

« teritorijos indeksas(teritorijos naudojimo tipas): uGd-2;

« teritorijos pavadinimas ir charakteristika: gyvenamosios didelio uzstatymo
intensyvumo teritorijos;

* galimos pagrindinés tikslinés Zemeés naudojimo paskirtys ir naudojimo budai: kita
paskirtis - gyvenamosios teritorijos, visuomeninés teritorijos, komerciniy objekty
teritorijos, techninés infrastruktlros teritorijos, vieSo naudojimo teritorijos,
rekreacinés teritorijos.

Negyvenamuyjy uGd-2 teritorijy uzstatymo reglamentai:

uzstatymo intensyvumas Ul: 1,2 (gyvenamosios teritorijos) bei 2,0 (negyvenamosios
teritorijos);

uzstatymo aukstingumas/aukstis: 5/17 (gyvenamosios teritorijos) bei 5/20
(negyvenamosios teritorijos):

I$trauka i$ Siauliy miesto BP -situacijos schemg ir reglamenty lentelé:
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

RIBOS Fo 2
Gyvenamos didelio uZstatymo intensyvumo teritorijos KITI ZYMEJIMAI

Esama miesto riba Ea : e
Gyvenamos vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorijos Teritorijos indeksas

Naikinama miesto riba i .
Gyvenamos mazo uzstatymo intensyvumo teritorijos o Nekilnojamujy kultdros vertybiy objektai

Projektucjama miesto riba ﬁ Sedininky bendrijy teritorijy konversija | gyvenamas e

* : l— mazo uZstatymo intensyvumo teritorijas Vandengietmes
Projektucjama senamiesdio riba Vandenvietiy teritorijos —ee 330 kV elektros linijos

) T 4 —_— 110 kv elektros linjjos
Projektuojama miesto centrinés dalies riba Pramonés ir sandeliavimo teritorijos Esamos B1-C3 kategorijy gatves
Nekilnojamujy kultdiros vertybiu teritorijy riba [ Komercines ir pramones teritorijos == Projektucjamos B1-C3 kategorijy gatvés
Nekilnojamujy kultdros vertybiy fizinés apsaugos zonos riba L] Orouosto teritorija Kitos gatves

Gelezinkelis

Techninés infrastruktros objekty teritorijos

Nekilnojamujy kulttiros vertybiy vizualinés apsaugos zonos riba E istralinis keli AZ
% Technines infrastruktdros koridoriy teritorijos samasmagisiralinys kallas (Suhz)
Valstybiniy misky riba

E Reglamenty riba
et o,
oo
see e

Intensyvaus naudojime Zeldynai Numatomas magistralinis kelias (su AZ)

Ekstensyvaus naudojimo Zeldynai Esamas krasto kelias (suAZ)

Oro uosto apsaugos zonos riba (4,5km)

WG

Vandenys Esamas rajoninis kelias (su AZ)

|
|
]

Oro uosto apsaugos zonos riba (5,51 km)

]‘

Kapinés Sidlomos keliy trasos

TERITORIJOS Plétros teritorijos

‘ Miesto centras - senamiestis
(senojo miesto vieta, dvarvieté)

URCHRCR

Saugomos teritorijos

Miesto centras - senamiestis

Miesto periferiniai centrai

Misrios mazo uzstatymo intensyvumo teritorijos

Teritorijos visuomenes poreikiams

I wirios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos

Specializuotos ir kompleksy teritorijos

Teritorijos Galimos pagrindinés tikslinés |Reglamentuojami dydsiai BP paZymétoms tvarkymo zonoms Plétros budas Kiti reikalavimai
i) pagi 4 ] pazy Y,
pavadinimas ir Zemés naudojimo paskirtys ir
charakteristik: naudojimo budai Teritorijy Uzstatymo reglamentai
struktiira
Uz statymo U statymo g
5 | intensyvamas, UL aukstingumas ir a & g
% E £ aukstis, a/'m :i 2 = E
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1 2 3 4 5 7 9 10 11 12 13 14 15 16 17
URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
£ ita pasldrtis: 2 - 7 A - ~ ~ B B (Wi | sloris, husiwje puion =Les (baamas
uGd-1 K“,‘ p'lslnrllsr ) 20 20 14 2,0 517 5208 sk s
S epaE el oL gbe (1.6) (9/30%) (9/30%) (dawz inawkis) Brakeiid i 20 poo:
VISHOImERIngs feritorijos; Lerilusijos e
Gyvenamosios komerciniy ohjekty feriorijos; 3 — puildomi v
didelio u# statymao btés gy skt hfes
1CGd-2 ialeasyvunm Vieo naidojimo teriforijos; 20 20 12 2,0 517* 5/20% - + + + g & e
" i rekreacinés leritoryos, (s
erilorijos = =
i 3 paplldomi reglam catal
uGzd-3 20 20 1.2 2,0 517 520 - ! ! - - 1
uGd-4 20 20 12 20 517 520 - - + + - - +
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Papildomi reglamentai:

1 Tentonja ir obji i paga.' Y af g jantis Kum?ros pa ob;ek!q I E] janciais teisés aktais bei saugomy temonjq planus.
iauliy miesto joje dalyje, paZ je, i i ji diros p objekiy ir P,
Saugumos miesto senosios dalies (siGlomo senamiescio) vertingosios erdvés ir pl'amné struktira, r iuoj; naujos ty P ikis esamai miesto dommamel Sv. apasralq Petro ir

Pauliaus katedrai. LeidZiamas esamy iki (6 auksty)
pasta!q aukétmgumo dpdmtmas wenu aukslu iskaitant mansardg. Siekiant praturtinti Siauliy miesto panoramas ir esant ypa!‘mgeuI
i i s!aryba (iki 30 metry) pagal Siauliy miesto ios dalies auk ialyjj plang.

liy

3* - Siauliy rmesto ingj da-‘w'e, Zymétoje F i bréZinyje, leidi esamy pastaty aukstingumo didinimas vienu auk$tu jskaitant mansarda ir nevirsijant 30 metry aukstj. Skatinama

tarsios ir ve:klas ija | kitas S ve}klas

4> - ieciy ijoje galima italiniy statiniy, tiesi ijusiy su di ieté. i imu, statyba. Privalomi uz: i Y ir i rodikliai i sklypo

detaliuoju p.'anu

5*-F ir iavil itorijy uz: i Y rodiklis pr zony sp ialiaisiai: nsklypu iaisiais planais.

6*- 'y jimo Zeldy itorijoje tys esami kitos paskirties sklypai (uZregistruoti iki )jo plano sp i irtinimo datos) iir jami jantis nuosavybés
arba p g rr §raulm rmeslo tarybos patvirtintuose (iki bendrojo plano sprendmlq paMmmmo datos) detahuose planuose nurodytais sk-‘ypo naudo;rmo buda:s/pobudz:a:s

Sk-‘ypai i i. Prit 1ar5ms ir inés veiklos iji pkltas netarsias vetklas Galima kamercrmq (kaip atskirojo Zeldyno infrastruktirai tar i g uhjekﬂ{ )ji .rrsfatyba

7*- Ei Y ji ijoji esami ( i iki )jo plano sp iy patvirtinimo datos) kitos paskirties skiypai k ir ji 'y
arba par pr§|aulw miesto tarybos patvirti (iki rojo plano sp iniy patvirtinimo dams) i ytais sklypo

badais/pobiadziais. LeidZiamas esamy kitos paskirties sklypy skaidymas j ne maZesnius kaip 1500 kv.m. ploto skl i raréms ir binés veikios k ija j kitas $ias veiklas.

Supaprastinta tvarka sklypo Ausros al. 88, Siauliuose, parengtame detaliajame plane,
parengtame 2003 m. (rengéjas Nijolés MarkeviCienés projektavimo biuras) nustatyti
reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 1 (adresas Ausros al. 86A, Siauliai):

* teritorijos naudojimo budas G (gyvenamosios teritorijos);

« teritorijos naudojimo pobddis G1 (vienbuliy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos);

* maksimalus pastaty aukstingumas aukstais: 1-2;

* maksimalus uzstatymo tankumo indeksas: 0,25;

* maksimalus uzstatymo intensyvumo indeksas: nenustatyta.

Sie reglamentai, rengiant supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypo Ausros
al. 88 keitimag, keiCiami.

Zemés sklypas Nr. 2 (adresas Ausros al. 88, Siauliai):

« teritorijos naudojimo bidas G (gyvenamosios teritorijos);

« teritorijos naudojimo pobddis G1 (vienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos);

* maksimalus pastaty aukstingumas aukstais: 1-2;

* maksimalus uzstatymo tankumo indeksas: 0,30;

* maksimalus uzstatymo intensyvumo indeksas: nenustatyta.

Sie reglamentai, rengiant supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypo Ausros
al. 88 keitimg, nekeiCiami.

2.2. Planuojamos teritorijos zemés sklypy ir juose esan€iy statiniy duomenys:
Planuojama teritorijg sudaro du zemeés sklypai:

Zemés sklypas Nr. 1:

Ausros al. 86A, Siauliai:

Unikalus Nr.: 4400-0168-9492;

Kadastro Nr. ir vietovés pavadinimas: 2901/0007:477 Siauliq m. k. v.;
Naudojimo paskirtis: kita;

Naudojimo badas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Plotas: 0.1307 ha;
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- Zemeés sklypo savininkai: A. P., E. P.

Zemés sklypas Nr. 2:

- Ausros al. 88, Siauliai:

Unikalus Nr.: 4400-0168-9623;

Kadastro Nr. ir vietovés pavadinimas: 2901/0007:478 Siauliy m. k. v.;
Naudojimo paskirtis: kita;

Naudojimo badas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
- Plotas: 0.0923 ha;

- Zemeés sklypo savininkai: V. Z, D. Z.

Planuojamos teritorijos sklypuose yra statiniai ir pastatai. Duomenys nurodyti
vadovaujantis V] Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko iSrasais:

* Registro Nr. 44/114000;

* Registro Nr. 44/114008.

Po 2003 m. detaliojo plano parengimo, patikrinimo ir patvirtinimo buvo parengti sklypy
kadastriniai matavimai, sklypai jregistruotas NT registre.

2.3. Susisiekimo komunikacijos.

| Zemés sklypg Ausros g. 86A patenkama iS AusSros al. gatvés, o | Zemés sklypg
Ausros al. 88 patenkama i§ Kudirkos gatvés. Abiejy gatviy kategorija - D (esamos
aptarnaujancCios gatves), kurioms yra nustatytas gatviy — 40 m raudonujy linijy
atstumas.

2.4, Inzineriniai tinklai.

Planuojamoje teritorijoje néra jrengtos inzinerinés infrastruktdros.

(Duomenys nurodyti vadovaujantis ,Audros al. 86A, 88, Siauliy m.“ topografiniu planu,
parengtu 2021-12, rengéjas: UAB ,Geodezijos linija”; Zidr. Topografinio plano
duomenyse).

2.5. Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos, servitutai, apribojimai.
(ziar.V] Registry centro NT registro centrinio duomeny banko iSrasus).

Sklypui Ausros al. 86A, Siauliai, yra nustatytos ir jregistruotos $ios specialiosios
Zemeés naudojimo sglygos:

1. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI vienuoliktasis skirsnis)
0.1307 ha (kodas 1);

2. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis) 0.0120 ha;

3. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis) 0.1307 ha;

4. Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 0.1307 ha.

Sklypui Ausros al. 88, Siauliai, yra nustatytos ir jregistruotos $ios specialiosios Zemés
naudojimo sglygos:
1. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0.0072 ha;
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2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) 0.036 ha;

3. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI vienuoliktasis skirsnis)
0.0923 ha;

4. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) 0.0020 ha;

5. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis) 0.0923 ha;

6. Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 0.0923 ha.

7. VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) 0.0036 ha.

Sklypui Ausros al. 86A, Siauliai, yra nustatyti ir jregistruoti Sie servitutai:

1. Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) 0.1200
ha;

2. Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)
0.1200 ha.

Sklypui Ausros al. 88, Siauliai, yra nustatyti ir jregistruoti Sie servitutai:

1. Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) 0.0741
ha;

2. Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)
0.0741 ha.

2.6. Zeldiniai.
Sklypuose yra saugotiny Zeldiniy: sklype Nr. 1 - 14 vnt., sklype Nr. 2 - 7 vnt.
Sklypuose esantys Zeldiniai — vejos bei medziai, kuriy plotas atitinka teisés akty
reikalavimus.

2.7. Gretimos teritorijos.

Sklypas Ausros al. 86A:

* i8 Siaures puses — Kudirkos gatveé.

« i§ vakary pusés — Ausros aléjos gatvé bei Zemes sklypas Ausros al. 88, Siauliai
(kadastrinis Nr. 2901/0007:478 Siauliy m. k. v.); naudojimo paskirtis: kita; naudojimo
badas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; savininkai — V. Z, D. Z.

« i8 ryty pusés — Kudirkos g. 58, Siauliai (kadastrinis Nr. 2901/0007:52 Siauliy m. k. v.);
naudojimo paskirtis: kita; naudojimo budas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos; savininkai — I. V., P. V.

« i§ piety pusés —Ausros al. 86, Siauliai (kadastrinis Nr. 2901/0007:305 Siauliy m. k.
v.); naudojimo paskirtis: kita; naudojimo buadas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos; savininkai—J. M., S. T., A M,,A. T.,G. J., E. J.

Sklypas Ausros al. 88:
* i8 Siaures puses — Kudirkos gatveé.
* iS vakary puses — Ausros aléjos gatve.
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« i$ ryty pusés — Ausros al. 86A, Siauliai (kadastrinis Nr. 2901/0007:477 Siauliy m. k.
v.); naudojimo paskirtis: kita; naudojimo buadas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos; savininkai — A. P., E. P.

Duomenys apie apie kaimyninius sklypus nurodyti vadovaujantis V| Registry centro
ISrasais.

3. Detaliojo plano keitimo sialymai:

Rengiant supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypo Ausros al. 88 keitima,
buvo jvykdyti planavimo tikslai uzdaviniai numatyti Planavimo darby programoje:

* vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zzemeés sklypo Ausros al.
86A (kadastro Nr. 2901/0007:477) naudojimo bidas papildytas komercinés
paskirties objekty teritorijos naudojimo budu;

« zemés sklypui AuSros al. 86A tvarkymo ir naudojimo rezimy leistiny
reikalavimai ir statybos reglamentai nustatyti pagal galiojanCius teisés aktus ir
vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.
Nustatyti reglamentai atitinka Siauliy miesto BP sprendinius, statiniy aukstinguma;

» tarSos aplinkai nenumatoma.

+ SPAV neatliekamas, nes vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos
ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu, rengiant supaprastinta tvarka
parengto detaliojo plano sklypo Ausros al. 88 keitimg, planuojamos Ukinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas neatlieckamas, nes keiCiamo detaliojo plano Zemeés
sklypuose nenumatoma vykdyti veikly, apibrézty minétame jstatyme, jo prieduose
ar lydinCiuose dokumentuose.

* sprendziant sklypo uzstatymag techninio projekto stadijoje numatyti ir teritorijos
apzeldinimo projektu. Vadovaujantis priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 (Zin., 2007, Nr. 137-5624), priklausomujy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Zeldyny, jskaitant vejas
ir gélynus, plotas nuo viso Zemés sklypo ploto) — 25 %. Ausros al. 88 Zzemés sklype
paliekamas galiojantis — 25 % priklausomuyjy Zeldyny norma;

» patikslinti teritorijos servitutai bei vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu ir jstatymo jgyvendinamaisiais teises
aktais, patikslinti specialiosios zemés naudojimo sglygos ir nurodytos teritorijos,
kuriose jos taikomos;

* paliekami esami jvaziavimai ] Zzemes sklypus-iS V. Kudirkos gatvés ir Ausros
al.;

« automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypy ribose ir jy Kiekis
apskaiciuojamas techninio projekto metu;

» sklype automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius turi atitikti statybos
techninj reglamentg STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“.
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BENDRIEJI REIKALAVIMAI SKLYPUI NR. 1 (Sklypo plotas 1307 m2)
Sklypo Nr. 1 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo bidas -
vienbu€iy ir dvibuC€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bei Komercinés paskirties
objekty teritorijos.

Papildomieji reikalavimai

Vadovaujantis priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarka, patvirtinta
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
(Zin., 2007, Nr. 137-5624), priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo
Zemés sklypo ploto (Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zzemés sklypo
ploto): 25 %.

Kiti parametrai
Suformuoto Zemés sklypo reglamentai nurodyti brézinyje (zr. brézinj ,, Pagrindinis
brézinys. Inzineriniy tinkle brézinys®).

Leistinas pastaty aukstis: 8.50 m (2 aukstai);
Leistinas uzstatymo tankumas: 40 %;

Leistinas uzstatymo intensyvumas: 0.80.
Galimas uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas.

InZineriniy komunikacijy koridoriai:
1. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0.0081 ha
2. Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI vienuoliktasis skirsnis)
0.1307 ha (kodas 1);
3. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius,3estasis skirsnis) 0.0068 ha;
4. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) 0.1307 ha;
5. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) 0.0318 ha;
6. VieSuyjy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) 0.0060 ha.

Sklypui nustatytas servitutas teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis) patikslintas: jo dydis 0.0527 ha.

BENDRIEJI REIKALAVIMAI SKLYPUI NR. 2 (Sklypo plotas 923 m2)
Sklypo Nr. 2 pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo budas -
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Papildomieji reikalavimai

Vadovaujantis priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarka, patvirtinta
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
(Zin., 2007, Nr. 137-5624), priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo
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zemés sklypo ploto (Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zzemés sklypo
ploto): 25 %.

Kiti parametrai
Suformuoto Zemés sklypo reglamentai nurodyti brézinyje (zr. brézinj ,, Pagrindinis
brézinys. Inzineriniy tinkle brézinys®).

Leistinas pastaty aukstis: 8.50 m (2 aukstai);
Leistinas uzstatymo tankumas: 30 %;

Leistinas uzstatymo intensyvumas: 0.60.
Galimas uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas.

InZineriniy komunikacijy koridoriai:
1. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0.0054 ha;
2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) 0.0126 ha;
3. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI vienuoliktasis skirsnis)
0.0923 ha;
4. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) 0.0011 ha;
5. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis) 0.0923 ha;
6. VieSuyjy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) 0.0018 ha.

Sklypui nustatytas servitutas teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis) patikslintas: jo dydis 0.0209 ha.

Atlieky surinkimas

Visos susidariusios atliekos bus saugomos uzdarame statinyje ir perduodamos
atlieky tvarkytojui, Siauliy regiono atlieky tvarkymo centrui. Kitos atliekos,
susidarancios eksploatacijos metu — priskiriamos nepavojingoms. Planuojamos Ukinés
veiklos teritorijoje objekty statybos, inzineriniy tinkly tiesimo metu galimas trumpalaikis
neigiamas poveikis aplinkai dél susidariusiy statybos atlieky, dulkiy, tersaly iS mobilios
statybos technikos bei triukSmo. Prognozuojamy statybiniy atlieky kiekis yra
nezinomas, nes tai priklausys nuo statybos darby kiekio ir kokybés. Visos atliekos
planuojamos tvarkyti taip, kad nebudty neigiamo poveikio aplinkai. Statybinés atliekos
turi bati atiduodamos atlieky tvarkytojams (jmonéms ar kitiems juridiniams asmenims),
kurie tvarko atliekas pagal ,Atlieky tvarkymo taisykliy® ir kity teisés akty reikalavimus.
Statybinés atliekos negali bati sandéliuojamos ir laikomos planuojamoje teritorijoje ir
turi bati kuo greiiau paSalintos iS teritorijos priduodant jas jmonéms ar kitiems
juridiniams asmenims, kurie tvarko atliekas LR jstatymy nustatyta tvarka. Buitiniy
atlieky iSveZzimas vykdomas sudarius sutartj su buitiniy atlieky iSvezimo paslaugas
teikian€ia jmone. Atlieky surinkimo aikStelées bus numatytos ir tikslinamos
planuojamoje teritorijoje atskirai techninio projekto stadijoje.
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Gaisriné sauga

Atstumai nuo planuojamos uzstatymo zonos iki esamy aplinkiniy pastaty yra
pakankami. Konkretds prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos iSdeéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. PrieSgaisrinis hidrantas yra
Kudirkos gatvéje, uz 50 m..

Projekto vadove, plano rengéja
jgaliota detaliojo plano iniciatoriaus Egide Butke
(kval. atest. A1569)
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