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1 IVADAS

11 Bendrieji duomenys

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Rékyvos buvusio dvaro sodybos teritorijos Siauliuose

detaliojo plano koregavimas.

Teritorijy planavimo dokumento rengimo numeris inzZinerinés infrastruktdros, teritorijy planavimo ir statybos
elektroniniy varty informacinés sistemos (TPS "Vartai") LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziGros informacinéje posisteméje (TPDRIS, TPD Nr. K-VT-29-
25-1648).

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo: vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo

dokumentas.

Planavimo pagrindas: Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. gruodzio 12 d.

jsakymas Nr. A-989 ,Dél detaliojo plano koregavimo®.

Planavimo organizatorius: Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vasario 16-0sios g.
62, LT-76295 Siauliai, tel. +370 41 509 490, el. p. info@siauliai.lt.

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,Sweco Lietuva“, Ozo g. 12A-1, LT-08200 Vilnius, tel. +370 614 58530, el.

pastas: inffo@sweco.lt, interneto svetainé www.sweco.lt.

Planuojamos teritorija: Planuojama teritorija, esanti tarp Poilsio g., Rékyvos ezero, laisvos valstybinés

Zemés ir melioracijos griovio ir Poilsio g. 6 (kadastro Nr. 2901/0020:0173), Siauliuose.

Planuojamos teritorijos plotas: apie 8 ha. Nagrinéjamos teritorijos plotas sutampa su planuojamos

teritorijos plotu.
Planavimo darby programa:
Tikslai:

1. sudaryti sglygas darniai teritorijos plétrai;
2. suplanuoti optimaly susisiekimg kvartalo viduje ir rySius su gretimomis teritorijomis;

3. nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis galiojandiais teisés aktais ir Siauliy miesto
bendrojo plano sprendiniais.

UZdaviniai:
1. sujungti Zemés sklypus;
2. padalinti Zemés sklypus;

3. laisvoje valstybinéje Zzeméje suformuoti Zemés sklypus;
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4. planuojamoje teritorijoje esamam ir planuojamiems sklypams nustatyti pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj, naudojimo bidus;

5. prisijungti jsiterpusj Zemés plota;

6. nustatyti privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus ir/ ar Zzemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo principus vadovaujantis Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi detaliojo plano uZdaviniai:

=

numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
2. suformuoti optimalig urbanistine struktdrg;

3. suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, kitas susisiekimo komunikacijas ir
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

4. vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.
Detaliajame plane nustatomi papildomi reglamentai:
1. teritorijos tdrinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai, teritorijos vieSyjy erdviy iSdéstymas,
susisiekimo komunikacijy iSdéstymas, norminiy Zeldyny iSdéstymas.

2. parengti susisiekimo, Zeldyny, sklypo riby nuzyméjimo ir servituty bei kitus bréZzinius,
paaiskinancius planuojamus sprendinius ir pan.

Tyrimy ir (ar) galimybiy studijy atlikimas:
1. parengti planuojamos teritorijos topografinj plang;
2. atlikti medZiy inventorizacija;
3. atlikti planuojamos ir aplinkinés teritorijos gamtinés ir urbanistinés aplinkos analize;
4. parengti urbanistinés struktdros schema.
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) reikalingumas: nereikalingas arba nustatomas pagal
institucijy salygas.
Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti rengimas: nerengiamas.

Sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nerengiamas.

Suplanuoty urbanistiniy struktiiry vizualizacijos 3D formatu ir maketo parengimas: Jvertinus esamag
bakle ir parengus detaliojo plano sprendinius, sprendiniy konkretizavimo stadijoje vyriausiajam architektui
jvertinus poreikj, pateikti formuojamy urbanistiniy struktdry 3D vizualizacijg ar maketa, reikalingg detaliojo

plano sprendiniams paaiskinti.

Informacinio/(iy) stendo/(y) vieta/(os) ir stendo matmenys: informacinio stendo vieta nurodyta

planuojamos teritorijos schemoje. Informacinio stendo matmenys nemazesni nei 40 x 50 cm.

Privalomieji detaliojo teritorijy planavimo rengimo etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis.
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VieSinimo procediiry uztikrinimas: detaliojo plano rengimo vieSumo proceddros atliekamos teisés

aktuose nustatyta tvarka. Jas uZtikrina planavimo organizatorius ir jo jgaliotas asmuo.

Planavimo terminai: nurodyti teritorijy planavimo rengimo paslaugos sutartyje.

Teritorijy planavimo sglygos:

5. AB ,Telia Lietuva" 2025-12-19 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG46485450;

6. AB "Energijos skirstymo operatorius" 2025-12-19 teritorijy planavimo salygos Nr. REG46489362;

7. UAB "Siauliy Sviesa" 2025-12-22 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG46534817;

8. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-12-22
teritorijy planavimo salygos Nr. REG46536827;

9. Kultdros paveldo departamentas prie Kultdros ministerijos 2025-12-22 teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG46548961,

10. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-12-22
teritorijy planavimo salygos Nr. REG46558892;

11. Aplinkos apsaugos agentaros 2025-12-22 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG46563646;

12. Lietuvos kariuomenés 2025-12-29 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG46759155;

13. Siauliy miesto savivaldybés administracijos 2025-12-30 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG46784685;

14. UAB " Siauliy vandenys" 2025-12-31 teritorijy planavimo salygos Nr. REG46857322;

15. Zemaitijos saugomy teritorijy direkcija 2026-01-06 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG47015246;

16. V] Transporto kompetencijy agentdros 2026-01-07 teritorijy planavimo salygos Nr. REG47122434.
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2 KONCEPCIJA

Reékyvos buvusio dvaro sodybos teritorijos Siauliuose detaliojo plano koregavimo koncepcija rengiama
vadovaujantis planavimo darby programa, planavimo salygomis, Teritorijy planavimo jstatymu,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, Teritorijy planavimo normomis bei kitais
teritorijy planavimo dokumenty rengimg reglamentuojanciais teisés aktais. Koncepcija formuojama
atsizvelgiant j Rékyvos buvusio dvaro sodybos teritorijos Siauliuose detaliojo plano koregavimo esamos
biaklés jvertinimo iSvadas.

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje, atsizvelgiant j planuojamg teritorijg ir jai taikomo aukStesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, nustatomos planuojamos teritorijos planinés ir
erdvinés struktdros vystymo kryptys, naudojimo ir apsaugos principai. Kadangi Siuo metu yra rengiamas
Siauliy miesto bendrojo plano keitimas (TPD Nr. TPDRIS sistemoje K-RJ-29-22-778), 2026 m. geguZés 8
d. Siauliy miesto sav. tarybos jsakymu Nr. T-192 patvirtinta bendryjy sprendiniy stadijos IV koncepcija -
rengiamo detaliojo plano sprendiniais bus uztikrinama teritorijy planavimo dokumenty atitiktis.

Vystant teritorijg, siekiama urbanistinio ir gamtinio karkasy darnos. Didelis démesys skiriamas:
- multifunkciSkumui plétoti;
- racionaliam teritorijos zonavimui - siekiant sukurti palankias sglygas rekreacijai;

- teritorijos jveiklinimui — dalis detaliojo plano sprendiniy jau jgyvendinta, taiau dalis liko
nejgyvendinta ir Siuo metu yra neaktualGs arba neatitinka esamy poreikiy;
- fizinés biaklés ir aplinkos gerinimui;

- identiteto formavimui.

Formuojant koncepcijos sprendinius, atsiZzvelgiama | teritorijos jautrumg gamtiniu, kraStovaizdiniu ir
kultariniu pozidriais, Sie elementai taip pat yra svarbus teritorijos identiteto formavimui.

Siekiant sukurti racionaliausig labiausiai pagrjstg teritorijos vystymo modelj, yra nagrinéjamos dvi detaliojo
plano koncepcijos alternatyvos.

Konkretizuojant bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje (koncepcijoje) suformuotus konceptualius
sprendinius, sprendiniy konkretizavimo stadijoje nustatomi uzstatymo parametrai.

2.1 Teritorijos pagrindiniy vystymo krypé€iy identifikavimas

Teritorijos vystymo kryptis lemia jos padétis Siauliy miesto urbanistingje ir gamtinéje struktdrose.
Vadovaujantis Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais, kuriais teritorija identifikuojama kaip lokalus
centras, numatoma stiprinti jos, kaip lokalaus poilsio komplekso, funkcijg, aktyvinant nejveiklintas teritorijos
dalis ir racionaliai panaudojant turimg potencialg.

Teritorijos vystymas grindziamas galiojanéiy, taiau nebeatitinkan€iy esamy poreikiy Rékyvos buvusio
dvaro sodybos teritorijos Siauliuose detaliojo plano patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2007 m.
spalio 25 d. sprendimu Nr. T-395 sprendiniy koregavimu, sudarant prielaidas teritorijos multifunkciSkumo
didinimui, rekreaciniy funkcijy plétrai ir teritorijos identiteto stiprinimui. Atsizvelgiant j teritorijos jautruma
gamtiniu, kraStovaizdiniu ir kultGriniu pozidriu, planuojant jos vystymag bdtina uZztikrinti gamtinio karkaso,
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty, nekilnojamojo kultdros paveldo
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objekty bei teritorijy, taip pat ,Natura 2000 (BAST) teritorijos — Rékyvos pelkés — apsaugos reikalavimy
laikymasi.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudarys prielaidas darniai teritorijos raidai, vietos ekonomikos
plétrai, tvarumo stiprinimui ir teritorijos identiteto formavimui.

2.2

Koncepcijos vystymo alternatyvos

Plétojant Rékyvos buvusio dvaro sodybos teritorijos Siauliuose detaliojo plano koregavimu planuojamos
teritorijos erdvine struktirg, siekiama sudaryti palankiausias salygas strateginei vystymo krypciai
jgyvendinti, saugant krastovaizdj suformuoti optimaly balansg tarp uzstatyty ir neuzstatomy erdviy.

Planuojamos teritorijos vystymo principai:

Vieningos urbanistinés ir kompozicinés struktdros suformavimas;

Salygy teritorijy jveiklinimui ir racionaliam panaudojimui sudarymas. Detaliojo plano koregavimo
sprendiniais bus nustatyti naudojimo privalomieji reikalavimai, bei nustatyti teritorijos naudojimo
reglamenty reikalavimai, leisiantys plésti ir vystyti veiklas planuojamoje teritorijoje;

DaugiafunkciSkumas. UZztikrinant teritorijos vystymag jvertinant kintancius poreikius;

Planuojamoje teritorijoje esanciy zemés sklypy ir jsiterpusiy nesuformuoty valstybinés Zzemés ploty
prijungimas, sklypy riby pertvarkymas. Planuojamoje teritorijoje identifikuojami tarp Zzemés sklypy
jsiterpe, Zemés sklypais nesuformuoti valstybinés Zemés plotai. Sprendiniy konkretizavimo
stadijoje teritorija pertvarkoma planuojant naujus Zzemés sklypus, prijungiant valstybinés zemés
plotus, esant poreikiui, pertvarkomos esamy Zzemés sklypy ribos;

Darnios susisiekimo sistemos uZtikrinimas;
Salygy sudarymas teritorijos aprapinimui inZinerine infrastruktdra;

Gamtiniy ir kultGriniy elementy saugojimas ir tausojimas.

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje parengtos dvi teritorijos vystymo alternatyvos. Tapatas | ir I
koncepcijos alternatyvy sprendiniai:

Formuojamos Misky ir miskingy teritorijy (MI) naudojimo tipo teritorijos.

Formuojamos Inzinerinés infrastruktdros koridoriy (TK) naudojimo tipo teritorijos, skirtos esamai
susisiekimo sistemai papildyti.

Rékyvos dvaro sodybos (KPO Nr. 622) komplekso teritorijoje detaliojo plano sprendiniai gali bati
jgyvendinami tik tiek, kiek jie neprieStarauja Vertinimo tarybos akto (VTA) nuostatoms. Kultlros
paveldo komplekso teritorijai siiloma parengti VTA ir patikslinti Rékyvos dvaro sodybos komplekso
vertinggsias savybes. Tuo atveju, kai detaliojo plano sprendiniai neatitinka VTA nuostaty arba joms
prieStarauja, taikomos VTA nuostatos, o prieStaraujantys detaliojo plano sprendiniai negali bati
jgyvendinami.

Lygiagreciai Rékyvos ezero pakrantei numatomas susisiekimo rysys.
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| alternatyva
Santykinai intensyvios plétros

Koncepcijos alternatyva orientuota j esamy ir naujy komerciniy, visuomeniniy ir rekreaciniy objekty ir
teritorijy plétrg. Koncepcijos alternatyvoje teritorijoje sudaromos salygos plésti esamg uZstatyma,
numatomos preliminarios teritorijos galimai pastaty statybai.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

UZstatomos teritorijy dalys (naudojimo tipas / planuojamos
prioritetinés veiklos):

Specializuoty kompleksy teritorija (SK) / visuomeniné,
komerciné ir rekreaciné

Specializuoty kompleksy teritorija (SK) / visuomeniné, komerciné,
rekreaciné ir MiSri gyvenamoiji teritorija (GM) / gyvenamoji

Paslaugy teritorija (PA) / komercija, visuomeniné ir
rekreaciné

. Specializuoty kompleksuy teritorija (SK) / rekreacineg,

visuomening ir zeldynai

Pastatais neuzstatytos ir neuzstatomos teritorijos
dalys, vizualiniai koridoriai

H B EEEE Planuojamas susisiekimo rysys

2.2.2.1 pav. Koncepcijos | alternatyvos schema
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Teritorijos kompozicine struktirg formuoja palei Rékyvos eZero pakrante iSsidéstes ir planuojamas
fragmentuotas uzstatymas, jsiterpes / jterpiamas j esamg Zeldyny sistemg ir iSlaikantis pakrantés erdvinés
struktdros vientisuma, iSlaikant esamus Zeldynus, jy tdrine — erdvine struktirg bei pakrantés Zaligjg
sistema.

Pietinéje teritorijos dalyje, Rékyvos papladimio prieigose, numatoma vystyti sporto, rekreacine ir/ar
laisvalaikio infrastruktlirg. Teritorijoje planuojama formuoti funkciniu pozidriu jvairiapuse vieSgjg erdve,
pritaikytg aktyviam poilsiui, sporto veikloms ir rekreacijai. Taip pat numatoma naujy pastaty, skirty lankytojy
aptarnavimui, veikloms ir bendruomenés poreikiams, statyba, uztikrinant jy integracijg j esama urbanistine
ir gamtine aplinka. Keiciant teritorijos struktarg prioritetas teikiamas rekreacinio potencialo iSnaudojimui.

Lygiagreciai Rékyvos eZero pakrantei numatomas susisiekimo rysys.
2.2.1 |l alternatyva
Esamos bdklés islaikymo

Koncepcijos alternatyva orientuota j esamy rekreaciniy, komerciniy, visuomeniniy objekty plétrg, nesialant
naujy galimos plétros teritorijy (uZstatomos teritorijos naujiems pastatams numatomos Salia esamy
pastaty). Koncepcijos alternatyvoje sudaromos sglygos statyti pastatus Salia teritorijose esamy pastaty,
naujos uzstatomos teritorijos pastatais neuzstatytose Zzemeés sklypy dalyse neformuojamos. Teritorijos
vystymo kryptis orientuojama j esamy pastaty atnaujinima, rekonstravimg ir pritaikyma, teikiant pirmenybe
esamo uZstatymo naudojimo intensyvinimui, o ne naujai statybai. Démesys telkiamas | teritorijos
urbanistine ir architektdringe kokybe, funkcionaluma bei rysj su aplinkiniu kontekstu.

Démesys teikiamas esamy pastaty atnaujinimui. Teritorijos erdvinéje struktdroje iSlaikomas gamtinis
pobidis, o pagrindinj vaidmenj atlieka neuzstatytos, gamtinés teritorjos, atveriancios vizualinius rySius su
Rékyvos ezeru.

Teritorijos kompozicine struktirg formuoja palei Rékyvos eZzero pakrante iSlaikoma gamtiné pakrantés
erdvé, Kkurioje iSsidésto pavieniai pastatai, integruoti | esamg Zeldyny sistema. Siekiama iSsaugoti
pakrantés esamy Zeldyny vientisuma.

Lygiagreciai Rékyvos ezero pakrantei numatomas susisiekimo rysys.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Uzstatomos teritorijy dalys (naudojimo tipas / planuojamos
prioritetinés veiklos):

Specializuoty kompleksy teritorija (SK) / visuomening,
komerciné ir rekreaciné

MiSri gyvenamoiji teritorija (GM) / gyvenamoji

Paslauguy teritorija (PA) / komercija, visuomening ir
rekreaciné

Pastatais neuZstatytos ir neuzstatomos
teritorijos dalys, vizualiniai koridoriai

H H B E EE Planuojamas susisiekimo rysys

7/

44,

<

Y,

2.2.2.2 pav. Koncepcijos Il alternatyvos schema

2.3 Funkcinis teritorijos naudojimas

Planuojamoje teritorijoje teritorijos naudojimo tipai nustatomi vadovaujantis galiojanéio Siauliy miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2009 m. sausio 29
d. sprendimu Nr. T-1, sprendiniais, Teritorijy planavimo normomis, Zemés naudojimo bady turinio aprasu,
kitais teisés aktais bei dokumentais.
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Galiojancio Siauliy miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés
tarybos 2009 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. T-1, sprendiniais, planuojama teritorija patenka j Siais funkcines

Zonas:

Intensyviai naudojamy zZeldyny (U_BZ | F). Prioritetas teikiamas atskiryjy Zeldyny formavimui ir
naudojimui. Teritorijoje galima naujy rekreaciniy, visuomeniniy ir komerciniy objekty,
susijusiy su poilsiu, pramogomis, sportu ir rekreacija, statyba. Nustatytas uZstatymo
intensyvumas (Ul) gyvenamosiose teritorijose - 0,15; uZstatymo intensyvumas (Ul)
negyvenamosiose teritorijose — 0,3; gyvenamuyjy teritorijy aukStingumas- 2 auksStai / 8,5 m;
negyvenamuyjy teritorijy aukstingumas — 3 aukstai / 12 m. Papildomi reglamentai:

e (6) Bendro naudojimo erdviy, Zzeldyny zonoje - intensyviai naudojamy Zeldyny teritorijoje
esantys esami (uzregistruoti iki bendrojo plano sprendiniy koregavimo patvirtinimo datos)
kitos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties sklypai tvarkomi ir naudojami vadovaujantis
nuosavybés dokumentuose arba parengtuose ir Siauliy miesto tarybos patvirtintuose (iki
bendrojo plano koregavimo patvirtinimo datos) detaliuose planuose nurodytais Zzemes
sklypo naudojimo bddais. Leidziamas esamy kitos pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties zemés sklypy skaidymas j ne maZesnius kaip 1500 kv. m. ploto Zemés sklypus.
Leidziamas naujy Zzemés sklypy ne mazesniy kaip 3000 kv. m. formavimas komerciniy ir
visuomeniniy objekty, kaip atskirojo Zeldyno infrastruktdrai tarnaujancio objekto, statybai.
Privaloma tarSios ir gamybinés veiklos konversija j kitas netarSias veiklas.

e (10) Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zonoje — Centrinio parko zonoje esami
(uZregistruoti iki bendrojo plano sprendiniy koregavimo patvirtinimo datos) kitos
pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties sklypai tvarkomi ir naudojami vadovaujantis
nuosavybés dokumentuose arba parengtuose ir Siauliy miesto tarybos patvirtintuose (iki
bendrojo plano koregavimo patvirtinimo datos) detaliuose planuose nurodytais Zzemes
sklypo naudojimo bddais.

e Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zonoje prioritetas teikiamas atskiryjy Zeldyny
formavimui ir naudojimui. Galima naujy rekreaciniy, visuomeniniy ir komerciniy objekty,
susijusiy su poilsiu, pramogomis, sportu ir rekreacija, statyba.

Misky ir miSkingy teritorijy zong (MI_F). Papildomi reglamentai:

e (9) Misky ir miSkingy teritorijy zonoje esantys esami (uzregistruoti iki bendrojo plano
sprendiniy koregavimo patvirtinimo datos) kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
sklypai tvarkomi ir naudojami vadovaujantis nuosavybés dokumentuose arba parengtuose
ir Siauliy miesto tarybos patvirtintuose (iki bendrojo plano koregavimo patvirtinimo datos)
detaliuose planuose nurodytais Zzemés sklypo naudojimo bdadais/pobddziais. Leidziamas
esamy kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties Zemés sklypy skaidymas j ne
mazesnius kaip 1500 kv. m. ploto Zemés sklypus. LeidZiamas naujy Zzemés sklypy ne
mazesniy kaip 3000 kv. m. formavimas komerciniy ir visuomeniniy objekty, kaip misko
parko infrastruktdrai tarnaujancio objekto, statybai. MiSko Zemé tvarkoma ir naudojama
vadovaujantis LR MiSky jstatymo ir pojstatyminiy teisés akty reikalavimais.

Rengiant detaliojo plano bendruosius sprendinius — koncepcijg atsizvelgiama j tai, kad 2026 geguzés 8 d.
Siauliy miesto sav. tarybos jsakymu Nr. T-192 patvirtinta rengiamo Siauliy miesto bendrojo plano keitimo
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(K-RJ-29-22-778) bendryjy sprendiniy stadijos IV koncepcija. Detaliojo plano bendrieji sprendiniai
formuojami atsizvelgiant ir neprieStaraujant BP keitimo koncepcijos sprendiniams.

Patvirtintos koncepcijos alternatyvos sprendiniais, detaliuoju planu planuojama teritorija patenka |
urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas: paslaugy, aptarnavimo ir visuomeniniy funkcijy, mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamojo prioriteto, bendro naudojimo erdviy, Zeldyny ir neurbanizuotas teritorijas — miskus
ir miskingas teritorijas.

Vadovaujantis konceptualumo principu, koncepcijoje vaizduojamos apibendrintos funkcinés zonos,
nesusietos su sklypy ribomis ir galiojanc¢iy TPD konkretizuotais sprendiniais. Minétose zonose neiSskirtos
mazesneés nei 5 ha kity funkcijy teritorijos. Koncepcijoje pavaizduotos apibendrintos funkcinés zonos bus
tikslinamos konkretizuojant BP keitimo sprendinius.

Teritorijos naudojimo tipai ir jy turinys

Neurbanizuojamos teritorijos naudojimo tipai:

- Miskai ir miSkinga teritorija (MI) (miSky tkio paskirties zemé). Ekosistemy apsaugai ir stabilizacijai,
reljefo, vandeny, visy gamtiniy vertybiy apsaugai ir gyventojy poilsiui skirty misky teritorija.

Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos naudojimo tipai:

- miSri gyvenamoji teritorija (GM) (kitos paskirties Zemé). Teritorija, skirta gyvenamiesiems
pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultiros, mokslo, sporto ir administracinés
paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai, rekreacijai skirtiems atskiriesiems Zeldynams ir vieSosioms erdvéms;

- paslaugy teritorija (PA) (kitos paskirties Zemé). Teritorija, skirta aptarnavimui reikalingiems
prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios
paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba;

- specializuoty kompleksy teritorija (SK) (kitos paskirties Zzemé). Teritorija, skirta ligoniniy, sanatorijy,
aukstyjy mokykly, krasto apsaugos, visuomenés saugos kompleksams ir kitiems konkrecig paskirtj
turintiems kompleksams, religiniams objektams;

- inzZinerinés infrastruktdros koridorius (TK) (kitos paskirties Zzemé). Linijiné neuZstatyta teritorija
skirta susisiekimo komunikacijoms ir inZineriniams tinklams.

- bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ) (kitos paskirties Zzemé). Urbanizuoty teritorijy
pastatais (i5skyrus reikalingus zoologijos sodams ir kapinéms) neuzstatytos vieSosios erdvés,
kuriose dominuoja gamtinio kraStovaizdzio struktlros elementai, vyrauja minkstosios dangos ir
Zeldiniai, — parkai ir kitos gamtinés teritorijos, skirtos rekreacijai, lankymui ir pazinimui,
gyvenamosiose vietovése esancCiy gamtinio karkaso elementy apsaugai, taip pat kapinés,
botanikos ir zoologijos sodai.

Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy naudojimo tipy iSsidéstymas vaizduojamas grafinéje dalyje,
koncepcijos alternatyvy brézZiniuose.
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Rengiant sprendiniy konkretizavimo stadijos sprendinius, naudojimo tipais apibrézty teritorijy ribos gali bdti
kei¢iamos tiek, kiek tai neprieStarauja koncepciniams sprendiniams ir nepaZeidzia santykinio teritorijy
balanso.

2.4 Uzstatymo auksé€io reglamentavimas

Bendryjy sprendiniy (koncepcijos) stadijoje vyraujantis aukstis nustatytas preliminarioms, galimoms
uzstatomoms teritorijoms.

| koncepcijos alternatyvoje teritorijoje nustatomas vyraujantis uzstatymo aukstis — 2 aukStai, iki 8,5 m.
Pietinéje teritorijos dalyje planuojamiems sporto, laisvalaikio ir rekreacijos objektams, taip pat nedidelei
centringje teritorijos dalyje esanciai teritorijai nustatomas mazesnis vyraujantis uzstatymo aukstis — 1
aukstas, iki 6 m.

Il koncepcijos alternatyvoje teritorijoje nustatomas vyraujantis uzstatymo aukstis — 2 aukstai, iki 8,5 m.

Koncepcijos alternatyvose nurodytas uZstatymo aukStis yra orientacinis vyraujantis aukstis. Sprendiniy
konkretizavimo stadijoje, tikslinéms teritorijy dalims, gali bati nustatyti didesni arba mazesni uzstatymo
aukscio parametrai, taciau turi bati iSlaikomas teritorijoms nustatytas vyraujantis aukstis, iSreikStas aukstais
ir metrais. Auk3¢io didinimas galimas su salyga, kad bus iSlaikomi koncepcijoje nustatyti vizualiniai
koridoriai.

Jei esami pastatai yra aukStesni, nei nurodytas Sio detaliojo plano reglamentuose, jy rekonstrukcijos atveju
leidZiama iSlaikyti esamg aukstj. InZineriniy statiniy, technologiniy jrenginiy aukstis gali virSyti nurodytg
aukscio apribojimag, jei tai batina uZztikrinant technologijos funkcionavimg ir/ar efektyviausius ir aplinkai
draugiskus technologinius sprendimus.

25 Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy plétros krypé€iy vystymo rézimai

I koncepcijos alternatyvoje numatomos prioritetinés teritorijos plétros kryptys — saugojimas ir
modernizavimas.

Il koncepcijos alternatyvoje numatomos prioritetinés teritorijos plétros kryptys — saugojimas,
modernizavimas, nauja plétra.

2.6 Vyraujantis uzstatymo tipas

Bendruyjy sprendiniy formavimo stadijoje pateikiami uZstatymo tipai, tikslinami sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.
Planuojamoje teritorijoje tiek I, tiek 1l alternatyvos atveju nustatomas vyraujantis uzstatymo tipas — laisvo

planavimo (Ip).

Laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai sklype iSdéstomi laisvai, nesilaikant grieztos
uzstatymo linijos ar vientiso perimetro, o jy kompozicija formuojama atsizvelgiant j funkcinj teritorijos
naudojimg, aplinkos ypatumus, Zeldyny iSsaugojimg ir vizualine erdvine struktdra.
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2.7 UZstatymo parametrai

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje planuojamoje teritorijoje bus perzitréta esamy Zzemés sklypy struktdra,
prijungiami laisvos valstybinés Zemés plotai, planuojami nauji Zemés sklypai, koreguojamos esamy Zzemés
sklypy ribos.

Esamiems, planuojamiems ir koreguojamiems Zemés sklypams bus nustatomi individualds uzstatymo
parametrai, detalizuojami koncepcijoje nustatytame naudojimo tipe galimi naudojimo badai.

Koncepcijos grafinéje dalyje | ir Il alternatyvy brézZiniuose vaizduojamy preliminariy uzstatomy teritorijy
daliy pagrindu, sprendiniy konkretizavimo stadijoje nustatomos: statybos zona, statybos linija ir/ar riba,
skirtingy reglamenty riba.

Bendryjy sprendiniy (koncepcijos) stadijoje nustatyty preliminariy uzstatomy teritorijy iSsidéstymas yra
konceptualus, néra tapatinamas su statybos zona.

2.8 Susisiekimo sistema
Patekimas j planuojama teritorijg:

| planuojamg teritorijg patenkama iS pietinéje ir pietrytinéje dalyse esancios Poilsio g. ir rytinéje dalyje
esandio neasfaltuoto pravaziavimo, j kurj patenkama i§ Poilsio g. Siai gatvei bei minétam Zvyruotam
pravaziavimui yra suformuoti susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bado Zemés
sklypai. Poilsio gatvé pasiekiama i$S B kategorijos gatvés — Bacitny g. (rajoninio kelio Nr. 2105, jungiancio
Tytuvénus, Pakape ir Siaulius).

Detaliojo plano koncepcijos sprendiniais numatomos inzinerinés infrastrukttros koridoriy teritorijos esamai
susisiekimo sistemai papildyti. Inzinerinés infrastruktdros koridoriy teritorijos numatomos laisvoje
valstybinéje Zeméje, jsiterpusioje tarp esamy Zzemés sklypy.

Susisiekimo sistema planuojamos teritorijos viduje

Planuojamoije teritorijoje vidinis susisiekimo tinklas yra i$ dalies suformuotas ir Siuo metu yra uztikrinamas
esamy servituty pagrindu. Bendryjy sprendiniy formavimo — koncepcijos stadijoje numatoma iSlaikyti
esamg susisiekimo rySj palei Rékyvos eZero pakrante bei sudaryti galimybe uZztikrinti patekimg j esama
daugiabucdiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo bddo Zemés sklypg iS5 vakarinés
pusés, nuo esamo susisiekimo rysio.

Susisiekimo rySio trasos vieta, ribos, plotis, konfigdracija ir teisinio jforminimo bldas bus nustatomi
sprendiniy konkretizavimo metu. Atsizvelgiant j pasirinktus sprendinius, susisiekimo rySys gali bati
uztikrinamas nustatant kelio ar kitg servitutg arba atskiriant Zzemés sklypy dalis ir suformuojant atskirg kitos
paskirties Zzemés sklypg ar sklypus, kurio/iy naudojimo bidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos.

I ir Il alternatyvy sprendiniai yra tapatds.
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2.9 InZineriné infrastruktara
ISskiriami Sie pagrindiniai vystymo principai:
- Skatinami tvaras ir aplinkai draugiski inzinerinés infrastruktdros sprendimai.

- Konkretls inzinerinés infrastruktiros poreikiai bei sprendimai naujai statomiems objektams
nustatomi techniniuose darbo projektuose gaunant prisijungimo salygas pagal planuojamy veikly
specifikg, technologinius reikalavimus. Techninio projekto rengimo metu naujai projektuojamiems
inzinieriniams tinklams nustatyti apsaugos zonas ir jose taikomas specialigsias Zemeés naudojimo
salygas pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymg. Paklojus naujus
inzinerinius tinklus, j sklypy registro duomenis batina jrasyti apribojimus dél tinkly.

- Formuojamose susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijose galima inZineriniy tinkly plétra.
Taip pat inzineriniai tinklai gali bdti numatomi Zzemés sklypuose suformuojant tinkly tiesimui,
aptarnavimui, priezidrai, naudojimui reikalingus inZineriniy komunikacijy koridorius ar/ir servitutus.
Rengiant inzineriniy tinkly techninius darbo projektus, jei projektuojami tinklai vedami per kitus
jregistruotus sklypus, batina gauti ty sklypy savininky rastiskus sutikimus.

- Turi bati uZztikrintas inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy patekimas prie jy
eksploatuojamy inZineriniy tinkly, inZineriniy komunikacijy koridoriuose, pagal tai
reglamentuojancius teisés aktus.

- Esant batinybei, numatomas trukdanciy statybai veikiangiy tinkly iSkélimas.

- Zemeés sklype lietaus nuotekos nuo kietyjy dangy turi biti surenkamos, idvalomis lietaus nuoteky
valymo jrenginiuose ir iSleidZiamos. ISleidZziamy j aplinkg lietaus nuoteky uZterStumas po valymo
negali virSyti nustatyty normy.

- Nuotekas tvarkyti vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 ,Dél Nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo* ir PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 ,Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo®.

- Statant statinius jvertinti naujy statiniy ir naujy statiniy sgveikoje su esamais statiniais galimg
avarijy pavojy, esant poreikiui atlikti galimy avarijy pavojaus jvertinimg ir rizikos analize.

InZinerinés infrastruktdros vystymo principai taikomi | ir Il koncepcijos alternatyvoms tapaciai.
2.10 Gamtiné aplinka

Visa planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasg.

Gamtinis karkasas suprantamas kaip vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas,
uztikrinantis ekologine kraStovaizdzio pusiausvyrg, gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, kity
aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly ir gyvany migracijg tarp jy. Remiantis Siauliy
miesto bendrojo plano dalies ,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultdros paveldo tvarkymas* koregavimo,
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patvirtinto 2018-12-27 Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-473, sprendiniais, planuojama
teritorija patenka j nacionalinés reikSmés geoekologines takoskyras (T).

Geoekologinei takoskyrai Siauliy miesto gamtiniame karkase priskiriamos $ios teritorijos: Nacionalinés
reikdmes Siaurés Lietuvos geoekologinés takoskyros ruozas (T), apimantis Rékyvos eZerg, Siauriau
plytin¢ius buvusio durpyno plotus, Margiy, Bi¢itny sody ir misky masyva. Sio gamtinio karkaso elemento
teritorijos geoekologinis kompensacinis potencialas yra susilpnintas urbanizacijos (Rékyva), pelkiy
sausinimo, durpiy kasybos, tkinés veiklos sody masyvuose.

Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,KraStovaizdZio ir nekilnojamojo kultdros paveldo tvarkymas*
koregavimo (TPD reg. Nr. T00082837) sprendiniais, detaliuoju planu planuojama teritorija patenka j T3. 3
indeksu pazymétg gamtinio karkaso tvarkymo zong. Detaliuoju planu planuojamai teritorijai nustatytas
kraStovaizdzio natdralumo apsaugos ir formavimo tipus iSreiSkianti, gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo
kryptis - kraStovaizdzio natdralumg atkurian€iy elementy graZinimas ir gausinimas, Zaliyjy urbanizuoty
teritorijy vystymas.

Sis tvarkymo variantas taikomas esamy urbanizuoty, tadiau neintensyviai uZstatyty gamtinio karkaso
teritorijy atZvilgiu, kurios yra svarbios uZtikrinat svarbiy gamtinio karkaso daliy susietumg bei palaikant jy
geoekologinj potencialg. Prioritetas teikiamas iSlikusiy gamtiniy krastovaizdZio elementy iSsaugojimui, jy
fragmentacijos mazinimui, rekreacinés ir ekologinés paskirties Zeldyny jveisimui bei darniam tvarkymui,
priklausomyjy zeldiniy jveisimui kitos paskirties Zemés sklypuose. Nustatant gamtinio karkaso kitos
paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankj turi bati vadovaujamasi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais.

Atsizvelgiant j gamtinio karkaso sprendinius, planuojamoje teritorijoje iSlaikomas santykinai mazas
uZstatymo tankis, intensyvumas ir aukstingumas. ISlaikomi esami Zeldyny plotai ir jungtys.

Iir Il koncepcijos alternatyvose gamtinio karkaso teritorija yra ta pati.

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy pakrandiy apsaugos juosty
nustatymo tvarkg ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy
apsaugos juosty dydj prie upiy, eZery, tvenkiniy, kanaly, nepratekamy dirbtiniy vandens telkiniy, kurie
registruoti Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy valstybés kadastre reglamentuoja PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apra3as.

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranciy apsaugos juostos nustatytos Aplinkos apsaugos
agentdros parengtame Pakranciy teritorijy Zzemélapyje, patvirtintame 2025-12-23 jsakymu Nr. AV-251, Siuo
jsakymu j Nekilnojamo turto registrg jregistruotos teritorijos, kurioms taikomos SZNS jstatymu apibréztos
specialiosios Zzemés naudojimo sglygos.

Remiantis pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrantés apsaugos juosty Zzemélapiu, vakariné
planuojamos teritorijos dalis patenka j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zong (0,7048 ha planuojamos
teritorijos) ir pakranciy apsaugos juostg (0,7048 ha planuojamos teritorijos). PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zona ir pakranciy apsaugos juosta sutampa.

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonoje ir pakran€iy apsaugos juostoje identifikuojami esami pastatai
ar pastaty dalys. Vadovaujantis taikomomis specialiosiomis Zemés naudojimo sglygomis, detaliojo plano
konceptualiais sprendiniais pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonoje ir pakran€iy apsaugos juostoje
preliminarios uZstatomos teritorijos naujiems pastatams nenumatomos.
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Vystymo principai teritorijose, patenkanciose j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonas ir pakranciy
apsaugos juostas, |ir Il koncepcijos alternatyvose taikomi vienodai.

MisSkai

Remiantis Valstybinés misky tarnybos geoinformacinio Zzemélapio apie miskus duomenimis, planuojamos
teritorijos Siaurinéje dalyje identifikuojami LRV nutarimais patvirtinti valstybinés reikSmés miskai ir miSky
grupés, pogrupiai (Il grupés specialiosios paskirties rekreaciniai miskai (B), miesty miskai). Zemés
sklypams, kuriy teritorijoje identifikuojamos misko naudmenos, taikomos SZNS jstatymu apibréztos
specialiosios Zzemés naudojimo sglygos.

| planuojamg teritorijg patenkanciy LRV nutarimais patvirtinty valstybinés reikSmés misky plotas - 0,2 ha
(zemés sklypy kad Nr.: 2901/0020:0138, 2901/0020:0137 ribose ir sklypais nesuformuotoje laisvoje
valstybinéje zeméje).

| planuojamg teritorijg patenkanciy LRV nutarimais patvirtinty miSky grupiy ir pogrupiy plotai — 0,18 ha
(sklypais nesuformuotoje laisvoje valstybinéje zeméje).

Detaliojo plano sprendiniais formuojamas misky ir miskingy teritorijy naudojimo tipo (M) teritorija.

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje, koncepcijoje numatytos misky ir miskingy teritorijy naudojimo tipo
teritorijos pagrindu, pertvarkant kadastro Nr. 2901/0020:138 Zemés sklypo ribas, atskiriant valstybinés
reikSmés misky plotus ir prie jy prijungiant valstybinés zZemés plotg, kuriame yra misky grupéms ir
pogrupiams priskirty misky, bus formuojamas misky Gkio paskirties Zemés sklypas.

Zemés sklypy riby formavimo principai taikomi | ir Il koncepcijos alternatyvoms tapadiai.

Zeldynai

Teritorijoje esantys Zeldiniai tvarkomi vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis ir reikalavimais. Dél
sklypuose esanciy medziy ir krimy iSsaugojimo ar kirtimo, privaloma spresti techniniy projekty rengimo
metu, vadovaujantis LRV Nutarimu 2008-03-12 Nr. 206 "Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krdmai,
augantys ne miSko 0Okio paskirties Zzeméje priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krdmy
priskyrimo saugotiniems".

Tose atkarpose, kur techninio projekto metu bus numatomas naujas uzstatymas, nuimamas humusingas
dirvozemio sluoksnis ir laikinai sandéliuojamas teritorijos pakraStyje. Baigiant statybos darbus, dirvoZzemis
paskleidziamas apzeldinamoje teritorijoje, iSlyginamas ir uzséjamas Zole, perteklius iSvezamas bei

panaudojamas kity teritorijy rekultivavimui.

Esant poreikiui, medZiy sodinimas apsprendZiamas techniniy projekty rengimo metu. Sklypams apZeldinti
turi bdti naudojamos vietinéms klimato salygoms atsparios medziy ir krdmy veislés, atsizvelgiant j jy

sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes.

VieSyjy atskiryjy zeldyny ir priklausomyjy Zeldyny ploty normos

Teritorijos tvarkomos vadovaujantis 2007 gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,Dél vieSyjy atskiryjy zeldyny
ploty normy ir priklausomujy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo®.
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Priklausomuyjy Zeldyny ploty normos (toliau — ploty normos) nustatomos norint iSlaikyti optimaly uZstatyty
Zemeés sklypy ir apzeldinty ploty santykj, gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos
poreikius, palaikyti teritorijos ekologinj stabiluma.

Planuojamoije teritorijoje, vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu,
nustatoma priklausomuyjy Zeldyny norma nuo viso Zzemés sklypo ploto.

Netenkinant priklausomuyjy Zeldyny ploty normos, leistinos kompensuotinos dalys nustatomos procentiniais
punktais, vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskai€iavimo tvarkos aprasu.

Ploty normos, iSskyrus minéto Apraso 7 ir 8 punktuose nustatytus atvejus, nustatomos atsizvelgus j Zemés
sklypo, kuriame bus jveisiami Zeldynai, naudojimo bida, nustatomg pagal Zemés naudojimo bady turinio
apraSa, patvirtintg Lietuvos Respublikos Zzemés 0kio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,Dél Zemés naudojimo bady turinio apraso patvirtinimo®, ir
pastaty paskirtj, nustatomg pagal statybos techninj reglamentg STR 1.01.03:2017 , Statiniy klasifikavimas®,
patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713 ,Dél statybos
techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas" patvirtinimo“. Galimi naudojimo bddai bus
nustatomi sprendiniy konkretizavimo etape. Galimi Zemés sklypy naudojimo budai bus nustatomi
sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

] ploty normg jskaiciuojami apzeldinti statiniy stogai ir statiniy pozeminés dalys, kai ant jy jrengto grunto
sluoksnis yra 20 cm ir storesnis. Jskai€iuojant j ploty normg apZeldintus statiniy stogus ir statiniy pozemines
dalis, faktinis apzeldintas plotas, jvertinus jrengto grunto sluoksnio storj.

Priklausomyjy zeldyny plotams nepriskiriami Sie plotai: uzstatymo, pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy
(jrenginiy, skirty vandens paSalinimui nuo statiniy ir jy konstrukcijy), poZzeminiy garazy antzeminés dalies,
jei joje natdraliame grunte neauga medziai ir krimai, sporto aikStyny ir sporto aikSteliy.

Sklypams apZzeldinti turi bati naudojamos vietinéms klimato salygoms atsparios medziy ir kramy veislés,
atsizvelgiant j jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes.

Atstumai nuo statiniy iki medziy ir krimy reglamentuojami Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisyklése, Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklése, Skirstykly ir pastociy elektros jrenginiy jrengimo
taisyklése ir kituose teisés aktuose, reglamentuojanciuose medziy ir krimy sodinimo atstumus nuo statiniy.

Numatant teritorijas zeldyny plétrai, privaloma jvertinti esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonas.
Detaliajame plane konkrecios Zeldyny iSdéstymo vietos Zemés sklypuose néra reglamentuotos ir turi bati
nustatytos rengiant statiniy statybos techninius projektus.

Zeldyny formavimo principai taikomi | ir Il koncepcijos alternatyvoms tapaciai.
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2.11  Kiti teritorijos vystymo aspektai
Sio skyriaus nuostatos taikomos | ir Il koncepcijos alternatyvoms identiskai.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos

Planuojamai teritorijai vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu
taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, kurios bus konkretizuotos ir konkreciai teritorijoms
jvardintos detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy sglyqy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje veikla vykdoma nesudarant neigiamo poveikio ir/ar bendro neigiamo poveikio su
kita vykdoma Ukine veikla gyventojams ir visuomenés sveikatai, jskaitant neigiamg poveikj gyvenamajai,
rekreacinei, visuomeninei aplinkai, gyventojy saugai ir visuomenés sveikatai dél fizinés, cheminés,
biologinés tarSos, triukSmo ir kvapuy.

Gretimybéje néra tarSos Saltiniy ar pramonés objekty, kuriems yra nustatyta ir registruota sanitariné
apsaugos zona (toliau — SAZ) ir kuriy veikla arba SAZ daryty reikSmingg poveikj planuojamai teritorijai.

Gaisrinés sauga. Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj darbo projektg
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius darbo projektus.
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2.12
| ALTERNATYVA

(Esamos baklés islaikymo)

Koncepcijos alternatyvy palyginamoji analizé

Il ALTERNATYVA

(Esamos bdklés islaikymo)

Erdviné kompozicija

Koncepcijos alternatyvoje sudaromos salygos
plésti esama uZstatyma, numatomos
preliminarios teritorijos galimai pastaty
statybai.

Démesys teikiamas subalansuotai teritorijy
plétrai: esamy pastaty atnaujinimui, naujy
pastaty statybai, Zeldyny formavimui.

Teritorijos kompozicine struktdrg formuoja palei
Rékyvos eZero pakrante iSsidéstes ir
planuojamas fragmentuotas uzstatymas,
jsiterpes / jterpiamas j esamg Zeldyny sistemg ir
iSlaikantis  pakrantés erdvinés  struktdros
vientisuma, iSlaikant esamus Zeldynus, jy tdrine-
erdvine struktlrg bei pakrantés Zaligjg sistema.

Koncepcijos alternatyvoje sudaromos salygos
statyti pastatus Salia teritorijose esamy
pastaty, naujos uZstatomos teritorijos
pastatais neuzstatytose zZemés sklypy
dalyse neformuojamos.

Teritorijos vystymo kryptis orientuojama j esamy
pastaty atnaujinima, rekonstravimag ir
pritaikyma, teikiant pirmenybe esamo uzstatymo
naudojimo intensyvinimui, 0 ne naujai statybai.

Teritorijos erdvinéje struktdroje iSlaikomas
gamtinis pobaddis, o pagrindinj vaidmen;j atlieka
Zeldynai.

Teritorijos kompozicine struktirg formuoja palei
Rékyvos eZero pakrante iSlaikoma gamtiné
pakrantés erdvé, kurioje iSsidésto pavieniai
pastatai, integruoti | esamg Zeldyny sistema.
Siekiama iSsaugoti pakrantés esamy Zzeldyny
vientisuma.

Nustatomi teritorijy naudojimo tipai

Koncepcijos sprendiniais formuojamos
naudojimo tipy teritorijos:

Specializuoty kompleksy (SK);

Paslaugy teritorija (PA);

Misri gyvenamaoiji (GM);

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija
(B2);

MiSkai ir miSkinga teritorija (Ml);
InZinerinés infrastruktdros koridorius (TK).

Koncepcijos sprendiniais formuojamos
naudojimo tipy teritorijos:

Specializuoty kompleksy (SK);

Paslaugy teritorija (PA);.

Misri gyvenamoiji (GM);

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija
(B2);

Miskai ir miSkinga teritorija (MI);
InZinerinés infrastruktdros koridorius (TK).

UZstatymo aukscio reglamentavimas

| koncepcijos alternatyvoje teritorijoje nustatomas
vyraujantis uzstatymo aukstis — 2 aukstai, iki 8,5 m.

Pietinéje teritorijos dalyje planuojamiems sporto,
laisvalaikio ir rekreacijos objektams, taip pat
nedidelei centringje teritorijos dalyje esandiai

Il koncepcijos alternatyvoje teritorijoje nustatomas
vyraujantis uzstatymo aukstis — 2 aukstai, iki 8,5 m.
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teritorijai  nustatomas maZesnis  vyraujantis
uzstatymo aukstis — 1 aukstas, iki 6 m.

Susisiekimo sistema

Taikomi tapatds susisiekimo sprendiniai.

Bendryjy sprendiniy formavimo — koncepcijos stadijoje numatoma iSlaikyti esamg susisiekimo rysj
palei Rékyvos eZero pakrante.

Detaliojo plano koncepcijos sprendiniais numatomos inzinerinés infrastruktiros koridoriy teritorijos
esamai susisiekimo sistemai papildyti. InZinerinés infrastruktdros koridoriy teritorijos numatomos
laisvoje valstybinéje Zeméje, jsiterpusioje tarp esamy zemés sklypu.

Bendryjy sprendiniy formavimo — koncepcijos stadijoje numatoma iSlaikyti esamg susisiekimo rysj
palei Rékyvos ezero pakrante bei sudaryti galimybe uztikrinti patekimg | esamag daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo bido Zzemés sklypg iS vakarinés pusés, nuo
esamo susisiekimo rysio.

Susisiekimo rySio trasos vieta, ribos, plotis, konfiglracija ir teisinio jforminimo bddas bus nustatomi
sprendiniy konkretizavimo metu (susisiekimo rySys gali bati uZtikrinamas nustatant kelio ar kitg
servitutg arba atskiriant Zzemés sklypy dalis ir suformuojant atskirg kitos paskirties Zzemés sklypg ar
sklypus, kurio/iy naudojimo bidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

InZineriné infrastruktdra
Taikomi tapatds inzinerinés infrastruktiros sprendiniai.
Gamtinis karkasas
Taikomi tapatds sprendiniai gamtinio karkaso atzvilgiu.
Zeldynai

Taikomi tapatds sprendiniai Zeldyny struktdros ir tvarkymo atzvilgiu.

Teritorijoje esantys Zeldiniai tvarkomi vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis ir
reikalavimais.

Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos
aprasu, sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus nustatoma priklausomyjy Zeldyny norma nuo viso
Zemés sklypo ploto.
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Erdvinés struktdros vystymo schema

Sl—JTARTINIAI zmamnl - SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Ut ydalys b € i teritorijy daly

priorietings veikios: prioritetinés veikios: i

Wmiwiﬁ o B komercing ir rekreacing I
ir Misri gy e ) namoji Migri gy

Paslauguy teritorija (PA) / komerciia, visuomening i
rekreacine

oy A)/

Pastatais neuZstatytos ir neuZstatomes.
teritoriios dalys, vizualiniai kordoriai

W EEE B Panuojamas susisiekimo rySys

, k)

W EEEEE Panucjamas susisiekimo rySys

/|
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