SUPAPRASTINTA TVARKA PARENGTO DETALIOJO PLANO TERITORIJOMS
J. BASANAVICIAUS, PAKRUOJO IR GAMYBOS G. PRIKLAUSANCIOMS
AB ,NAMY DETALES* KOREGAVIMAS SKLYPE GAMYBOS G. 4
(TPD Nr. K-VT-29-24-55)

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1. Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. gruodzio 20 d.
jsakymas Nr. A-1172 ,Dél detaliojo plano koregavimo®. }

2. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2024-01-04 Nr. SZ-16.

Detaliojo plano organizatorius — Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Detaliojo plano iniciatorius: pagal sutartj Nr. SZ-16- MB ,Motela“

Planuojamos teritorijos adresas: 5
Planuojama teritorija — zemés sklypas Gamybos g. 4, kadastro Nr. 2901/0005:763, Siauliuose.
Planuojamos teritorijos plotas yra 0,1453 ha, nagrinéjamos teritorijos plotas — apie 12 ha.

Plano rengéjas: UAB ,Projektavimo centras® (Tilzés g. 170-204, Siauliai, tel. +370 41 523103;
+370 614 20783, el. p. sigita@projektcentras.lt).

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano teritorijoms J. Basanavic¢iaus, Pakruojo ir Gamybos
g. priklausan¢ioms AB ,Namy detalés” koregavimas sklype Gamybos g. 4.

Planavimo tikslas — nustatyti Zemeés sklypui naudojimo reglamentus, vadovaujantis galiojanciy
teisés akty reikalavimais bei Siauliy miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.
Planavimo uzdaviniai:

1. vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu ir jstatymo
jgyvendinamaisiais teisés aktais, nustatyti specialigsias zemés naudojimo salygas ir nurodyti
teritorijas, kuriose jos taikomos;

2. esant poreikiui, nustatyti reikalingus servitutus;

3. nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus.

Detaliojo plano koncepcija nerengiama. SPAV neatliekamas.

Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediry tvarka bendroji.

Esamos padéties analizé

Planuojamas Gamybos g. 4 sklypas yra Siauliy miesto $iauringje dalyje, netoli miesto
administracinés dalies esancioje istoriSkai susiklosciusioje gamybinéje — komercinéje teritorijoje.
Sklypas ribojasi su Gamybos gatve, trimis sklypais, kuriuose yra negyvenamieji pastatai ir
gamybos — sandéliavimo teritorija (sklypas nejregistruotas). Sklypas Gamybos g. 4, Siauliai, yra
buvusioje Namy statybos kombinato (véliau bankrutavusi AB “Namy detalés") teritorijoje. Sklype
yra administracinis pastatas, kurio unikalus Nr. 2997-5016-6181, Siame pastate yra atskira
negyvenamoji patalpa (prekybinés - gamybinés patalpos, patalpa Nr. 1), kurios unikalus Nr. 2997-
5016-6181:0001. Sis pastatas sublokuotas su gretimame sklype Gamybos g. 4A esanciu
administraciniu pastatu.

Sklypas yra prie Gamybos gatvés (D kategorija) (pagalbiné gatveé (akligatvis) vedanti j
aplinkines teritorijas), j kurig patenkama i§ J. Basanaviciaus gatvés. Sklypas i$ trijy pusiy ribojasi
su teritorijomis, kuriose yra negyvenamieji pastatai (1 - 2 aukSty gamybos, sandéliavimo,
administraciniai), i§ galo ribojasi su gamybos — sandéliavimo teritorija (sklypas nejregistruotas).
Sklypo reljefas beveik lygus, sklype yra administracinis pastatas, esamos asfaltbetonio dangos,
betono plyteliy nuogrindos, prie gatvés jrengtas gazonas.

Privaziavimai prie sklypo esami i§ Gamybos gatvés (D gatvés kategorija) - tiesiai iS Gamybos



gatvés bei kelio servitutu per sklypg Gamybos g. 4A (sklype nustatytas servitutas visuomenés
poreikiams).

Nagrinéjama ne mazesné kaip kvartalas teritorija tarp J. Basanavi¢iaus, Gamybos gatviy ir
gelezinkelio, nagrinéjamos teritorijose plotas apie 12 ha. Nagrinéjamoje teritorijoje prie J.
BasanaviCiaus gatves yra penki vienbuciy — dvibuciy sklypai, kuriuose yra gyvenamieji namai ir jy
priklausiniai. Salia gyvenamyjy namy grupés prie J. BasanaviCiaus gatvés yra administraciniai,
prekybos, paslaugy pastatai. Salia planuojamo sklypo, kuriame yra administracinis pastatas,
gretimame komercinés paskirties sklype taip pat yra administracinis pastatas. Kituose
nagrinéjamoje teritorijoje esanciuose sklypuose bei juose esanciuose pastatuose vykdoma
paslaugy, gamybos bei sandéliavimo veikla, prekyba statybinémis medziagomis, technika. |
nagrinéjama teritorijg privaziuojama i$ J. Basanaviciaus ir iS Gamybos gatviy.

Sklypas yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo sprendinius
nustatyta uPS-1 - pramonés ir sandéliavimo zona. Reglamentai: Ul — 2.5, aukstingumas - 6 /24m

Sklypas suformuotas prie esamo pastato detaliuoju planu, kuris patvirtintas 199-12-20 Siauliy
miesto valdybos sprendimu Nr. 510, kurio buvo suformuoti sklypai prie esamy pastaty, nenustatant
statybos reglamenty ir paliekant galimybe smulkinti (arba stambinti) atskiry sklypy (su statiniais)
dydzius, nedarant papildomo detalaus planavimo projekto (detaliojo plano pastabos ir
paaiskinimai).

Duomenys planuojama sklypa:

Sklypas Nr. 1 3

Adresas — Gamybos g. 4, Siauliai.

Kadastrinis Nr. — 2901/0005:763 Siauliy m. k.v.

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo biidas — Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

Zemés sklypo plotas — 0.1521 ha.

Nuosavybés teisé -- Lietuvos Respublika, patikéjimo teise Siauliy m. sav., nuoma privatds
asmenys.

Sklype esantys pastatai: Pastatas - Administracinis pastatas.

Unikalus numeris: 2997-5016-6181, nuosavybés teisé — privatls asmenys, sudaryta panaudos
sutartis MB "Motela" ir dalis pastato nuosavybes teisé UAB "Ram Decor".

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS):

SZNS, jregistruotos NTR:

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis):

teritorijos unikalus numeris: 100328494, plotas: 81 kv. m; Pozeminio vandens vandenvie€iy
apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis):

teritorijos unikalus numeris: 100711293, plotas: 1521 kv. m,

teritorijos unikalus numeris: 100702862, plotas: 1521 kv. m;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius,deSimtasis skirsnis):

teritorijos unikalus numeris:100720012, plotas: 370 kv. m,

teritorijos unikalus numeris: 100695428, plotas: 47 kv. m

o Servitutai:
Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams, tarnaujantis)
Jreg. pagrindas: 2023-08-23 Nacionalinés zemeés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas
Nr. 31SK-1046- (14.31.110 E.) Plotas: 886.00 kv. m, apraSymas: S212.

Esami inzineriniai tinklai. Teritorija inzineriSkai apripinta: pastatas prijungtas prie elektros,
dujy, rySiy, vandentiekio ir nuoteky tinkly. AB ,Siauliy energija“ Silumos tinkly néra.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu ir saugomy teritorijy aspektu. Planuojama
teritorija néra kultros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose bei néra saugomose



teritorijose (ir su jomis nesiriboja) ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo
rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy néra.

Krastovaizdis. Planuojamame sklype kiemo puséje yra vienas medis, sklype yra
priklausomieji Zeldynai — gazonai. Sklypas néra Siauliy miesto gamtinio karkaso teritorijoje.

Susisiekimas. PrivaZziavimas prie sklypo esamas i§ Gamybos gatvés (D gatvés kategorija)
bei i§ kiemo pusés servitutinis privaziavimas nuo Gamybos gatvés per gretimas teritorijas. Per
sklypo dalj privaziuojama j gretimus sklypus.

Teritorijy planavimo dokumentai.

Planuojamai teritorijai galioja Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano teritorijoms J.
Basanaviciaus, Pakruojo ir Gamybos g. priklausan¢ioms AB ,Namy detalés®, kuris patvirtintas
1999-12-20 Siauliy miesto valdybos sprendimu Nr. 510, (TPDR reg. Nr. T00040197) sprendiniai.
Detaliuoju buvo suformuoti sklypai prie esamy pastaty, nenustatant statybos reglamenty ir
paliekant galimybe smulkinti (arba stambinti) atskiry sklypy (su statiniais) dydzius, nedarant
papildomo detalaus planavimo projekto (detaliojo plano pastabos ir paaiskinimai).

Planuojamas sklypas yra teritorijoje, kuriai pagal éiauqu miesto bendrojo plano ir Siauliy
miesto bendrojo plano koregavimo, patvirtinto (2018-04-05 Siauliy miesto savivaldybés tarybos
sprendimas Nr. T-87, TPD reg. Nr. T0O0081766) sprendinius nustatyta funkciné zona uPS-1 —
pramonés ir sandéliavimo zona (teritorijos , kuriose dominuoja gamybiné ar panasi dkiné veikla su
Siy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inzZinerine, paslaugy ir kita infrastruktdra.
Planuojamai teritorijai taikomi reglamentai: didziausias Ul — 2,5, aukstingumas iki 6 a./ 24 m.

Pagal Siauliy miesto bendrojo plano dalies koregavimo ,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo
kultiros paveldo tvarkymas“ , patvirtinto (2018-12-27 Siauliy miesto savivaldybés tarybos
sprendimas Nr. T-473, TPD reg. Nr. T00082837) sprendinius planuojama ir nagrinéjama teritorija
néra Siauliy miesto gamtinio karkaso teritorijoje.

Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiajame (TPD reg. Nr. T00077169) plane
Gamybos gatvé, i$§ kurios yra privaZziuojamas | planuojama teritorijg, nustatyta D2 kategorija
(esamos pagalbinés gatves).

Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo specialiajame plane (TPD reg. Nr. T00076409) planuojama teritorija patenka |j
konkurencinés (misrios) apripinimo Siluma zong K20, kurioje numatytas kietojo kuro (tame tarpe
biokuro) naudojimo ribojimas.

Siauliy miesto pavir$iniy nuoteky infrastruktiros plétros specialiajame plane (TPD reg. Nr.
T00082754) planuojama teritorija patenka j planuojama paviriniy nuoteky surinkimo teritorijg.

Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano
keitime (TPD reg. Nr. T00082754) planuojamoje teritorijoje yra vandentiekio ir nuoteky tinklai.

Siauliy miesto vandenvie¢iy sanitariniy zony nustatymo (TPD reg. Nr. T00038864
(000292000996)) specialiajame plane planuojama teritorija yra SAZ lll-ios cheminés tarSos
apribojimo 3B sektoriuje.

Antriniy zaliavy ir midriyjy atlieky konteineriy auksteliy specialiajame plane (TPD reg. Nr.
T00039039) pazymety atlieky saugojimo ar konteineriy aikSteliy néra.

Detaliojo plano sprendiniai

Jvertinus aplinkinj uzstatymg, parengtus teritorijai galiojancius planavimo dokumentus,
inZinerinio aprdpinimo infrastruktdra, parengtas Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano
teritorijoms J. BasanaviCiaus, Pakruojo ir Gamybos g. priklausan¢éioms AB ,Namy detalés”
koregavimas sklype Gamybos g. 4.



Detaliojo plano koregavimu planuojamam zemés sklypui (sklypas esamas, nauji sklypai
neformuojami) nustatomi reglamentai, vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais, Siauliy
miesto teritorijos bendruoju planu ir jo koregavimo sprendiniais.

Detaliuoju planu nustatyti reglamentai

Sklypas Nr. 01:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bddas — komercinés
paskirties objekty teritorija. Sklypo plotas — 1521 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-5 a./ iki 17 m,
uzstatymo tankis — 50 %, uzstatymo intensyvumas 2,0 (200%). Visas sklypui nustatytas
reglamentas nurodytas pagrindinio brézinio reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Statybos zona bei statybos riba nustatoma esamiems ir naujai statomiems statiniams.
reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,statybg
leidziantys dokumentai“. Atstumas nuo statiniy iki 8,5 m aukscio iki gretimo sklypo ribos ne
mazesnis kaip 3 m. aukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato aukscio metrui. Atstumas iki Zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtingg aukstj turin€ios statinio dalies. Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas rastu (reikalavimai galioja naujy statiniy statybai ir rekonstruojant
esamus statinius, kai didinamas jy aukstis).

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j
kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Servitutai

Naikinamas jregistruotas servitutas Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais
(visuomenés poreikiams, tarnaujantis) Jreg. pagrindas: 2023-08-23 Nacionalinés zemés tarnybos
teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 31SK-1046- (14.31.110 E.) Plotas: 886.00 kv. m,
aprasymas: S212. Sis servitutas buvo jregistruotas pagal 1999 m. parengtg detalyjj plang, kai
buvo dalinama bendrai naudojama teritorija. Siuo metu teritorijos savininkai skirtingi, skirtingos ir
sklypy paskirtys bei naudojimo bddai. Servitutas uzima didzigjg dalj sklypo, nejvertinus sklype
esanciame pastate esamos ar planuojamos vykdyti veiklos, reikalingo parkavimo viety poreikio.

Jvertinus servituty poreikj, treciyjy Saliy interesus, planuojamame sklype, planuojamame sklype
nustatomas servitutas pravaziavimui S1 (215).  Servitutas S1 nustatomas pravaziavimo keliui,
vieSpataujantis sklypy Gamybos g.8, Gamybos g. 14, Siauliai, bei pastaty gamybos g. 14C ir
BasanaviCiaus g. 160B, Siauliai, savininkams/naudotojams (servituto naudotojams silloma
nustatyti servitutg S1 - 115(V)).

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos pagal 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo (toliau SZNS) saglygy jstatymg Nr. XllI-2166, patikslintos,
jvertinus specialiyjy zemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje esancius
inZinerinius tinklus bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano
sprendiniy brézinyje esanciose lentelése (,Sprendiniy brézinyje” apraSomojoje lenteléje).

Duomenys apie jregistruotas nekilnojamojo turto registre (toliau NTR) teritorijas, kuriose
taikomos SZNS jraSyti apraSomojoje lenteléje.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés
sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (I
skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V-
217 ,Deél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo® patvirtinto Zemélapio teritorija,
kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama, todél suformuotuose sklypuose nustatoma
Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).



Planuojama teritorija patenka | kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji
apsaugos zona), todél suformuotuose sklypuose nustatomos Radiolokatoriy apsaugos zonos (VI
skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Suformuotuose sklypuose nustatyta Pozeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (registruota NTR , teritorijos unikalus numeris: 100702862 ir
teritorijos unikalus numeris: 100711293 ).

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai (IGG) atliekami, vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai“ nuostatomis.

Nustatytos SZNS (registruotos NTR) sklype esantiems vandentiekio ir nuoteky bei rysiy
inZineriniams tinklams. Nustatytos (nejregistruotos NTR) SZNS per sklypg praeinantiems
vandentiekio ir nuoteky tinklams. Inzineriniy tinkly apsaugos zonos (jrengus, perklojus ar
demontavus tinklus), turi bdti nustatomos (tikslinamos), vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemeés naudojimo sglygy jstatymu, ir registruojamos NTR.

Sprendiniai pasijungimui j inZinerinius tinklus

Teritorija inZineriSkai aprdpinta Teritorija inzineriSkai aprdpinta: pastatas prijungtas prie elektros,
duju, rySiy, vandentiekio ir nuoteky tinkly. Sklype Silumos tinkly néra.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas. pastatas prijungtas prie centralizuoty vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly.

PavirSiniy nuoteky tinkly teritorijoje néra. PavirSiniy nuoteky surinkimas ir paskirstymas sklype
esamas ir turi bati sprendziamas, nepazeidziant treciujy Saliy interesuy.

Elektros tiekimas esamas. Rysiy tinklai esami.

Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo specialiajame plane (TPD reg. Nr. T00076409) planuojama teritorija patenka j patenka
j konkurencinés (misrios) aprapinimo Siluma zong K20, kurioje numatytas kietojo kuro (tame tarpe
biokuro) naudojimo ribojimas. AB ,Siauliy energija“ Silumos perdavimo tinkly néra. Esamas
pastatas Sildomas dujomis. KeiCiant esamg pastato Sildymo blda, turi bati vadovaujamasi
Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo specialiojo plano (TPD reg. Nr. T00076409) sprendiniais, sprendziama, rengiant
statiniy projektus. Skatinamas ekologiSkas Sildymo badas i$ atsinaujinanciy energijos Saltiniy.

Visi inZineriniai tinklai, jrenginiai ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui,
projektuojami bei jrengiami (rekonstruojami) sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) léSomis.

Sprendiniai susisiekimui ir automobiliy parkavimui

Privaziuojama esamais privaziavimais i§ Gamybos gatvés (D gatvés kategorija) - tiesiai i$
Gamybos gatvés bei kelio servitutu per sklypg Gamybos g. 4A (sklype Gamybos g. 4A nustatytas
servitutas visuomenés poreikiams). Per planuojamo sklypo dalj privaziuojama j gretimus sklypus —
sklype pravaziavimui nustatomas kelio servitutas S1. Esama susisiekimo schema nesikeicia.

Automobiliy parkavimas suformuotame sklype pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai” XlII skyriaus reikalavimus. Automobiliy parkavimo vietos
sklype, kuriose telpa 20 automobiliy, pazymétos sprendiniy brézinyje. Arti néra gyvenamosios ar
visuomeninés paskirties pastaty, todél nuo suplanuoty automobiliy stovéjimo viety iki
gyvenamosios paskirties pastaty iSlaikomi atstumai didesni nei norminiai . Kitos automobiliy
parkavimo vietos planuojamame sklype gali biti sprendziamos jrengiant parkavimo vietas pastate
(-uose) arba pozeminiame parkinge, bei uz sklypo riby, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai" Xlll skyriaus 112 punto nuostatomis. Reikalingas
automobiliy viety skai€ius, automobiliy viety iSdéstymo bei parkavimo badai tikslinami pagal
konkrecias pastaty ir patalpy paskirtis ir sprendziami rengiant statiniy projektus.

Visi privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano koregavimo sprendiniy
jgyvendinimui,  projektuojami bei jrengiami (rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo



iniciatoriy) léSomis.
Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Planuojamas esamas sklypas, kuriam nustatomas komercinés paskirties naudojimo bidas,
kuriame galima vie$buciy, administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo, paskirties
pastaty statyba, ir juose leistina Gkiné veikla. Susidarantys terSalai — buitinés nuotékos ir buitinés
atliekos.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas numatomas j buitiniy atlieky konteinerius.
Geriamo vandens tiekimas esamas S centralizuoty vandentiekio tinkly
Buitiniy nuoteky iSleidimas esamas j centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus.

Lietaus nuotekos. Teritorijoje yra pavirSiniy nuoteky tinklai. Sklypo planiravimas turi uztikrinti, kad
lietaus nuotekos sklypuose sklandziai pasiskirstyty j nuoteky surinkimo trapus ar j zalius plotus,
nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

Aplinkos oro tarsai detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Zeldiniai. Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje yra vienas medis, kuris iSsaugomas. Detaliojo
plano koregavimo sprendiniais Zeldiniy (medziy) mazinimas nenumatomas. Sklypai néra Siauliy
miesto gamtiniame karkase. Sutvarkyta teritorija, kokybiSkos architektlros nauji pastatai pagerins
krastovaizdzio estetine kokybe. Sprendiniy bréziniuose pazyméti planuojami priklausomuyjy
Zeldyny plotai, kitos Zeldyny ploty vietos sklype sprendziamos rengiant statiniy projektus, iSlaikant
sklype ne mazesnj nei 10% sklypo ploto priklausomyjy Zeldyny plotg. Zeldyny plotai ar Siy ploty
kompensavimas sklype, rengiant statiniy projektus, sprendziami, vadovaujantis ,Priklausomuyjy
zeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos aprasu“ (didZiausia leidziama kompensuoti
priklausomujy Zeldyny normy dalis pagal Apraso 8.2 ir 8.3 papunkcius — 1/2).

Vykdant pastaty statybg suformuotame sklype , visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.
Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.

Sprendiniy jtaka kvartalo urbanistinéms struktiroms

Kvartalo esamoms urbanistinéms struktdroms detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos
ar reikSmingos jtakos neturés, nes planuojamas vienas nedidelis sklypas, kuriame uZzstatymas
esamas. Planuojamame sklype nustatomi reglamentai - sklypo uzstatymo tankio ir uzstatymo
intensyvumo rodikliai (mazesni nei leidziami bendrajame plane) nustatomi, atsizvelgiant |
urbanistinj kontekstg, bet sudarant sglygas teritorijos vystymuisi, iSnaudojant esamg infrastruktdra.

Esamos kvartalo urbanistinés struktiros nepilnai susiformavusios, uzstatymas gana chaotiskas
ir menkos architektdrinés vertés, detaliojo plano sprendiniai sudaro sglygas planuojamos teritorijos
vystymui bei urbanistinio audinio uzpildy atsiradimui. Teritorijy miesto viduje urbanizavimas,
iSnaudojant esama inzinerine infrastruktira, saugo gamtinius isteklius, daro efektyvesnémis
ekonomines investicijas ir kuria vientisg socialinj miesto kiing.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty Gamybos gatvéje,
atstumai iki kuriy ~ 50 m ir ~ 70 m nuo tolimiausio suplanuoto uzstatymo sklype (zidréti situacijos
schema su prieSgaisriniais hidrantais).

Keliy plotis turi bdti ne mazesnis kaip 3,5 m, auk$¢io gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV skyrius 148.6 p.).

Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus,
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.
Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprdpinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais bidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas sglygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai



sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

Situacijos schema su prieSgaisriniais hidrantais:

Esami hidrantai

Gamybos g. 4, Siauliai

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

NeiSlaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis arba pastatai gali bdti sujungiami j vieng gaisrinj skyriy pagal
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose iSdéstytas nuostatas (sprendimai turi bati
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio priesSgaisriniu aspektu neturés.

Rengiant detaliojo plano koregavimag, derinami fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiu,
savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy —
detaliojo plano sprendiniai rengiami pagal institucijy iSduotas planavimo salygas, uZztikrinamos
vieSinimo bei pristatymo visuomenei procedros, treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojandiy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojanCias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Treciyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Esami ar planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos
plane numatomos priemoneés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais,
kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato
papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirCiai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacijg, gretimy zemés sklypy paskirtj bei

numatomus dkinés veiklos budus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

Architekté Sigita JanuSauskiené



