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 Sprendiniai:


Šiuo detaliuoju planu nustatome teritorijos šalia Išradėjų ir Aukštabalio gatvių sankirtos Šiauliuose detaliojo plano koregavimas sklype Išradėjų g. 21, kurio kadastro Nr. 2901/0023:694, ir sklype, kurio kadastro Nr. 2901/0023:456 naudojimo reglamentus pagal galiojančius

teritorijų planavimo dokumentus, Šiaulių miesto bendrąjį planą ir kitus teisės aktus.

 Detalusis planas rengiamas, derinamas ir viešai svarstomas bendrąja tvarka.

 Gretimos teritorijos kol kas yra neužstatytos statiniais. Planuojam a teritorija iš trijų pusių ribojasi su Daubos, Išradėjų ir Aukštabalio gatvėmis bei registruotais dviejais žemės sklypais.

 Planuojamoje teritorijoje nebus vykdoma veikla susijusi su tarša , todėl neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės.

 Išradėjų, Aukštabalio bei Daubos gatvių raudonosios linijos sutampa su planuojamais žemės sklypais.

 Įvažiavimai/išvažiavimai į/iš žemės sklypą Nr. 1 - numatomi iš Išradėjų gatvės bei iš Aukštabalio gatvės suprojektuoto įvažiavimo (2025-05-21 Šiaulių miesto savivaldybės administracijos Nr. A-529 " Dėl projekto tvirtinimo Šiaulių m. Aukštabalio gatvės kapitalinio

remonto").Įvažiavimas į žemės sklypą Nr. 2 yra iš Aukštabalio g. ir kelio servitutu, numatytu sklype Nr. 1.  Įvažiavimas/išvažiavimas į/iš žemės sklypą Nr. 3 - suplanuotas iš Daubos gatvės.

 Automobilių stovėjimo vietų įrengimas bus vykdomas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai" nuostatas sklypų ribose.

 Saugotinų medžių suformuotuose sklypuose nėra.

 Žemės sklypų koordinates žiūrėti žemės sklypų ribų planuose.

 Brėžinyje parodytos siūlomos statinių statybos riba ir statybos linija gali būti koreguojamos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 9 dalimi , išlaikant normatyvinius atstumus tarp pastatų, sklypų ribos, želdinių, inžinerinių tinklų ir

įrenginių.

 Statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų, valdytojų  ar naudotojų (ir kt.) teisėti interesai. Detaliuoju planu nustatoma, kad tarp planuojamų sklypų statybos užstatymo riba galima 3.0 m atstumu nuo sklypų ribų arba didinant pastato

aukštingumą nuo 8.50 m, užstatymo linija nuo kaimyninių žemės sklypų atitraukiama po 0.5 m vienam aukščio metrui nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės arba gauti gretimo sklypo rašytinį savininko sutikimą. Bet kokiu atveju komercinės paskirties objektų teritorijose

pastatų aukštingumas negali viršyti 24 m aukštį.

 Detaliojo plano įgyvendintojai (nekilnojamojo turto savininkai) inžinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas, reikalingus suplanuotiems statiniams funkcionuoti, perkelia, išmontuoja, išplečia ar nutiesia savo lėšomis teisės aktų nustatyta tvarka.

 Sprendžiant sklypuose užstatymą visų projektų stadijose vadovautis priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694 (Žin., 2007, Nr. 137-5624).

 Planuojamoje teritorijoje nebus vykdoma veikla susijusi su tarša, todėl neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės.  Jei rengiant statybos projektus bus numatoma tarši veikla, pagal galiojančius teisės aktus būtina atlikti SPAV ir/ar PAV dokumentus.

 Teritorijoje planuojamoms veikloms reikalinga sanitarinė apsaugos zona privalo tilpti sklype, kuriame bus vykdoma ši veikla.

 Nors elektros oro tinklai yra demontuoti, bet sanitarinės apsaugos zonos yra registruotos VĮ Registrų centras, todėl užstatymas sklypuose galimas tik tada, kai bus išregistruotos elektros tinklų apsaugos zonos. Elektros tinklų (kabelis) apsaugos zonos nepatenka į

planuojamus žemės sklypus

 Oro linijos apsaugos zona – išilgai oro linijos esanti žemės juosta, kurios ribos nustatomos matuojant horizontalų atstumą į abi puses nuo kraštinių oro linijos laidų, ir oro erdvė virš šios juostos. Oro linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsižvelgus į šių linijų įtampą:(110 kV

įtampos oro linijoms – po 20 metrų bei žemos įtampos požeminis kabelis - po 2 metrus).

 Specialiosios žemės naudojimo sąlygos elektros tinklų apsaugos zonose:

1. Elektros tinklų apsaugos zonose draudžiama:1) statyti gyvenamosios, kultūros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugų, prekybos, administracinės, viešbučių, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukštesnės įtampos oro linijų apsaugos zonose; 2) statyti ir (ar)

įrengti stadionus, sporto, žaidimų aikšteles, turgavietes, pavojingų medžiagų talpyklas ir saugyklas, sąvartynus, viešojo transporto stoteles; 3) statyti ir (ar) įrengti visų rūšių transporto priemonių ir (ar) mechanizmų stovėjimo ir saugojimo aikšteles oro linijų apsaugos zonose; 4)

organizuoti renginius, susijusius su žmonių susibūrimu; 5) gadinti, užtverti ar užversti kelius, skirtus privažiuoti prie elektros tinklų; 6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparatų sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais žemiau kaip 30 metrų virš aukščiausio oro

linijos laido, išskyrus elektros tinklų naudotojų naudojamus elektros tinklų priežiūrai skirtus skraidymo aparatus; 7) stovėti visų rūšių transporto priemonėms ir (ar) mechanizmams po oro linijų laidais 330 kV ir aukštesnės įtampos oro linijų apsaugos zonose; 8) barstyti iš

lėktuvų ir kitų skraidymo aparatų trąšas ir chemikalus ant 35 kV ir aukštesnės įtampos oro linijų, transformatorių pastočių, skirstyklų ir srovės keitimo stočių; 9) naudoti ugnį ir atlikti ugnies darbus, įrengti bei naudoti laužavietes, kepsnines, turistines virykles, laikinąsias lauko

pirtis ir kitus atvirus arba uždarus ugnies šaltinius, taip pat bet kokius aukštos temperatūros, galinčius sukelti ugnį, įrenginius, išskyrus atvejį, nurodytą šio straipsnio 2 dalies 8 punkte; 10) sandėliuoti bet kokias medžiagas, išskyrus skirtas elektros tinklų statybos darbams

vykdyti.

2. Elektros tinklų apsaugos zonose, Statybos įstatyme, Teritorijų planavimo įstatyme ar Lietuvos Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinklų savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudžiama: 1) statyti statinius

ir (ar) įrengti įrenginius, išskyrus statinius ir įrenginius, kurių statyba draudžiama pagal šio straipsnio 1 dalį; 2) keisti pastato (patalpos, patalpų) ar inžinerinio statinio paskirtį; 3) rekonstruoti, griauti statinius ar išardyti įrenginius; 4) įrengti gyvūnų laikymo aikšteles, vielines

užtvaras ir metalines tvoras; 5) atlikti įvairius kasybos, dugno gilinimo, žemės kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo, užtvindymo darbus; 6) sodinti, auginti arba kirsti želdinius (išskyrus krūmus ir žolinius augalus); 7) mechanizuotai laistyti žemės ūkio kultūras; 8) naudoti

ugnį ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti; 9) įrengti visų rūšių transporto priemonių ir kitų mechanizmų stovėjimo aikšteles požeminių kabelių linijų apsaugos zonose; 10) dirbti smūginiais ir (ar) vibraciją sukeliančiais mechanizmais požeminių kabelių linijų

apsaugos zonose; 11) keisti žemės paviršiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntą arba užpilti papildomą grunto sluoksnį) požeminių ir povandeninių kabelių linijų apsaugos zonose;12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugną siekiančiais įrankiais

povandeninių kabelių linijų apsaugos zonose; 13) įvažiuoti transporto priemonėms ir kitiems mechanizmams, kurių aukštis su kroviniu arba be jo yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (žemės) paviršiaus oro linijų ir oro kabelių linijų apsaugos zonoje.

3. Elektros tinklų savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu šio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai pažeis elektros tinklų techninės saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojų aplinkai, žmonių turtui, jų gyvybei ar sveikatai.
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Planavimo tikslai:

žemės sklypų sujungimas; žemės sklypų padalijimas; teritorijos naudojimo reglamento nustatymas vadovaujantis

galiojančių teisės aktų reikalavimais ir Šiaulių miesto bendrojo plano sprendiniais .

Planavimo uždaviniai:

planuojamoje teritorijoje esamam ir planuojamiems sklypams nustatyti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo

būdus, nustatyti privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus ir/ ar žemės sklypų formavimo ir pertvarkymo

principus vadovaujantis Šiaulių miesto bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamą schemą).

Papildomi detaliojo plano uždaviniai:

numatyti funkcinius bei kompozicinius ryšius su gretimomis teritorijomis; suformuoti optimalią urbanistinę struktūrą;

suplanuoti optimalų inžinerinių komunikacijų koridorių tinklą, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti

reikalingų servitutų poreikį, vykdyti institucijų išduotose planavimo sąlygose nurodytus reikalavimus.
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(prioritetinis)
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sandėliavimo

objektų

teritorijos P

(galimas)

70 2.00 6

Specialiosios naudojimo sąlygos :

1. Požeminio  vandens  vandenviečių  apsaugos  zonos

(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.4570 ha.

2. Aerodromo  apsaugos  zonos (III skyrius,  pirmasis

skirsnis) - 0.4570 ha.

3. Elektros tinklų apsaugos  zonos (III skyrius,

ketvirtasis skirsnis) - 0.1876 ha.

4. Radiolokatorių apsaugos zonos (VII skyrius,

ketvirtasis skirsnis) -  0.4570 ha.

5. Teritorijos,  kuriose, atsižvelgiant  į nacionalinio

saugumo reikalavimus,  taikomi statybos apribojimai  (X

skyrius, antrasis skirsnis) - 0.4570 ha.

Sklypui nustatyti servitutai:

S2 215 - kelio servitutas  teisė važiuoti  transporto

priemonėmis,  naudotis  pėsčiųjų  taku (tarnaujantis

daiktas) - 0.1159 ha.

S6 ir S8 218 - servitutas  teisė tiesti, aptarnauti  ir

naudoti  požemines,  antžemines  komunikacijas

(viešpataujantis) - 0. 0823 ha.

S3 222 - servitutas  teisė tiesti, aptarnauti  ir naudoti

požemines,  antžemines  komunikacijas  (tarnaujantis)  -

0.0978 ha.
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Komercinės, administracinės, visuomeninės,

specialiųjų paslaugų pastatų paskirties grupių

pastatams, sporto paskirties inžineriniams statiniams,

įstaigų, teikiančių socialinės globos ar socialinės

priežiūros paslaugas su apgyvendinimu pastatams,

degalinėms.

Gamybos, remonto ir pramonės įmonių ar dirbtuvių,

sandėlių statiniams, automatizuotų sandėliavimo

sistemų statiniams, energetikos objektams, įskaitant

branduolinės energetikos objektus ir statinius

(atominė elektrinė, branduolinis reaktorius,

branduolinių medžiagų ir radioaktyviųjų atliekų

saugykla, jų perdirbimo objektas, taip pat

radioaktyviųjų atliekų tvarkymo įrenginys

radioaktyviųjų atliekų kapinynas ir kita), atliekų

naudojimo, atliekų paruošimo naudoti ar šalinti,

atliekų surinkimo ir atliekų laikymo (naudoti skirtoms

atliekoms laikyti ne ilgiau kaip 3 metus, šalinti

skirtoms atliekoms laikyti ne ilgiau kaip 1 metus)

statiniams ir (ar) įrenginiams.
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Specialiosios naudojimo sąlygos :

1. Požeminio  vandens vandenviečių  apsaugos  zonos

(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.4443 ha.

2. Aerodromo  apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis

skirsnis) - 0.4443 ha.

3. Elektros tinklų apsaugos  zonos (III skyrius,

ketvirtasis skirsnis) - 0.0072 ha.

4. Radiolokatorių apsaugos zonos (VII skyrius,

ketvirtasis skirsnis) -  0.4443 ha.

5. Teritorijos,  kuriose, atsižvelgiant  į nacionalinio

saugumo reikalavimus,  taikomi statybos apribojimai  (X

skyrius, antrasis skirsnis) - 0.4 443 ha.

Sklypui  nustatyti servitutai:

S1 115 - kelio servitutas  teisė važiuoti  transporto

priemonėmis,  naudotis pėsčiųjų  taku (viešpataujantis

daiktas) - 0.1159 ha.

S5 222 - servitutas  teisė tiesti, aptarnauti  ir naudoti

požemines,  antžemines  komunikacijas  (tarnaujantis)

0.0338 ha.

S4 ir S8 218 - servitutas  teisė tiesti,  aptarnauti  ir

naudoti požemines,  antžemines  komunikacijas

(viešpataujantis) 0. 1463 ha.
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Techniniu darbo projektu suprojektuotas ir

patvirtintas: Susisiekimo komunikacijų: gatvių

(1.2.) - Šiaulių m. Aukštabalio gatvės kapitalinio

remonto, įrengiant nuovažą į sklypą

kad. Nr. 2901/0023:456, projektas
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Specialiosios naudojimo sąlygos :

1. Požeminio  vandens  vandenviečių  apsaugos  zonos

(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.4090 ha.

2. Aerodromo  apsaugos  zonos (III skyrius,  pirmasis

skirsnis) - 0.4090 ha.

3. Radiolokatorių apsaugos zonos (VII skyrius,

ketvirtasis skirsnis) -  0.4090 ha.

4. Teritorijos,  kuriose, atsižvelgiant  į nacionalinio

saugumo reikalavimus,  taikomi statybos apribojimai  (X

skyrius, antrasis skirsnis) - 0.4 090 ha.

Sklypui nustatytas servitutai:

S4 ir S6 218 - Servitutas  teisė tiesti, aptarnauti  ir

naudoti  požemines,  antžemines  komunikacijas

(viešpataujantis) - 0. 1316 ha.

S7 222 - servitutas  teisė tiesti, aptarnauti  ir naudoti

požemines,  antžemines  komunikacijas  (tarnaujantis)

0.0485 ha.
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NAGRINĖJAMA TERITORIJA

Esamų sklypų naikinama riba

Žiedinės sankryžos Aukštabalio ir Baltų gatvių

sankirtoje sankirtos Aukštabalio ir Serbentų gatvių

įrengimo techninis darbo projektas.

II etapas: Tauro gatvės tęsinio ir žiedinės

sankryžos Aukštabalio ir Baltų gatvės sankirtoje

įrengimo techninis darbo projektas

Š

Preliminari jungiamsios gatvės schema

K; P

70

Komercinės

paskirties

objektų

teritorijos K

(prioritetinis)

Pramonės ir

sandėliavimo

objektų

teritorijos P

(galimas)

Komercinės

paskirties

objektų

teritorijos K

(prioritetinis)

Pramonės ir

sandėliavimo

objektų

teritorijos P

(galimas)

K; P

K; P
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Komercinės, administracinės, visuomeninės,

specialiųjų paslaugų pastatų paskirties grupių

pastatams, sporto paskirties inžineriniams statiniams,

įstaigų, teikiančių socialinės globos ar socialinės

priežiūros paslaugas su apgyvendinimu pastatams,

degalinėms.

Gamybos, remonto ir pramonės įmonių ar dirbtuvių,

sandėlių statiniams, automatizuotų sandėliavimo

sistemų statiniams, energetikos objektams, įskaitant

branduolinės energetikos objektus ir statinius

(atominė elektrinė, branduolinis reaktorius,

branduolinių medžiagų ir radioaktyviųjų atliekų

saugykla, jų perdirbimo objektas, taip pat

radioaktyviųjų atliekų tvarkymo įrenginys

radioaktyviųjų atliekų kapinynas ir kita), atliekų

naudojimo, atliekų paruošimo naudoti ar šalinti,

atliekų surinkimo ir atliekų laikymo (naudoti skirtoms

atliekoms laikyti ne ilgiau kaip 3 metus, šalinti

skirtoms atliekoms laikyti ne ilgiau kaip 1 metus)

statiniams ir (ar) įrenginiams.
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Komercinės, administracinės, visuomeninės, specialiųjų

paslaugų pastatų paskirties grupių pastatams, sporto

paskirties inžineriniams statiniams, įstaigų, teikiančių

socialinės globos ar socialinės priežiūros paslaugas su

apgyvendinimu pastatams, degalinėms.

Gamybos, remonto ir pramonės įmonių ar dirbtuvių,

sandėlių statiniams, automatizuotų sandėliavimo

sistemų statiniams, energetikos objektams, įskaitant

branduolinės energetikos objektus ir statinius (atominė

elektrinė, branduolinis reaktorius, branduolinių medžiagų

ir radioaktyviųjų atliekų saugykla, jų perdirbimo objektas,

taip pat radioaktyviųjų atliekų tvarkymo įrenginys

radioaktyviųjų atliekų kapinynas ir kita), atliekų

naudojimo, atliekų paruošimo naudoti ar šalinti, atliekų

surinkimo ir atliekų laikymo (naudoti skirtoms atliekoms

laikyti ne ilgiau kaip 3 metus, šalinti skirtoms atliekoms

laikyti ne ilgiau kaip 1 metus) statiniams ir (ar)

įrenginiams.
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(14.0)
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2.00 (14.0)
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S5, S6

S1, S2,

S3, S4

Valstybinė žemė

Žemės sklypas adresu Daubos

g. 2D, Šiauliai

Kadastrinis Nr. 2901/0023: 975

Sklypo savininkas: MB

"Grysteka"

Sklypo pagrindinė naudojimo

paskirtis: Kita

Žemės sklypo naudojimo

būdas: Pramonės ir

sandėliavimo objektų teritorijos

Žemės sklypas adresu Šiaulių m.

sav., Šiaulių m. sav. teritorija,

Aukštabalio g.

Sklypo kadastrinis Nr. 2901/7001:37

Sklypo savininkas: LIETUVOS

RESPUBLIKA

Patikėtinis: Šiaulių miesto

savivaldybė.

Sklypo pagrindinė naudojimo

paskirtis: Kita

Žemės sklypo naudojimo būdas:

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų

koridorių teritorijos

Žemės sklypas adresu Šiaulių

m. sav., Šiaulių m. sav.

teritorija, Daubos g.

Sklypo kadastrinis Nr.

2901/0023:1029

Sklypo savininkas: LIETUVOS

RESPUBLIKA

Patikėtinis: Šiaulių miesto

savivaldybė.

Sklypo pagrindinė naudojimo

paskirtis: Kita

Žemės sklypo naudojimo

būdas: Susisiekimo ir

inžinerinių tinklų koridorių

teritorijos

Žemės sklypas adresu Šiaulių

m. sav., Šiaulių m. sav.

teritorija, Šiaulių miesto pietinis

aplinkkelis- Išradėjų gatvės 1

dalis.

Sklypo kadastrinis Nr.

2901/0023:677

Sklypo savininkas: LIETUVOS

RESPUBLIKA

Patikėtinis: Šiaulių miesto

savivaldybė.

Sklypo pagrindinė naudojimo

paskirtis: Kita

Žemės sklypo naudojimo

būdas: Susisiekimo ir

inžinerinių tinklų koridorių

teritorijos

Žemės sklypas adresu Daubos g. 2E,

Šiauliai

Kadastrinis Nr. 2901/0023:1015

Sklypo savininkai: Fiziniai asmenys.

Sklypo pagrindinė naudojimo

paskirtis: Kita

Žemės sklypo naudojimo būdas:

Pramonės ir sandėliavimo objektų

teritorijos

Valstybinė žemė
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S7

Esami elektros tinklai (kabelis)ir jų 

2

2

,

7

6

2 m aps. z. 

Esami elektros tinklai (oro linija)ir jų 

20 m aps. z. 
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S8

Pajungimas į esamus

vandentiekio tinklus (diametras

315 mm)

Pajungimas į esamus nuotekų

kanalizacijos tinklus

(Aukštabalio, Baltų,

Išradėjųgatvių sankirta

diametras 315 mm, šulinys Nr.

74)

K

1

K

1

K

1

K

1

Pajungimas į esamus nuotekų

kanalizacijos tinklus

(Aukštabalio, Baltų,

Išradėjųgatvių sankirta

diametras 315 mm, šulinys Nr.

74)

12,50 m x 12,50 m apsisukimo 

aikštelė priešgaisriniam transportui

1

2

,

5

0

1

2

,

5

0

Preliminari priešgaisrinio hidranto 

ar vandens telkinio vieta


