SPRENDINIAI Teritorijos Salia 13radéjy ir AukStabalio gatviy sankirtos Siauliuose detaliojo plano koregavimas sklype
AI§KINAMASIS RASTAS I5radéjy g. 21, kurio kadastro Nr. 2001/0023:0694, ir sklype, kurio kadastro Nr. 2601/0023:0456

SPRENDINIAI
AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendri duomenys

1. Teritorijy planavimo dokumento rengimo pagrindas:
Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. rugpjicio 12 d.
jsakymas Nr. A-748 (toliau — Jsakymas) D¢l detaliojo plano koregavimo®,

2. Planavimo dokumento pavadinimas:

Teritorijos $alia 15radéjy ir Aukstabalio gatviy sankirtos Siauliuose detaliojo plano
koregavimas sklype |Sradéjy g. 21, kurio kadastro Nr. 2901/0023:0694, ir sklype, kurio
kadastro Nr. 2901/0023:0456.

3. Planuojamos teritorijos adresai:
Planuojama teritorja — 2Zemés sklypas ISradéjy g. 21, kurio kadastro Nr.
2901/0023:0694, ir Zemés sklypas, kurio kadastro Nr. 2901/0023:0456, Siauliuose.

4. Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos plotas:
Planuojamos teritorijos plotas yra apie 1,3107 ha, nagrinéjamos teritorijos plotas —
apie 7 ha.

5. Kvartalo ribos:

Nagrinejama teritorija atitinka kvartalo apibréZimg pagal Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalies nuostatas. Nagringjama teritorijg i3
trijy pusiy riboja inZineriniy susisiekimo komunikacijy koridoriai: vakarinéje — ISradejy
9., Siaurinéje — Daubos g., rytinéje — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
sklypas, kurio kadastro Nr. 2901/0023:1029, ir pietinéje — Aukstabalio g. tesinys, kurio
kadastro Nr. 2901/7001:0037.

6. Planavimo organizatorius:
Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vasario 16-osios g. 62, LT-
76295 Siauliai, tel. +370 41 509490, el. p. info@siauliai.It

7. Planavimo iniciatorius:
Fizinis asmuo.

8. Rengéjas:
ARCHITEKTUM UAB, Biliskiy k. 2, Kelmés r., tel.: +370 698 23369.

9. Planavimo tikslai:

Zemés sklypy sujungimas; Zemés sklypy padaliimas; teritorijos naudojimo
reglamento nustatymas vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais ir Siauliy
miesto bendrojo plano sprendiniais.
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SPRENDINIAI Teritorijos Salfa i3radéjy ir Auk3tabalio gatviy sankirtos Siaulivose detaliojo plano koregavimas skiype
AI§KINAMASIS RASTAS |Sradiéjy 9. 21, hurio kadastro Nr. 2801/0023:0694, ir sklype, kurio kadastro Ne. 2001/0023:0456

10. Detaliojo plano uzdaviniai:

Planuojamoije teritorijoje esamiems ir planuojamiems sklypams nustatyti pagrinding
Zemés naudojimo paskirt, naudojimo badus, nustatyti privalomus ir papildomus
teritorijos naudojimo reglamentus ir/ ar Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo
principus vadovaujantis Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg
schemag).

11. Papildomi detaliojo plano uzdaviniai:

Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
suformuoti optimalig urbanistine struktdira; suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy
koridoriy tinklg, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj, vykdyti institucijy iSduotose planavimo saglygose nurodytus
reikalavimus.

12. Papildomi reglamentai:

Teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai, teritorijos viesyjy erdviy
isdéstymas, susisiekimo komunikacijy iSdéstymas, norminiy Zeldyny i$déstymas.
Parengti suvestinj inzineriniy tinkly, susisiekimo, Zeldyny, sklypo riby nuzyméjimo ir
servituty bei kitus brézinius paaiSkinancius planucjamus sprendinius ir pan.

13. Tyrimai ir galimybiy studijos:

Parengti planuojamos teritorijos topografinj plana; atlikti medZiy inventorizacija (jei
ju planuocjamoje teritorijoje jy yra); atlikti planuojamos ir aplinkinés teritorijos gamtinés
ir urbanistinés aplinkos analize; parengti urbanistinés struktiros schema.

14.SPAV reikalingumas:
Nereikalingas arba nustatomas pagal institucijy sglygas.

15. Detaliojo plano koncepcijos rengimas:
Nerengiama.

16. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti:
Nerengiamas.

17. Sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas:
Nerengiamas.

18. Suplanuoty urbanistiniy struktiry vizualizacijos 3D formatu ir maketo
parengimas:

|vertinus esama buokle ir parengus detaliojo plano sprendinius, sprendiniy
Elektroninio dokumento nuorasas konkretizavimo stadijoje vyriausiajam architektui
ivertinus poreikj, pateikti formuojamy urbanistiniy struktary 3D vizualizacijg ar maketa,
reikalinga detaliojo plano sprendiniams paaiskinti.

19. Informacinio (iy) stendo (y) vieta(os) ir stendo matmenys:

b
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SPRENDINIAI Teritedjos 3alia ISradéjy ir Auk§tabatio gatviy sankitos Siaulivose dalalicje plano koregavimas sklype
AI§KINAMASIS RASTAS |5radéjy g. 21, kurio kadastro Nr. 2801/0023.0694, ir sklype, kurio kadasiro Nr. 2901/0023:0456

Informacinio stendo vieta nurodyta planuojamos teritorijos schemoje. Informacinio
stendo matmenys nemaZzesni nei 40 x 50 cm.

20. Detaliojo planavimo etapai:
Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

21. VieSumo uztikrinimas:
Detaliojo plano rengimo vieSumo procediros atliekamos teisés aktuose
nustatyta tvarka. Jas uztikrina planavimo organizatorius ir jo jgaliotas asmuo.

22. Planavimo terminai:
Nurodyti teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje.

23. Derinimo procedira:

Detalyjj plang derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziGros informacinéje sistemoje
(TPDRIS).

24, Kiti reikalavimai:

Trokstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti
rengejui. Projekty rengti ant skaitmeniniy Zemélapiy, panaudojant M 1:500 — M1:1000
duomenis. Planavimo organizatorius patvirtintg dokumentg turi uZregistruoti
www.planucjustatau.lt.

25. Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumentai, kuriais vadovaujamasi
rengiant projekty:

» Siauliy miesto bendrasis planas, T00039005 (000292001569);

« Siauliy miesto bendrojo plano koregavimas, T00081766, 2018-04-17;

e T00081697 Siauliy miesto bendrojo plano dalies - prekybos centry i§déstymo
scecialusis 2018-03-29;

« Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,KrastovaizdZio ir nekilnojamojo kultaros
paveldo tvarkymas” koregavimas, T00082837, 2018-12-28;

» Siauliy miesto vandenviediy sanitariniyy zony nustatymo specialusis planas,
T00038864 (000292000996);

« Antriniy Zaliavy ir misriyjy atlieky konteineriy aiksteliy Siauliuose specialusis
planas, TO0039093 (000292001653);

« Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas, TO0077169, 2015-
10-15;

» T00082754 Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialusis planas 2018-12-04;

» Bendra tvarka parengtas specialusis planas Siauliy miesto pietinio aplinkelio -
Serbenty, Aukstabalio, ISradéjy, Sembos, Statybininky gatvémis, T00040671
(000292000841);

« Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros
specialiojo plano keitimas, T00080732, 2017-08-30;
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SPRENDINIA{ Teritorijos &alia §radéfy ir AukStabatio gatviy sankirtos Siaulivose detaligio plano koregavimas sklype
AIEKINAMASIS RASTAS |&radéfy g. 21, kwrio kadastro Nr. 2801/0023:0694, ir sklype, kurio kadastro Nr. 260 1/0023:0458

o Dviradiy transporto Siauliy mieste vystymo schema, T00040209
(000292000449);

» Energijos risies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialicjo plano ir
reglamento koregavimas, T00076409, 2015-07-14;

» Siauliy miesto degaliniy iSdéstymo schemos koregavimo specialusis planas,
T00038882 (000292001014);

o Siauliy miesto iSorinés vaizdinés reklamos specialusis planas, 2015-04-07,
T00075486;

o T00085699 Dél Siauliy apskrities misky tvarkymo schemos keitimo , 2021-01-
1.

26.Pagrindiniai teisés aktai, kuriais vadovaujamasi rengiant planavimo
dokumenta:
|statymai:

« Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;
+ Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;
* Lietuvos Respublikos statybos jstatymas,
+ Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostatai;
» Specialiosios Zemes ir misko naudojimo saglygos;
» Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bado nustatymo ir keitimo tvarkos bei
salygy aprasas;
« Pasitlymy teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apra3as;
* Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatai;
« Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeidyny ploty normos ir Priklausomuyjy Zeidyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas;
» Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas;
» Gamtinio karkaso nuostatai;
» Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés;
« Statybos techninis reglamentas STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé”;
» Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija;
» Teritorijy planavimo normos;
» Nuoteky tvarkymo reglamentas;
» Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas.
+ Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti;
- Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai;
» Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés.
- Zemés naudojimo bldy turinio aprasas;
» Teritorijy planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos aprasas.
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SPRENDINIAI Teritorijos $alia IEradéjy ir Aukétabalio gatviy sankirtos Siaulivose detaliojo plano koregavimas sklype
AI§KINAMASIS RASTAS 15radéjy g. 21, kurio kadastro Nr. 2801/0023:0694, ir sklype, kurio kadastro Nr. 2901/0023:0456

2. Esamos bikiés jvertinimas.
(Esamos buklés analize Zidr. Esamos biklés bréZinyje).

2.1. Nagrinéjama teritorija:

Nagrinéjama teritorija yra Siauliy miesto pramonés ir sandéliavimo teritorijoje, kurioje
uZstatymas yra dalinai susiformaves (ziar. pridedamg situacijos schemg ir Siauliy
miesto BP koregavimo i$traukg). Sioje Siauliy m. dalyje susiformavusi laisvo
planavimo uzZstatymo ir atskirai stovinCiy pramonés bei komerciniy pastaty zonos.
Nagrinéjamoje teritorijoje yra komercinei veiklai naudojami pastatai bei dar neuzstatyti
Zemés sklypai. Nagrinéjamos teritorijos kraStovaizdis tolygus, laisvi teritorijos plotai
dalinai apzeldinti medziais ir krimais, reljefas tolygus, urbanistiné struktira laisvo
uZstatymo, inZineriné ir socialiné infrastruktdra iSvystyta.

Siauliy miesto bendrajojo plano koregavimo Nr. T00081766 planuojamai
teritorijai nustatyti reglamentai:

» teritorijos indeksas(teritorijos naudojimo tipas): uPS-1;

» teritorijos pavadinimas ir charakteristika: pramonés ir sandéliavimo zona;

« funkcinés zonos charakteristika: teritorija, kurioje dominuoja gamybine ir panasi kita
gkiné veikla, su Siy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inZinering, paslaugy ir
kita infrastruktdra.

+ galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo badai:

1. Konservacinés paskirties Zemé: kulturos paveldo objekty Zzemeés sklypai;

2. Kita paskirtis: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; atlieky saugojimo, rusiavimo ir utilizavimo
(savartynai} teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; komercinés
paskirties teritorijos; bendrojo naudojimo teritorijos; atskiryjy Zeldyny teritorijos;
visuomeninés paskirties teritorijos; rekreacinés teritorijos; vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos; daugiabuliy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy
teritorijos (pagal Siauliy miesto bendrajj plana).

3. Misky dkio paskirties zemé: ekosistemy apsaugos misky sklypai; rekreaciniy misky
sklypai; apsauginiy misky sklypai.

Negyvenamuyjy uPS-1 teritorijy uzstatymo reglamentai:
uzstatymo intensyvumas Ul: 2,5;
uzstatymo aukstingumas/aukstis: 6/24.

e
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SPRENDINIAI Teritorijos alia I$radéjy ir AukStabalio gatviy sankirtos Siaulivosa detaliojo plano koregavimas sklyps
AI§KINAMASIS RASTAS 13radéyy g. 21, kurip kadastro Ne. 2901/0023:0694, it sklype, kurio kadastro Nr. 2801/0023:0456
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SPRENDINIA(

AISKINAMASIS RA

STAS

Teritorijos Salia I5radéjy ir Aukétabalio gatviy sankirtos Siaulivose detalioje plano koregavimas sklype
15radéjy 9. 21, kurio kadastro Nr. 2001/0023:0694. ir sklype, kurio kadastro Nr. 2001/0023:0456
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Nagrinéjamoje teritorijoje buvo rengtas teritorijy planavimo dokumentas:
Teritorijos 3alia ISradéjy ir Aukstabalio gatviy sankirtos Siauliuose detalusis planas
(TPDR Nr.TO0039039) galioja skiypui, kurio kadastro Nr. 2901/0023:0456.

» teritorijos Zemes paskirtis: kita;

* teritorijos naudojimo bidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, 1112;
+ maksimalus pastaty aukstingumas metrais: -;
» maksimalus uzstatymo tankumo indeksas: -;

* maksimalus uzstatymo intensyvumo indeksas: -.

Zemés sklypas adresu ISradéjy g., Siauliai, kurio kadastrinis Nr. 2901/0023 : 694
buvo atkurta turéta nuosavybé

reglamentai

nenustatyti,

nes Zemeés sklypui

suformuojant Zemeés sklypa | buvusia teritorija;
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SPRENDINIAI Tenitorijos 3alia 15radéiy ir Auk3tabalio gatviy sankirtos Siauliuose detaliojo ptano koregavimas sklype
A|§KINAMASIS RASTAS 15radéjy g. 21, kuric kadastro Nr. 2901/0023:0694, ir skiype, kurio kadastro Nr. 2001/0023:0456

« teritorijos Zemés sklypo paskirtis: kita;

+ teritorijos naudojimo bldas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
» maksimalus pastaty aukstingumas metrais: -;

» maksimalus uZstatymo tankumo indeksas: -;

» maksimalus uzstatymo intensyvumo indeksas: -.

2.2. Planuojamos teritorijos Zzemés sklypuy ir juose esanciy statiniy duomenys:
Planuojama teritorijg sudaro du Zemés sklypai:

Zemés sklypas Nr. 1:

Adresas: ISradéjy g.21, Siauliai (sklypo kad. Nr. 2901/0023 : 694);
Plotas: 1.1412 ha;

Savininkas: E. D.;

Naudojimo paskirtis: kita;

Naudojimo budai: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Skiype néra jregistruoty statiniy bei pastaty.

Zemés sklypas Nr. 2:

Adresas: I3radéjy g., Siauliai (sklypo kad. Nr. 2901/0023 : 456);
Plotas: 0.1695 ha;

Savininkai: E. D.;

Naudojimo paskirtis: kita;

Naudojimo budai: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
Sklype néra jregistruoty statiniy bei pastaty.

Planuojamos teritorijos sklypuose néra nei pastaty, nei statiniy.

Duomenys nurodyti vadovaujantis V| Registry centro Nekilnojamojo turto registro
centrinio duomeny banko iSrasais:

* Registro Nr. 44/314485;

* Registro Nr. 44/1605666.

Po detaliojo plano bei Zemeés sklypo suformavimo buvo parengti Zemés sklypy
kadastriniai matavimai. Zemés sklypai buvo jregistruoti NT registre.

2.3. Susisiekimo komunikacijos.

Nagrinéjama teritorija ribojasi su Aukstabalio, ISradéjy bei Dubijos gatvémis, kurios
vadovaujantis Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiojo plano, patvirtinto
2015 m. spalio 8 d. Siauliy miesto tarybos sprendimu Nr. T-268 priskirtos esamy
pagrindiniy gatviy (B - Aukatabalio g., C — ISradéjy g., D - Daubos g.) kategorijoms.
Minéty gatviy raudonujy linijy atstumai nustatyti sulyg registruotomis sklypy ribomis.
lvaZiavimaifisvaZiavimai jfi8 Zemes sklypg Nr. 1 yra i3 |3radéjy bei AukStabalio gatviy.
lvaziavimai/iSvaziavimai jfi5 Zemés sklypg Nr. 3 - i§ Daubos gatvés (Zr. Esamos biklés
jvertinimo brézZinj).
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Pagal galiojantj techninj darbo projektg | Zemés sklypg Nr. 2 yra suprojektuotas ir
Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-05-21 jsakymu Nr. A-
529 patvirtintas jvazZiavimas yra i§ Aukstabalio gatvés.

2.4, InZineriniai tinklai.

Planuojamoje teritorijoje néra inZineriniy tinkly.

(Duomenys nurodyti vadovaujantis ,l$radéjy g. 21, Siauliai“ topografiniu planu,
parengtu 2024-11, rengéjas: Regimantas Anglickis, Z2iGr. Topografinio plano
duomenyse).

2.5. Specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo salygos, servitutai, apribojimai.
(ziar.V[ Registry centro NT registro centrinio duomeny banko iSrasus).

Sklypui I$radejy g. 21, Siauliai, yra nustatytos ir jregistruotos Sios specialiosios Zemés
naudojimo sglygos nurodytos pagal V) Registry centras iSrasa:

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0315 ha.
Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre,
nurodytos pagal V) Registry centras iSrasa:

1. PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - 1.1412 ha.

2. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) - 1.1412 ha.

Sklypui yra jregistruoti servitutai:

1. Teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — 1.1412
ha;

2. Teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —
1.1412 ha.

Sklypui I8radéjy g., Siauliai, yra nustatytos ir jregistruotos $ios specialiosios Zemeés
naudojimo sglygos nurodytos pagal V] Registry centras iSrada:

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nurodytos pagal V| Registry centras iSraa:

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (ill skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.1695 ha.
Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre,
nurodytos pagal V| Registry centras idrasa;

2. Pozeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - 0.1695 ha.

3. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.1695 ha.

Sklypui yra jregistruoti servitutai:

1. Teisé tiesti poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — 0.1695
ha;

2. Teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —
0.1695 ha;

3. Teisé naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — 0.1695
ha.

2.6. Zeldiniai.
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SPRENDINIAI Teritorijos 3alia (§radejy ir Aukétabalio gatviy sankirtos Siauliuose detaliogo plano koregavimas sklype
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Zemes sklypuose ISradéjy g. 21 bei I8radéjy g. (sklypo kad. Nr. 2901/0023 : 456) néra
medziy ar zeldiniy.

2.7. Gretimos teritorijos besiribojanéios su planuojama teritorija.

» i§ Siaurés pusés — privatus Zemés sklypai (naudojimo paskirtis: kita; naudojimo
bldas: Pramones ir sandéliavimo objekty teritorijos);

* i3 vakary pusés - lSradéjy gatvés Zemés sklypas (naudojimo paskirtis: kita;
naudojimo bldas: InZinerinés infrastruktiros teritorijos; savininké - Lietuvos
Respublika, patikétinis - Siauliy miesto savivaldybe;

+ i§ piety pusés — Zemeés sklypas Aukstabalio gatvé (naudojimo paskirtis: kita;
naudojimo budas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; savininké —
Lietuvos Respublika, patikétinis — Siauliy miesto savivaldybeé;

* i8 ryty pusés — Zzemés sklypas Daubos gatvé, (naudojimo paskirtis: kita; naudojimo
biidas: Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; savininké - Lietuvos
Respublika, patiketinis - Siauliy miesto savivaldybe.

Duomenys apie kaimyninius sklypus nurodyti vadovaujantis V| Registry centro
iSrasais.

3. Detaliojo plano keitimo sprendiniai:

Rengiant supaprastinta tvarka teritorijos Salia |1Sradéjy ir Auks$tabalio gatviy sankirtos
Siauliuose detaliojo plano koregavima sklype l§radéjy g. 21, kurio kadastro Nr.
2901/0023:0694, ir sklype, kurio kadastro Nr. 2801/0023:0456 bus jvykdomi planavimo
tikslai uzdaviniai numatyti planavimo darby programoje:

- Pagal galiojanéius teisés aktus ir vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo planc sprendiniais nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai, taip pat
numatyti funkcinius rySius su gretimomis teritorijomis, nurodytos teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, servitutai {(pagal poreikj);

- Numatytos statiniy statybos zonos, ribos ir linijos, numatytos teritorijos tirinés
ir erdvines kompozicijos reikalavimai, apruapinimas inZineriniais tinklais buodai,
susisiekimo komunikacijos, teritorijos Zeldiniams, automobiliy parkavimo aikStelés;

- lvaziavimaifiSvaZiavimai |/i5 suplanuotus zemés sklypus:

1. |vaZiavimaifiSvaziavimai [fi8 Zemés sklypg Nr. 1 - numatomi i$ ISradéjy
gatvés bei i§ Aukstabalio gatvés suprojektuoto jvaziavimo (2025-05-21 Siauliy miesto
savivaldybés administracijos Nr. A-529 " Dél projekto tvirtinimo Siauliy m. Aukstabalio
gatvés kapitalinio remonto").

2. |vaZiavimas/iSvaziavimas j/i8 zemés sklypg Nr. 2 - suplanuotas per Zemés
sklypa Nr. 1 bei i$ I18radéjy gatvés bei i§ Auk3tabalio gatvés suprojektuoto jvaziavimo
(2025-05-21 Siauliy miesto savivaldybés administracijos Nr. A-529 " Deél projekto
tvirtinimo Siauliy m. Auk3tabalio gatvés kapitalinio remonto”).

3. |vaziavimas/iSvaZiavimas j/i§ Zemés sklypg Nr. 3 - suplanuotas i5 Daubos
gatves.

- Automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypy ribose, o jy kiekis
apskaitivojamas techninio darbo projekto metu. Planuojamuose sklypuose
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SPRENDINIAI Teritorijos &alia radajy ir AukStabalio gatviy sankirtos Siaulivose detaliojo plano koregavimas sklype
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automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius turi atitikti statybos techninj reglamentag
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai®;

- Suplanuotuose sklypuose butina jrengti atlieky surinkimo konteineriy vietas.

- SPAV neatliekamas, nes vadovaujantis Lietuvos Respublikos planucjamos
okinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu, rengiant Zemés sklypy ISradéjy g.
21 bei Isradéjy g., Siauliuose, detaliojo plano koregavima, planuojamos Okinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas neatliekamas, nes rengiamo detaliojo plano Zemés
sklypuose nenumatoma vykdyti veikly, apibrézty minétame jstatyme, jo prieduose ar
lydinCiuose dokumentuose.

- Planuojamoje teritorijoje nebus vykdoma veikla susijusi su tarSa, todél
neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés. Jei rengiant statybos projektus bus
numatoma tarsi veikla, pagal galiojancius teisés aktus batina atlikti SPAV irfar PAV
dokumentus.

- Teritorijoje planuojamoms veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona
privalo tilpti sklype, kuriame bus vykdoma §i veikia.

- Planuojamai teritorijai taikomas “Energijos riasies parinkimo ir panaudojimo
Siauliy mieste specialusis planas ir reglamentas" (patvirtintas Siauliy miesto
savivaldybes tarybos 2015-06-25 sprendimu Nr. T-198). Pagal §j dokumentg
planuojama teritorija patenka j necentralizuoto apripinimo Siluma zong NR11, kurioje
gali boti numatytas kietojo kuro ribojimas, atsizvelgiant | aplinkosauginio vertinimo
rezultatus;

- Suformuota optimali urbanistiné struktdra, suplanuoti susisiekimo ir inZineriniai
komunikacijy koridoriai ir jy apsaugos zonos, Zemés sklype Nr. 1 nustatomas kelio
servitutas;

- Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy
savininky, valdytojy ar naudotojy (ir kt.) teiséti interesai. Detaliuoju planu nustatoma,
kad tarp planuojamy sklypy statybos uzstatymo riba galima 3.0 m atstumu nuo sklypy
riby arba didinant pastato aukstingumg nuo 8.50 m, uzstatymo linija nuo kaimyniniy
Zemés sklypy atitraukiama po 0.5 m vienam auki&io metrui nuo vidutinés Zemés
pavirsiaus altitudés arba gauti gretimo sklypo radytinj savininko sutikimg. Bet kokiu
atveju komercinés paskirties objekty teritorijose pastaty aukstingumas negali virSyti 24
m aukst]. Detaliojo plano jgyvendintojai (nekilnojamojo turto savininkai) inZinerinius
tinklus, susisiekimo komunikacijas, reikalingus suplanuoctiems statiniams funkcionuoti,
perkelia, iSmontuoja, iSpleCia ar nutiesia savo Ié5omis teisés akty nustatyta tvarka.

- Sprendziant sklypuose uZstatyma techniniy darbo projekty stadijose bitina
vadovaultis priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 (Zin., 2007,
Nr. 137-5624) bei Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu (Zin., 2007, Nr. 80-3215),
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,Dél kriterijuy,
pagal kuriuos medzZiai ir kramai, augantys ne midky Ukio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* {Zin.,
2008, Nr. 33-1151), Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d.
jsakymu Nr. D1-87 ,Deél Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams i§davimo, medzZiy ir
krimy (Zin., 2008, Nr. 17-611) apra&o patvirtinimo.”
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SPRENDINIAI Teritorijos 3alia I3radéiy ir Aukitabalio gatviy sankirtos Siaulivose detaliojo plano koregavimas sklype
AI§K[NAMASIS RASTAS l&radéjy g. 21, kurio kadastro Nr. 2801/0023:0694, ir sklype, Kutio kadastro Nr. 2901/0023.0456

- Siuo detaliuoju planu visi esami jregistruoti servitutai planuojamoje teritorijoje
yra naikinami.

BENDRIEJI REIKALAVIMAI SKLYPUI NR. 1 {Sklypo plotas 4570 m2)

Sklypo Nr. 1 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo baddai -
komercinés paskirties objekty teritorijos (prioritetinis) ir pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos (galimas).

Papildomieji reikalavimai

Vadovaujantis ,Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos
apraso®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d.
isakymu Nr. D1-694 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2023 m. geguzZés 11 d.
jsakymo Nr. D1-146 redakcija) priedo .Priklausomyjy Z2eldyny ploty normos* 3
punktu, kad maziausias priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas
nustatomas 10 % sklypo ploto.

Kiti parametrai

Suformuoto Zemés sklypo reglamentai nurodyti bréZinyje (Zr. brézinj .
Pagrindinis sprendiniy brézinys. Suvestinis inZineriniy tinkly brézZinys").

Leistinas pastaty aukstis: 24.00 m (6 aukstai);

Leistinas uZstatymo intensyvumas arba uZstatymo tario tankis: 2.00 (14.0).

Leistinas uzstatymo tankis: 70.

Galimas uzstatymo tipas: laisvo planavimo uZstatymas.

Specialiosios naudojimo sglygos:

1. PoZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (V! skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - 0.4570 ha.

2. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.4570 ha.

3. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.1876 ha.

4. Radiolokatoriy apsaugos zonos (VIl skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.4570 ha.

5. Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi
statybos apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis) - 0.4570 ha.

Sklypui nustatyti servitutai:

115 - kelio servitutas teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) — 0.0753 ha. Servitutas skirtas sklypams Nr. 2.

215 - kelio servitutas teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) — 0.0753 ha.

219 - servitutas teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis) - 0.0338 ha. Servitutas skirtas sklypams Nr. 2 ir Nr.3.
222 - servitutas teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0338 ha.

Jei atsirasty galimybé prisijungti inZinerinius tinklus i3 Daubos ar Aukstabalio gatviy
pusés, servitutas gali bati naikinimas.
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BENDRIEJI REIKALAVIMAI SKLYPUI NR. 2 (Sklypo plotas 4443 m2)

Skiypo Nr. 2 pagrinding Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo budai -
komercinés paskirties objekty teritorijos (prioritetinis) ir pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos (galimas).

Papildomieji reikalavimai

Vadovaujantis ,Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso”,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzic 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2023 m. geguzés 11 d. jsakymo Nr.
D1-146 redakcija) priedo ,Priklausomyjy Zzeldyny ploty normos“ 3 punktu, kad
maZiausias priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nustatomas 10 % sklypo
ploto.

Kiti parametrai

Suformuoto zemés sklypo reglamentai nurodyti brezinyje (Zr. bré2inj , Pagrindinis
sprendiniy bréZinys. Suvestinis inZineriniy tinkly bréZinys").

Leistinas pastaty aukstis: 24.00 m (6 aukstai);

Leistinas uzstatymo intensyvumas arba uZstatymo tario tankis: 2.00 (14.0).

Leistinas uzstatymo tankis: 70.

Galimas uzstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas.

Specialiosios naudojimo sglygos:

1. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - 0.4443 ha.

2. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.4443 ha.

3. Elektros tinkly apsaugos zonos ({1l skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0072 ha.

4. Radiolokatoriy apsaugos zonos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.4443 ha.

5. Teritorijos, kuriose, atsiZvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi
statybos apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis) - 0.4443 ha.

Sklypui nustatytas servitutas:

222 - servitutas teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) 0.0338 ha. Servitutas skirtas sklypui Nr. 3. Jei atsirasty galimybé
prisijungti inZinerinius tinklus i§ AukStabalio gatvés pusés, servitutas gali bdati
naikinimas.

BENDRIEJI REIKALAVIMAI SKLYPUI NR. 3 (Skiypo plotas 4090 m2)

Sklypo Nr. 3 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo badai -
komercinés paskirties objekty teritorijos (prioritetinis) ir pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos {galimas).

Papildomieji reikalavimai

Vadovaujantis ,Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaifiavimo tvarkos
apraso”, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2023 m. geguzes 11 d.
jsakymo Nr. D1-146 redakcija) priedo ,Priklausomuyjy Zeldyny ploty normos” 3
punktu, kad maziausias priklausomiesiems zeldynams priskiriamas plotas
nustatomas 10 % sklypo ploto.
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Kiti parametrai

Suformuoto Zzemés sklypo reglamentai nurodyti brézZinyje (Zr. brézinj , Pagrindinis
sprendiniy bréZinys. Suvestinis inZineriniy tinkly brézZinys").

Leistinas pastaty aukstis: 24.00 m (6 aukstai);

Leistinas uZstatymo intensyvumas arba uzstatymo tirio tankis: 2.00 (14.0).

Leistinas uZstatymo tankis: 70.

Galimas uZstatymo tipas: laisvo planavimo uZstatymas.

Specialiosios naudojimo salygos:
1. PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis} - 0.4090 ha.
2. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.4090 ha.
3. Radiolokatoriy apsaugos zonos (Vil skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.4090 ha.
4. Teritorijos, kuriose, atsiZvelgiant j nacionalinic saugumo reikalavimus, taikomi
statybos apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis) - 0.4090 ha.

Sklypui nustatytas servitutas:
219 - Servitutas teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis) - 0.0338 ha. Jei atsirasty galimybé prisijungti
inZinerinius tinklus i8 Daubos ar Aukstabalio gatviy, servitutas gali bati naikinimas.

Projekto tiksly jgyvendinimas

Detaliojo plano koregavimas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojandiy teisés akty reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais,
jvertinus teritorijai galiojan¢ias sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Trediyjy
asmeny interesai ir teisés nepazeistos. Planuojama, vadovaujantis Lietuvos
Respublikoje galiojanciy teisés akty reikalavimais, jvertinant teritorijai galiojanéius
teritorijy planavimo dokumentus, detaliojo plano sprendiniais nepabloginant gretimy
teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy ir nenustatant naujy sanitariniy, apsaugos
ar kitokiy zony, kurios riboty veiklg ir infrastruktlros plétra gretimose teritorijose.
Planuojami statyti pastatai néra sanitaring apsaugos zong formuojantys objektai. Visos
plane numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu
aspektais, kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto
sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose skiypuose vykdomai (kinei
veiklai ar jy paskir¢iai.
|vertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zemés sklypy paskirt]
bei numatomus ukinés veiklos bidus, daroma i8vada, kad detaliojo plano Zemés
naudojimo blido paskirties keitimo ir papildymo sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai
bei gretimybéms nedarys.

Projekto vadové, plano rengéja Egide Butké
jgaliota detaliojo plano iniciatoriaus (kval. atest. ~ }
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