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DETALIOJO PLANO KEITIMAS - SPRENDINIAI
1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano keitimo sprendiniai parengti vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2022 m. balandzio 19 d. jsakymu Nr. A-718 ,,Dél supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano
teritorijai Ausros al. 68A (suteikti adresai Ausros al. 68A, 68B, 68C, 68) keitimo*, planavimo darby programa
ir iSduotomis teritorijy planavimo salygomis. Esamam (sklypo Nr. 1) kitos paskirties sklypui pakeiciant
naudojimo biidg 1§ komercinés paskirties objekty teritorijos | daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijas, nustatomi naudojimo reglamentai vadovaujantis galiojanéiy teisés akty reikalavimais bei Siauliy
miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 2485 m?

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoiji teritorija — atitinkantis Siauliy miesto savivaldybés bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo bidas — daugiabugiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos.

Uzstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 14m, 1-4a, max altitudé 134,15.

UzZstatymo tankis - 50%.

UZstatymo intensyvumas — 1,20.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties pastatai.

Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >30%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype bei valstybingje zeméje.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 2519 m?

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija — atitinkantis Siauliy miesto savivaldybés bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

UZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 20m, 1-5a, max altitudé 139,00.

UZstatymo tankis - 35%.

UZstatymo intensyvumas — 2,0.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Statiniy paskirtys — prekybos, paslaugy ir pramogy paskirties pastatai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >15%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype bei valstybinéje Zeméje.

Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 508 m?

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija — atitinkantis Siauliy miesto savivaldybés bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

UZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 20m, 1-5a, max altitudé 139,00.

UZstatymo tankis - 66%.

UZstatymo intensyvumas — 2,0.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas — uZstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinktag kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Statiniy paskirtys — prekybos, paslaugy ir pramogy paskirties pastatai.

Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >15%.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype bei valstybingje Zeméje.

Sklypui Nr. 4 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:




Sklypo plotas — 1454 m?

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija — atitinkantis Siauliy miesto savivaldybés bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos bei pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos.

UZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 20m, 1-5a, max altitudé 139,00.

UZstatymo tankis - 49%.

UzZstatymo intensyvumas — 2,0.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Statiniy paskirtys — prekybos, paslaugy ir pramogy paskirties pastatai.

Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >15%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype bei valstybinéje Zeméje.

Sklypui Nr. 5 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 445 m?

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija — atitinkantis Siauliy miesto savivaldybés bendrajame plane
nustatytu teritorijos reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo badas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

UZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 20m, 1-5a, max altitudé 139,00.

UzZstatymo tankis - 52%.

UZstatymo intensyvumas — 2,0.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Statiniy paskirtys — prekybos, paslaugy ir pramogy paskirties pastatai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >15%.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype bei valstybinéje Zeméje.

Sklypui Nr. 6 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 108 m?

Teritorijos naudojimo tipas — techninés infrastruktiiros teritorija — atitinkantis Siauliy miesto savivaldybés
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo bidas — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.
UZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 10m, 1-3a, max altitudé 130,00.

UZstatymo tankis - 40%.

UZstatymo intensyvumas — 1,2.

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Statiniy paskirtys — inZinerinés paskirties pastatai.

Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >12%.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype bei valstybinéje Zeméje.

Pagal Siauliy miesto bendrajj plang ir jo koregavimy sprendiniais patvirtintais Siauliy miesto
savivaldybés tarybos 2018 m. balandzio 5 d. sprendimu Nr. T-87, planuojama teritorija patenka j uGd-2
(gyvenamosios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos) tvarkymo zona, kurioje galimos kitos paskirties
teritorijos (naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos; visuomenings teritorijos, komerciniy objekty teritorijos,
techninés infrastruktiiros teritorijos, vieSo naudojimo teritorijos, rekreacinés teritorijos). Maksimalus pastaty
aukstingumas gyvenamosioms teritorijoms aukstais/metrais — 5/17m, uzstatymo intensyvumas — 1,2.
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I3trauka i$ Siauliy miesto savivaldybés bendrojo plano

Transportiniai sprendiniai:

Detaliojo plano keitimo transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikdmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Siauliy miesto bendrojo plano, Transporto
organizavimo Siauliy mieste specialiojo plano, galiojanéiy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei
parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

Esamos Kadagiy gatveés koridoriaus plotis tarp sklypy ~14m.

Rytingje ir pietinéje planuojamos teritorijos puséje yra esamos J. Basanaviciaus g. ir Ausros al. gatves,
Siauliy m.

I planuojama teritorija jvaziuojama/iSvaziuojama is ryty pusés — esama Kadagiy gatve, Vijoliy k.

Ivaziavimy/iSvaziavimy vietos ir parametrai konkretizuojami techninio projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas®,
ilaikant 123 punkto nurodytus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy pastaty.

Detaliojo plano keitimo sprendiniais papildomos eismo saugumo priemonés neplanuojamos.

InZineriné infrastruktiira:

Planuojamos teritorijos gatviy tinklas — esamas, funkciSkai planuojama teritorija riSasi su Ausros al. Ir J.
BasanaviCiaus gatvémis, Kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis vystomi nattraliu budu. Projektuojant
konkrecius statinius techninio projekto rengimo metu, rengiamo detaliojo plano sprendiniai gretimoms
teritorijoms jtakos neturés.

Inzineriniy tinkly rekonstravimas/nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly bei esamy tinkly iSkélimas sprendziamas techninio projekto stadijoje,
gavus technines prisijungimo sglygas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly ir nekilnojamojo turto registre registruoty apsaugos zony
kreiptasi j inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones d¢l teritorijy planavimo salygy iSdavimo:

Vadovaujantis AB "Energijos skirstymo operatoriaus” 2022 m. geguzés 13 d. salygomis Nr. REG223856,
planuojamoje teritorijoje yra veikian¢iy elektros ir gamtiniy dujy tinkly kurie patenka j elektros bei dujy tinkly
apsaugos zonas.

Vadovaujantis UAB ,,Siauliy vandenys* 2022 m. geguzés 20 d. salygomis Nr. REG225026, planuojama
teritorija patenka j specialiuoju planu ,.Siauliy miesto vandenviediy sanitariniy apsaugos zony nustatymo
specialusis planas* nustatytas vandenvie¢iy apsaugos zonas. Vandentiekio tinklai esami i§ centralizuoty miesto
vandentiekio tinkly, buitinés nuotekos surenkamos j centralizuotus miesto buitiniy nuoteky tinklus. Esant
poreikiui vandentiekio tinkly pajungima planuoti j esamus vandentiekio tinklus d = 315 mm J. Basanaviciaus g.,
buitiniy nuoteky tinkly pajungima planuoti j esamus buitiniy nuoteky tinklus d = 250 mm J. Basanaviciaus g.,
pavir$iniy nuoteky tinkly pajungimg planuoti | esamus pavirS§iniy nuoteky tinklus d = 500 mm Ausros al.
Artimiausias priedgaisrinis hidrantas yra prie J. Basanavi¢iaus g. 11, Siauliy m., pastato (~10 m).



Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2022 m. geguzés 13 d. salygomis Nr. REG223892, planuojamoje
teritorijoje yra nutiesti elektroniniy rysiy tinkly kurie patenka j ry$iy tinkly apsaugos zona.

Esamiems inzineriniams tinklams nustatyti zemés naudojimo apribojimai ir specialiosios zemés naudojimo
salygos, galioja tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus, servitutai esamiems inZineriniams
tinklams nenustatomi. Esamy tinkly rekonstravimui ar iskélimui, naujy tinkly projektavimui bitina gauti
inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢ios imonés technines prisijungimo salygas.

Aplinkos apsauga:

Komercinés paskirties objekty teritorijos sklypams ne maziau kaip 15% sklypo ploto bus skiriama Zaliems
plotams, o daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos sklypams ne maziau kaip 30%, kadangi
planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymo Nr. D1-236 ,,Dél Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*
ir Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
balandZio 2 d. Nr. D1-193 ,,D¢l Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*.

Atlieky tvarkymui planuojama raiSiuoty atlieky konteineriy aikstelés sklypo ribose. RaiSiuoty atlieky
konteineriy aik$telés(-iy) vieta ir dydis tikslinama rengiant statiniy statybos techninius projektus projekto sklypo
plano dalyje, remiantis LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 patvirtintose (2011 m.
geguzés 6 d. jsakymu Nr. D1-368 patvirtinta redakcija) ,,Atlieky tvarkymo taisyklése™ (redakcija nuo 2017 m.
geguzés 6 d. iki 2017 m. gruodZio 31 d.) nustatytais reikalavimais ir rekomendacijomis.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treciyjy Saliy interesai: sprendiniai derinami su planuojamos
teritorijos savininkais, inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis.

PrieSgaisrinés saugos reikalavimai:

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022 m.
geguzés 13 d. salygomis Nr. REG223881 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312,
ir Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu.

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme,
vandentiekio skersmuo, Kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Atstumas,
skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi biti ne didesnis kaip 200 m.

Naujai projektuojamy tiiriy parametrai, konfigtracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu,
uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai ir dvibudiai
gyvenamieji pastatai”, STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga" ir LR Aplinkos
ministro ir PrieS$gaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010
m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais™ ir 2011 m.
vasario 22d. jsakymu Nr. 1-64 patvirtintomis "Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis".

Projektuojant uzstatyma formuojamuose sklypuose turi biti uZztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai
atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimo keliai, prie visy planuojamos teritorijos statiniy, kuriy vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio,
danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas (projektuojami prieSgaisriniai
privaziavimai prie naujy pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty).

Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus galimas pastaty aukstis formuojamuose sklypuose — 20
metry, todél kelias privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - | arba Il; sprendinys tikslinamas techninio projekto
rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstumg iki kaimyniniy pastaty bus formuojamos
prieSgaisrinés sienos (ugniasienés).

Statiniai turi buti iSdéstomi sklypuose taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrijsti interesai. Bendruoju atveju, maziausi atstumai nuo pastaty (priestaty) iki 8,5 m auks¢io — ne mazesnis
kaip 3,0 m iki sklypo ribos. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
pastato auks&io metrui. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Artimiausias priedgaisrinis hidrantas yra prie J. Basanavi¢iaus g. 11, Siauliy m., pastato (~10 m).

Sveikatos apsauga:

Pastaty architektira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rySj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio
sprendimo darng. Statiniai turi biti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai. Planuojant pastaty tiirius turi biiti uztikrinti visi STR normomis nustatyti
reikalavimai dél automobiliy parkavimo, zeldyny ploty ir kt. Esant poreikiui servitutai bus nustatomi Su



inzinerinius tinklus eksploatuojanCiomis organizacijomis techninio projekto rengimo metu. InZineriné
infrastruktara detalizuojama derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis techninio projekto
rengimo etape. Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos
bus vykdomos zemés sklypo savininky 1éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarciy pagrindu
bus sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis imonémis.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Detaliojo plano keitimo metu tikslinamos bei papildomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101 ViesSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

109 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

120 Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

148 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis);

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirS§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos juostos (Il
skyrius, deSimtasis skirsnis);

165 Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Naikinami servitutai:
206 Servitutas — teisé tiesti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis);
207 Servitutas — teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

Sitlomi servitutai:
203 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas);
215 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis

daiktas).

Projekto vadovas - / p Aldona Adomaitiené
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