Detaliojo plano, kurio TPDR registracijos TPD Nr. T00087674, koregavimas
(sklype J. Juozapaitytés g. 1) (TPD Nr. K-VT-29-23-884)

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1. Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. balandzio 11 d.

jsakymas Nr. A-599 ,Dél detaliojo plano, kurio TPDR registracijos Nr. T00087674 koregavimo* ir
Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. liepos 13 d. jsakymas Nr. A-910
,Dél Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. balandzio 11 d. jsakymo Nr.
A-599 ,Dél detaliojo plano, kurio TPDR registracijos Nr. T00087674 koregavimo*“ pakeitimo®.

2. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2024-11-26, SZ-1866 .

Detaliojo plano organizatorius — $iau|iq miesto savivaldybés administracijos direktorius
(Vasario 16-o0sios g. 62, LT-76295 Siauliai, tel. +370 41 509 490, el. pastas info@siauliai.lt)

Detaliojo plano iniciatorius: pagal 2023-10-27 sutartj Nr. SZ-1810 - MB Mischa company.

Planuojamos teritorijos adresas: ;
J. Juozapaitytes g. 1, (kadastro Nr. 91771/0004:112, plotas — 0,2415 ha), Zalitkiy k.
Siauliy m. sav., nagrinéjama teritorija — nagrinéjamos teritorijos plotas ~ 0,3 ha (pagal schemg).

Plano rengéjas: Sigitos Janusauskienés jmoné (Ezero g. 16-8, Siauliai, tel. +370 614 20783, el.
p. sigita@monoarka.lt).

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Detaliojo plano, kurio TPDR registracijos TPD Nr. T00087674, koregavimas (sklype J.
Juozapaitytés g. 1).

Planavimo tikslai:

Zemes sklypo, esancio Jonés Juozapaitytés g. 1 (kadastro Nr. 9177/0004:112) padalijimas ir
tvarkymo bei naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis galiojanCiy teisés akty
reikalavimais ir Siauliy rajono bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai:

1. nustatyti urbanizuoty ar urbanizuojamy teritorijy naudojimo reglamentus;

2. suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy

tinkla, nustatyti reikalingus servitutus;

3. nustatyti prioritetinés savivaldybés infrastruktiros vystymo etapus;

4. numatyti specialigsias zemés naudojimo sglygas.

Detaliojo plano koncepcija nerengiama. SPAV neatliekamas.

Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediry tvarka bendroji.

Esamos padéties analizé

Planuojamas Zemés sklypas Jonés Juozapaitytés g. 1, Siauliai yra vienbuciy-dvibuciy
gyvenamyjy namy kvartale, kuris anksCiau priklausé Siauliy rajono savivaldybei (Zalitikiy kaimo
teritorija 2023 m. buvo prijungta prie Siauliy miesto savivaldybés). Planuojamas sklypas ribojasi
su kvartalo, suplanuoto koreguojamu detaliuoju planu (TPD reg. Nr. T00087674) Jonés
Juozapaitytés gatve (gatvé servitutiné, suplanuota sklypuose nustatytais servitutais),
gyvenamosios paskirties vienbuciy dvibuciy pastaty teritorijos sklypais, suplanuotais koreguojamu
ir kitu detaliuoju planu (TPD reg. Nr. T00087615) , visuomeninés paskirties sklypu — Siauliy miesto
moters ir vaiko kliniky teritorija bei laisva valstybine Zeme, kurioje (Jono Jablonskio gatve, sklypas
nejregistruotas). Besiribojanciuose ir aplinkiniuose sklypuose yra gyvenamieji vienbuciai —
dvibugiai pastatai ir pagalbinio Gkio pastatai, visuomeninés paskirties sklype — ligoninés pastatai.

Nagrinéjama teritorija, nurodyta prie planavimo programos pridedamoje schemoje, apima ~0,3
ha. Tai teritorija i§ trijy pusiy apribota infrastruktlros koridoriais -  servitutinémis Jonés



Juozapaitytés ir Nemuno gatvémis, servitutiniu privaziavimu bei Jono Jablonsklio gatve. Si
teritorija apima planuojamg sklypg ir besiribojanCiy esamy infrastruktiros koridoriy dalis.
Jnagrinéjama teritorijg atvaziuojama i$§ Siauliy miesto Jono Jablonskio gatvés j servitutine Jonés
Juoazapaitytés gatve bei servitutine Nemuno gatve (Sios gatvés jrengtos kvartaly sklypuose jre
nustatytuose servitutiniuose plotuose).

Planuojamai teritorijai galioja Sklypo dalies paskirties keitimo, gyvenamyjy namy kvartalo
iSplanavimo, statybos reglamenty nustatymo Zalitkiy kaime, Siauliy kaimigkojoje senitnijoje,
Siauliy rajone, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés valdybos 2002 m. birzelio 17 d. sprendimu
Nr. 177 ,Dél detaliojo plano, paruosto bendra tvarka, Zalitkiy kaime, Siauliy rajone, patvirtinimo“
(TPD reg. Nr. T00087674) , sprendiniai. Detaliuoju planu Zemés Okio paskirties zeméje buvo
suformuoti kitos paskirties sklypai, kuriy naudojimo bddas ir pobidis — gyvenamosios teritorijos
mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos ir vienas komercinés paskirties sklypai, suformuotiems
sklypams nustatyti reglamentai. Gatvéms teritorija palikta, taCiau susisiekimo ir inzinerinés
infrastruktlros koridoriy sklypai nesuformuoti, reglamentai nenustatyti.

Planuojamam sklypui Jonés Juozapaitytés g. 1, Siauliai, galioja detaliojo plano (TPD reg. Nr.
T00087674) sprendiniai, kuriais Zzemés sklypui Jonés Juozapaitytés g. 1, nustatyta pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis — kita; zemés naudojimo bidas, pobidis - komercinés paskirties
teritorija.

Detaliuoju planu sklypui nustatyti pagrindiniai reglamentai (detaliajame plane sklypas Nr. 01):

- uzstatymo tankis — 30%;

- uzstatymo intensyvumas — 0,33;

- aukstingumas 1-2 aukstai.

Sklypo plotas (be servituto) — 2041 m2. Véliau servitutiné dalis ir prijungta prie sklypo, nustatant
kelio ir inZineriniy tinkly aptarnavimo bei tiesimo servitutus.

Duomenys planuojama sklypa:

Sklypas Nr. 1

Adresas - Jonés Juozapaitytés g. 1, Siauliai.

Kadastrinis Nr. — 2901/0025:398 S|aul|q m. K.v.

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo plotas — 0.2415 ha

Nuosavybés teisé — MB Mischa company.

Sklype esantys pastatai: néra

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

SZNS, nejregistruotos NTR:

Vandens tiekimo ir nuoteky,pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, deSimtasis skirsnis)

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis)
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

SZNS, jregistruotos NTR:
e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktGros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
o teritorijos unikalus numeris: 100357461, plotas 94 kv. m,
¢ Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis):
o teritorijos unikalus numeris: 100694066, plotas 42 kv. m,
o teritorijos unikalus numeris: 100216449, plotas 95 kv. m,
o teritorijos unikalus numeris: 100205559, plotas 90 kv. m,
e Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
o teritorijos unikalus numeris: 100640105, plotas 131 kv. m,
¢ Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
o Teritorijos unikalus numeris: 100702862, plotas 2415 kv. m,
¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (llI
skyrius, deSimtasis skirsnis)



o teritorijos unikalus numeris: 100718838, plotas 401 kv. m,
o teritorijos unikalus numeris: 100704343, plotas 401 kv. m

e Servitutai:

¢ Servitutas - teisé jrengti ir aptarnauti komunikacijas, melioracijos jrenginius (tarnaujantis),
2002-10-22 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 2940, aprasymas: 0.0373 ha plote leisti tiesti ir
aptarnauti komunikacijas ir inzinerinius statinius;

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), 2002-10-22 Apskrities
virSininko jsakymas Nr. 2940, apradymas: 0.0373 ha plote leisti eiti, vaziuoti.

Esami inzZineriniai tinklai. Teritorija inzineriS8kai aprapinta: elektros 0,4 kV kabeliné linija yra
atvesta | planuojamg sklypa. Jonés Juozapaitytés gatvéje yra vandentiekio ir buitiniy nuoteky,
kurie prijungti prie Siauliy miesto tinkly, dujotiekio ir rysiy tinklai. Per sklypg praeina dujotieko
tinklai iki gretimo kvartalo. PavirSiniy nuoteky planuojamoje teritorijoje néra, pavirSiniy nuoteky
tinklai yra Salia sklypo esancioje Jono Jablonskio gatvéje.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu ir saugomuy teritorijy aspektu. Planuojama
teritorija néra kultiros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose bei néra saugomose
teritorijose (ir su jomis nesiriboja) ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo
rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy néra.

Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy (medziy) néra, sklypas néra Siauliy miesto
gamtinio karkaso teritorijoje.

Susisiekimas. Siauliy rajono susisiekimo organizavimo specialiajame plane Jonés
Juozapaitytés ir Nemuno gatvés pazymeétos kaip privacios (pagalbinés D kategorijos) gatvés),
kurios jrengtos kvartalo namy valdy sklypuose nustatytuose servitutiniuose plotuose (sklypuose
nustatyti kelio servitutai gatviy dalims). ] planuojamg teritorijg atvaziuojama i§ Siauliy miesto Jono
Jablonskio gatvés j servitutine Jonés juoapaitytés gatve ir j servitutine nemuno gatve (Siy gatviy
dalys patenka j planuojamg sklypg, joms sklyp nustatyti tarnaujantys servitutai).

Teritorijy planavimo dokumentai.

Sklypo dalies paskirties keitimo, gyvenamyjy namy kvartalo |splanaV|mo statybos
reglamentq nustatymo Zalitkiy kaime, Siauliy kaimigkojoje seninijoje, Siauliy rajone, patvirtinto
Siauliy rajono savivaldybés valdybos 2002 m. birzelio 17 d. sprendimu Nr. 177 ,Dél detaliojo plano,
paruoéto bendra tvarka, Zalitikiy kaime, Siauliy rajone patvirtinimo“ (TPD reg. Nr. T0O0087674) ,
sprendiniai. Siuo detaliuoju planu suformuotam Zemés sklypui nustatyti reglamentai aprasyti
skiltyje ,Esamos padéties analizé".

Planuojamas sklypas yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy rajono savivaldybés bendrojo plano
(TPD reg. Nr. T0O0088133) keitimo sprendinius nustatyta funkciné zona Kitos gyvenamosios
vietoves (U_1G_F) — kur identifikuojamos planinés ir erdvinés struktiros uzuomazgos, pavieniai
elementai. Sio tipo teritorijose numatoma: planinés, erdvinés struktlros vystymas vykdomas
esamos planinés ir erdvinés struktiros testinumas bei papildymas naujais elementais.
Uztikrinamas gamtiniy elementy iSsaugojimas, zeldyny sistemos plétojimas. Rekomenduojama
tankinti esamas uzstatytas teritorijas. Kai gyvenamoiji vietové tiesiogiai ribojasi su Siauliy miestu ar
jo prieigy struktdrine gyvenamaua vietove, vystomas minéty teritorijy nuoseklus, testinis gatviy
tinklas. Tentorua yra Siauliy rajono dalyje, kuri numatoma prijungti prie Siauliy miesto (Siauliy
rajono BP inzinerinés infrastruktdros ir susisiekimo brézinys).

Siauliy rajono susisiekimo sistemos specialiajame plane (TPD reg. Nr. T00038589) kvartalo
Jonés Juozapaitytés ir Nemuno gatvés — privacios gatvés.

Siauliy rajono vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitime
(TPD reg. Nr. TO0087173) planuojama teritorija — centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir
centralizuotasis arba individualusis nuotekq tvarkymas Siauliy miesto aglomeracija Siauliy rajone.
Paslaugas teikia kitas (ne vieSasis) geriamojo vandens teikéjas ir nuoteky tvarkytojas.

Silumos tkio Siauliy rajone specialiojo plano keitime (TPD reg. Nr. T00086311) planuojama



teritorija nepatenka j suplanuoty sprendimy teritorijas.

Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo (TPD reg. Nr. TO0081766) sprendiniuose planuojama
teritorija patenka | teritorijas, kuriose Siauliy miesto BP nustatyti sprendiniai esantys uz miesto
ribos netenka galios. Nauji planuojamai teritorijai galiojantys Siauliy miesto teritorijy planavimo
dokumentai (bendrasis planas, specialieji planai) dar néra patvirtinti, todél vadovaujamasi Siauliy
rajono savivaldybés teritorijy planavimo dokumentais, nurodytais planavimo tiksluose).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai

Jvertinus aplinkinj uzstatymg, parengtus teritorijai galiojan€ius planavimo dokumentus,
inzinerinio apridpinimo infrastruktdrg, parengtas Detaliojo plano, kurio TPDR registracijos TPD Nr.
T00087674, koregavimas (sklype J. Juozapaitytés g. 1). 3
Detaliojo plano koregavimu planuojamas registruotas sklypas Jonés Juozapaitytés g. 1, Siauliai:
patvirtintu detaliuoju planu suformuotas kitos paskirties (komercinés paskirties naudojimo bdo)
zemes sklypas Nr. 01 padalijamas j keturis kitos paskirties vienbuciy ir dvibuciy pastaty statybos
sklypus; gatviy dalims suformuojami du infrastruktdros koridoriy sklypai (esamo registruoto
servituto ribose) (patvirtintame detaliajame plane gatvéms teritorija buvo palikta, taciau susisiekimo
ir inzinerinés infrastruktdros koridoriy sklypai nesuformuoti, reglamentai nebuvo nustatyti).
Detaliojo plano koregavimu suformuotiems sklypams nustatomi reglamentai, vadovaujantis
galiojanéiy teisés akty reikalavimais, Siauliy rajono savivaldybés bendruoju planu.

Detaliuoju planu suformuoti sklypai

Sklypas Nr. 01:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bldas — vienbudiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 567 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 36 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 02:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bldas — vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 532 m2. UZstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 36 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 03:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bldas — vienbudiy ir
dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 466 m2. UZstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 38 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 04:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bldas — vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 477 m2. UZstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 38 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 05:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 329 m2. Statybos reglamentai nenustatomi.
Sklypas Nr. 06:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bidas — Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 44 m2. Statybos reglamentai nenustatomi.

Visas detaliuoju planu sustatytas reglamentas apraSytas pagrindiniame sprendiniy brézinyje
(pazymeétas grafiskai ir aprasytas sprendiniy apraSomojoje lenteléje).

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
~Statybg leidziantys dokumentai“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai€iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemeés
pavirSiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Sie nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg (STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai*).

Statant pastatus, turi bdti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j



kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Servitutai.

Planuojamam sklypui nustatyti jregistruoti servitutai - teisé jrengti ir aptarnauti komunikacijas,
melioracijos jrenginius (tarnaujantis) plote 0,0373 ha; servitutas - teisé vaziuoti transporto
priemonémis (tarnaujantis) plote 0,0373 ha, iSlaikomi, nepazeidziant treCiyjy Saliy — servituty
naudotojy, interesy. Vadovaujantis LR Civilinio kodekso 4.115 straipsniu. (Servituto iSlikimas
padalijus tarnaujantjjj daiktg), padalijus tarnaujantjjj daikta, anks€iau nustatytas servitutas lieka
galioti visoms tarnaujanciojo daikto dalims. Detaliojo plano koregavimu suformuotuose
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypuose Nr. 05 ir Nr. 06 nustatomi kelio
servitutai (eiti, vaziuoti) bei servitutai inZineriniams tinklams (tiesti, naudoti bei aptarnauti)
(servitutai S1, S2) visoms tarnaujancio servituto dalims, patenkanc¢ioms j suformuotus sklypus.

Privaziavimai j suformuotus sklypus planuojami i§ servitutinés Jonés Juozapaitytés gatveés (j
sklypus Nr. 01, 02, 03) ir i§ servitutineés Nemuno gatvés (j sklypa Nr. 04) (Siy gatviy dalys patenka j
suformuotus Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypus Nr. 05 ir Nr. 06).
Vadovaujantis LR Civilinio kodekso 4.116 straipsniu (Servituto iSlikimas padalijus vieSpataujantjjj
daiktg) padalijus vieSpataujantjjj daikta, anksc¢iau dél jo nustatytg servitutg iSsaugo visos
vieSpataujanciojo daikto dalys. VieSpataujanciojo daikto padalijimu negali bdti labiau suvarzytas
tarnaujantysis daiktas (kelio servituto atveju visi padalyto vieSpataujanciojo daikto savininkai turi
naudotis tuo paciu keliu, kuriam nustatytas servitutas).

Prie suformuoto sklypo Nr. 04 nuo Jonés Juozapaitytés gatvés privaziuojama sklype Nr. 01
nustatomu kelio servitutu S3, tame paciame plote nustatomas ir servitutas sklypo Nr. 04
inzineriniams tinklams.

Servituty vietos, kodai ir zyméjimai pateikiami sprendiniy brézinyje bei jame esanciose lentelése.
Perleidus sklypy nuosavybe kitiems asmenims ar pasikeitus sklypy naudotojams, turi iSlikti
sklypuose nustatyti servitutai. (Pasikeitus tarnaujancéiojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés
teisés subjektui, nustatytas servitutas iSlieka (LR Civilinio kodekso 4.111 straipsnis. 2p.)).

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos pagal 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo (toliau SZNS) salygy jstatymag Nr. XlII-2166, patikslintos,
jvertinus specialiyjy zemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje esancius
inzinerinius tinklus bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano
sprendiniy brézinyje esanciose lentelése (,Sprendiniy brézinyje” apraSomojoje lenteléje).

Duomenys apie jregistruotas nekilnojamojo turto registre (toliau NTR) teritorijas, kuriose
taikomos SZNS jraSyti apraSomojoje lenteléje.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy miesto poZzeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zona
(SAZ lll-ios cheminés tarsos apribojimo 3B sektoriy).

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo apsaugos zonas (zong "E").

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomeneés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr.
V-217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bdti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo® patvirtinto zemélapio teritorija,
kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama.

Planuojama teritorija patenka j kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji
apsaugos zona).

Suformuotuose sklypuose nustatoma:
SZNS jreqistruotos NTR:
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (teritorijos
unikalus numeris: 100702862).
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) (teritorijy unikalys numeriai:
100694066, 100216449, 100205559).
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100357461.




Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100357461.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, deSimtasis skirsnis), teritorijy unikalls numeriai: 100718838, 100704343. Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis
skirsnis) tikslinamos pagal galiojancioje specialiyjy Zemés naudojimo salygy (SZNS) jstatymo
redakcijoje nurodytus apsaugos zony plotus

SZNS nejregistruotos NTR:

vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (llI
skyrius, deSimtasis skirsnis);

aerodromo apsaugos zonos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis);

radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis);

teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

Sprendiniy brézinyje aprasomojoje reglamenty lenteléje jraSytas bendras j suformuotus sklypus
patenkanciy atskiry inzineriniy tinkly apsaugos zonos plotas. Inzineriniy tinkly apsaugos zony
plotai patikslinti pagal topografinius duomenis ir aktualioje specialiyjy zemés naudojimo salygy
(SZNS) jstatymo redakcijoje nurodytus apsaugos zony dydzius.

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, InZineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai (IGG) atliekami, vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai“ nuostatomis.

InZineriniy tinkly apsaugos zonos (jrengus, perklojus ar demontavus tinklus), turi bati
nustatomos (tikslinamos), vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu, ir registruojamos NTR.

Sprendiniai inzinerinei infrastruktarai

Teritorija inzineriskai apripinta. Suformuotuose sklypuose numatomi pastatai prijungiami prie
esamy vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros inzineriniy tinkly, galimas prijungimas prie esmy
rySiy ir dujotiekio tinkly sglygas (konkretls sprendiniai turi bati parengiami, rengiant statiniy
projektus, pagal gautas prisijungimo salygas).

Planuojamoje teritorijoje centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Sklypy planiravimas turi
uztikrinti, kad lietaus nuotekos sklypuose sklandziai pasiskirstyty j zalius plotus, nepazeidziant
treCiyjy asmeny interesy. Dél galimybés pavirSines nuotekas iSleisti j esamus pavirSiniy nuoteky
tinklus Jono Jablonskio gatvéje sprendziama, rengiant statiniy projektus, pagal prisijungimo
salygas.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai ir statiniai, reikalingi detaliojo plano koregavimo sprendiniy
jgyvendinimui, projektuojami bei jrengiami (rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo
iniciatoriy) léSomis.

Sprendiniai susisiekimui

Privaziavimai j suformuotus sklypus planuojami i§ servitutinés Jonés Juozapaitytés gatvés (j
sklypus Nr. 01, 02, 03) ir i§ servitutinés Nemuno gatvés (j sklypa Nr. 04) (Siy gatviy dalys patenka j
suformuotus Nr. 05 ir Nr. 06 sklypus). Prie suformuoto sklypo Nr. 04 nuo Jonés Juozapaitytés
gatvés privaziuojama sklype Nr. 01 nustatomu kelio servitutu.

Automobiliy parkavimas suformuotuose sklypuose pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai" XllII skyriaus reikalavimus.

Visi privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano koregavimo sprendiniy
jgyvendinimui, projektuojami bei jrengiami (rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo
iniciatoriy) léSomis.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Suformuoti sklypai vienbuciy - dvibu€iy gyvenamuyjy namy statybai, jokia kita Okiné veikla



nenumatoma. Susidarantys terSalai — buitinés nuotékos ir buitinés atliekos.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas j buitiniy atlieky konteinerius sklypy ribose.

Geriamo vandens tiekimui i$ centralizuoty vandentiekio tinkly

Buitiniy nuoteky iSleidimas j centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus.

Lietaus nuotekos. Sklype centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Sklypo planiravimas turi
uztikrinti, kad lietaus nuotekos sklypuose sklandziai pasiskirstyty j zalius plotus, nepazeidziant
treCiyjy asmeny interesy.

Aplinkos oro tarsai detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Zeldiniai. Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje Zeldiniy néra. Sklypai néra Siauliy miesto
gamtiniame karkase. Sutvarkyta teritorija, kokybiSkos architektlros nauji pastatai pagerina
kraStovaizdzio estetine kokybe. Sklypuose turi biti iSlaikomas ne mazesnis kaip 25% (nuo sklypo
ploto) priklausomuyjy Zeldyny plotas.

Vykdant pastaty statybg suformuotame sklype , visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.
Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamo prieSgaisrinio hidranto Jono Jablonskio
gatvéje, kuris yra ~370 m atstumu nuo tolimiausio suplanuoto uzstatymo sklypuose (zidréti
vandens paémimo gaisro gesinimui schema brézinyje ,Inzinerinés infrastruktiros schema®).

Keliy plotis turi bdti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukscio gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m

(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV skyrius 148.6 p.).
Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus,
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio.
Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais bidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo saglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis arba pastatai gali bdti sujungiami j vieng gaisrinj skyriy pagal
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose iSdéstytas nuostatas (sprendimai turi bati
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

Viedyjy paslaugy pasiekiamumas — vieSosios paslaugos pasiekiamos esamoje Siauliy miesto
vieSyjy paslaugy infrastruktdroje.

UZpildant teritorijg naujais urbanistiniais elementais, iSnaudojama bei pagerinama esama
infrastruktdra, teritorija papildoma naujais infrastruktdros elementais, gyvenamieji kvartalai kuriami
saugios kaiminystés principu.

Sprendziami ekologiniai ir su klimato kaitos padariniais susije uzdaviniai — naujai pastatyti
gyvenamieji namai A++ energetinés klasés, Sildymas numatomas i$ atsinaujinanciy Saltiniy, atlieky
tvarkymas pagal galiojancius reikalavimus, uztikrinama iSvalyty nuoteky kontrolé.

Derinami fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiu, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje sglygy — detaliojo plano sprendiniai rengiami pagal
institucijy iSduotas planavimo saglygas, uztikrinamos vieSinimo bei pristatymo visuomenei
procediros, treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.



Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojancias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Treciyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacijg, gretimy zemés sklypy paskirtj bei
numatomus Gkinés veiklos bddus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

Architekté Sigita JanuSauskiené




