DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO SIAULIY MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2007 M.
GEGUZES 24 D. SPRENDIMU NR. T-207 “DEL ZEMES SKLYPO L. REZOS G. 28,
SIAULIUOSE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO®.

SPRENDINIY AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

1.Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1.1 Slaullq rajono savivaldybés 2021m. gruodZio 06d. Jsakymas Nr.A-1964

“Dél zemés sklypo L.Rézos g.28, Siauliuose, detaliojo plano koregavimo.*. 5

1.2 Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2022m.vasario 14d. Nr.SZ-170.
2.Detaliojo plano planavimo organizatorius:

Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktorius (Vilniaus g. 263, Siauliai, Tel. (8 41)
596 655, el. pastas: direktorius@siauliai.lt).

3.Detliojo plano iniciatorius: pagal sutartj V.G. jgaliotas asmuo |.G.

4.Planuojamos teritorijos adresas: Siauliy m.sav.Siauliy m.sav. teritorija

(kadastro Nr.2901/0031:779).

5.Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Zemés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis galiojanciy teisés
akty reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus; numatyti inzinerine infrastruktarg, funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymu ir jstatymo
jgyvendinamaisiais teisés aktais, nustatyti specialigsias zemés naudojimo salygas ir nurodyti
teritorijas, kuriose jos taikomos;

nustatyti reikalingus servitutus (nurodyti jy koordinates);

sklypuose suplanuoti Zeldynus, automobiliy stovejimo ir atlieky surinkimo konteineriy
aiksteles.

Sklype, kurio kadastrinis Nr. 2901/0031:779, suformuoti atskirg jvaziavimg /
iSvaziavimg j sklypg M. Mazvydo g. 34A, kurio kadastrinis Nr. 2901/0031:776, arba
suplanuoti kelio servitutg (nes Zemés sklypo L. Rézos g. 28, Siauliuose, detaliojo plano,
patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2007 m. geguzés 24 d. sprendimu Nr. T-207,
sprendiniuose buvo numatytas jvaziavimas / iSvaziavimas j sklypg M. Mazvydo g. 34A).

Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija —detaliojo plano patvirtinto Siauliy miesto savivaldybes tarybos 2007m.
geguzeés 24d. sprendimu Nr.T-207 ,Dél Zemés sklypo L. Rézos g.28,Siauliuose, detaliojo
plano koregavimas®, esamo sklypo plotas — 0,1202 h;

Zemeés sklypas, kuriy pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés akio , naudojimo budas

- kiti Zemés Ukio paskirties sklypai.

Sklypuose specialiosios zemeés naudojimo sglygos , jrasytos zemés sklypy Nekilnojamojo
turto registro centrinio duomeny banko iSrasuose, pateiktos brézinyje ,Esamos padéties
planas® lenteléje ,Reglamenty aprasomoji lentelé®. Jvaziuojama j sklypus pagal patvirtintg
detalyjj plang i$ projektuojamo sklypo, kurio buvo nustatyta detaliuoju planu patvirtinti 2007
m .geguzés 24 d., sprendimu NrT-207, paskirtis- kita, o badas- zZemés sklypas ,kuriame yra
esami ir numatomi keliai. Per §j sklypg buvo numatytas patekimas j dabar esamg sklypg
adresu Mazvydo g.34A, kurio paskirtis-kita ir bldas- gyvenamosios teritorijos, pobadis-
mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.

Sluo metu projektuojamo sklypo paskirtis — zemés ukio, budas- Zzemés ukio paskirties sklypai.
Siam sklypui (kadast.nr. 2901/0031:779) néra net suteiktas adresas.

Teritorijoje néra valstybei nuosavybés teise priklausanciy melioracijos statiniy.



Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:

Planuojamai teritorijai galioja patvirtintas Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2007m. geguzés 24d. sprendimu Nr.T-207 ,Dél Zemés sklypo L. Rézos g.28, Siauliuose
detaliojo plano koregavimas.

Siauliy rajono bendrajame plane planuojamai teritorijai nustatyti reqlamentai:

Sklypas yra teritorijoje, kuriai Siauliy rajono bendrajame plane taikomas tvarkymo ir veiklos
plétojimo reglamentas uGm-3 , gyvenamosios mazo uzstatymo intensyvumo teritorijos.
Numatytas intensyvumas 40%. Siauliy miesto bendrojo plano koregavimas, T00081766,
2018-04-17 (ziar.br.1/5)

Sklypas yra Siauliy miesto savivaldybéje. Planuojama teritorija yra pietrytingje Siauliy
miesto puséje gyvenamyjy namy kvartale. Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kulttros
vertybiy. Planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiros paveldo teritorijas.
Planuojama teritorija nepatenka j jokias saugomas teritorijas. T00082837 Siauliy miesto
bendrojo plano dalies ,KrastovaizdZio ir nekilnojamojo kultdros paveldo tvarkymas® (Zidr.
br.1/5). Planuojamoje teritorijoje néra pastaty, aplinkui Zemeés sklypy badai yra
gyvenamosios teritorijos.

Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras‘ kadastro Zzemélapio iStrauka
ribojasi su gyvenamaja teritorija.

Kadastr.Nr. Adresas Paskirtis/bidas/ pobidis

2901/0031:771 | M.Mazvydo g.34 Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos

2901/0031:776 | M.Mazvydo g.34A | Kita/ gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos

2901/0031:818 | Veétrungés g.82 Kita/ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijos

2901/0031:723 | M.Mazvydo g. Zemeés akio/ kiti Zemés Tkio paskirties Zemeés
sklypai

2901/0031:538 | M.Mazvydo g.33 Kita/ mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos




Susisiekimo komunikacijos

| projektuojama sklypa patenkama nuo esamos M.Mazvydo g., kuri jungiasi su Rézos
gatve. Ank&Ciau numatoma gatvé yra atsisakoma ir paliekama pagrindiné B1 (kategorijos)
M.Mazvydo gatvé, T00077169 Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas
(ziar.br 3/5).
InZineriniai tinklai

Salia sklypo yra centralizuoti inZineriniai tinklai (elektra, dujos). Pagal T00082754
Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialusis planas ir
T00080732 Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimg numatyti perspektyviniai vandentiekio ir nuoteky tinklai. (ziar.br.5/5).

Teritorija priklauso necentralizuotai Silumos tekimo zonai pagal T00076409,

Energijos rsies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimas (zidr.br.3/5).

Kiti reikalavimai
T00039093 Antriniy zaliavy ir midriyjy atlieky konteineriy aiksteliy Siauliuose specialusis
planas ir T00075486 Siauliy miesto i$orinés vaizdinés reklamos specialusis planas jtakos
projektuojamiems teritorijos sprendiniams neturi.
Planuojama teritorija patenka j LK KOP Aviacijos bazés aerodromy apsaugos zonas (Zr.
SZNSJ 15 str. 5 dalj (plano brézinyje ir Zemés nuosavybés dokumentuose batina jradyti, kad
sklypuose galioja minéta apsaugos zona)) ir yra po pavirsiais (plokstumomis), ribojanciais
kliitis, todél joje ribojamas statiniy aukstis, kaip nurodyta Siauliy m. savivaldybés tarybos
2012 m. birzelio 28 d. sprendimu Nr. T-201 patvirtintame tarptautinio Siauliy karinio oro uosto
teritorijos ir jos prieigy Siauliy mieste (LK KOP Aviacijos bazé) detaliajame plane.
Zeldiniai.
Planuojamos teritorijos sklypy kadastriniuose matavimose, specialiosios Zzemés naudojimo
sglygos Zeldiniams nenustatytos — Zeldiniai (medziai ir krimai), esantys teritorijoje,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka,
saugotiniems nepriskirti.
Gaisriné sauga

Atstumas nuo vandens telkinio iki projektuojamo sklypo yra ~25m. M.Mazvydo g.34A
sklype yra kudra (pateikta schemoje 4). Jei nebus gautas kaimyno sutikimas naudotis gaisro
metu kadrg , TP privaloma numatyti atitinkamo dydZio poZzeminiai vandens prieSgaisriniai
rezervuarai gaisro gesinimui. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisykles, patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66. Artimiausias
hidrantas $iuo metu yra Sembos ir Ziemgaliy g. sankirtoje uz 709m nuo projektuojamo sklypo
Jis yra per toli , bet specialiuosiuose pavirsiniy ir vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
sprendimuose numatyti perspektyviniai tinklai, kur bus numatyti ir gaisro gesinimui skirti
hidrantai (Ziar. br.2/5).




SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Detaliuoju planu pakei¢iamas teritorijos naudojimo reglamentas ir nustatomi papildomi
teritorijos naudojimo reglamentai. Svarbiausias démesys skirtas jau esamam ir bendruoju
planu numatomam uzstatymui. Vertinant minétus prioritetus ir atliktos gretimo uzstatymo
analizés rezultatus sidlomi tokie sprendiniai:

e Uzstatoma linija nenumatoma;

e Aukstis iki 9 metry;

e Planuojama teritorija patenka j Siauliy aerodromo apsaugos zong. Atitinkamai
taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo
nuostatos - aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

e Planuojama teritorija patenka j poZzeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zona
Atitinkamai taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy
jstatymo nuostatos- poZzeminiy vandens vandenvie€iy apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (lll skyrius, vienuoliktas skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zona - taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos (lll
skyrius, ketvirtas skirsnis);

e Automobiliy parkavimas turi bati sprendziamas sklypo ribose tikslus automobiliy
skaicius bus tikslinamas TP metu;

e Zemeés sklypo paskirtis —kita, bidas — vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty
teritorijos;

e UzZstatymo tankis: 29%;

e UzZstatymo intensyvumas 0,4;

e Minimalus plotas Zaliosioms zonoms — 25 %. Remiantis LR AM 2007-12-21 d.
jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg ,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$g“ privaloma ne maziau
kaip 25% (detaliuoju planu projektuojamas 25%);

e Planuojamoije teritorijoje numatomos inzineriniy tinkly apsaugos zonos, uzstatymo
zonos, nustatom maksimalis uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty
aukscio rodikliai. Nauji statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai.

e Numatant planuojamoje teritorijoje 9m aukstj. Atstumas iki sklypo riby nuo pastaty
(priestaty) iki 8,5 m aukscio — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems pastatams Sis
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk$&io metrui. Atstumas
iki Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios pastato ar
jo dalies. Sis atstumas gali bdti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu.

Servitutai:
Nustatomas esamam elektros tinklui servitutas 223- teisé tiesti, aptarnauti pozemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) ,inzineriniy tinkly naudojimui, tiesimui ir aptarnavimui.
Numatytas 215 servitutas -teisé vaziuoto transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis). Numatytas servitutas reikalingas patekimui j sklypg adresu M. Mazvydo g.34A
Sklypo servituty koordinatés yra pateiktos Pagrindiniame brézinyje.

Sio detaliojo plano koregavimo sprendiniai nesudarys poveikio Siauliy kariniam oro uostui ar
kitiems krasto apsaugos objektams.

Specialiosios Zzemeés ir miSko naudojimo sglygos: Ill sk.inZineriné infrastruktira
e Aerodromo apsaugos zonos-1202m?2 (1 skirsnis);
e Elektros tinkly apsaugos zonos -23,91m? (4 skirsnis);
e PoZeminiy vandens, vandenvie€iy apsaugos zonos -1202m?2 (11 skirsnis);



INZINERINIAI TINKLAI

Visa planuojama teritorija patenka j bating infrastruktaros teritorijos plétra ,siekiant uztikrinti
vieSajj interesg , prioritetine infrastruktira —vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo ir D
kategorijos keliai;

5. Infrastruktiros pletra batina, siekiant uztikrinti viesaj] interesa |
P ¥
Laikinai numatomas sertifikuotas nuoteky rezervuaras ir Sachtinis Sulinys arba grezinys.
Atsiradus centralizuotiems tinklams buatina prisijungti prie jy.

Atlieky tvarkymas

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky
tvarkymo jstatymo (VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu
statybinés atliekos ruasiuojamos ir iSvezamos j sgvartyng. Tikslus komunaliniy, statybiniy ir
ukio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio projekto sprendiniuose.

Aplinkos oro tarsa

Detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Numatoma pastaty Sildymo sistema
autonominis, Sildymo blddas aplinkg tausojantis, i$ atsinaujinanciy Saltiniy.

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstimus tarp pastaty lauko
sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,MinimalGs prieSgaisriniai atstimai
tarp pastaty” (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu,
privaloma iSlaikyti minimalius atstimus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo
ugniai laipsnj.

Neislaikant prieSgaisriniy atstimy tarp pastaty gaisro plitimas j kitus statinius gali bati
ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis (priesgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés
uztvaros puséje kiles gaisras neiSplisty j uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny
(ekrany) matmenys turi bati ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba
jrengiamy priesgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes. PrieSgaisriniy uztvary jrengimo reikalavimai iSdéstyti ,Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose® ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus.

Teritorijoje Sioje gatvéje néra vandentiekio centralizuoty tinkly, priesgaisrinis hidrantas yra tik
Sembos ir Ziemgaliy sankirtoje, todél nuo artimiausio vandens telkinio iki projektuojamo
pastato yra ~709m, todél jo pasinaudoti negalima. Salia sklypo 25m atstumu ,adresu
M.Mazvydo g.34A yra vandens tvenkinys tinkantis gaisro gesinimui. Negavus kaimyno
sutikimo, TP privaloma numatyti atitinkamo dydzio pozeminiai vandens prieSgaisriniai
rezervuarai (108ma3) gaisro gesinimui. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisykles, patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
?epartamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr.
-66 .
Kadangi yra servitutinis jvaziavimas (3,5m plocio)> kaip 25m iki pastato numatoma
apsisukimo aikstelé 12x12m projektuojamos sklypo ribose.



Projekto tikslu igyvendinimas

Detaliojo plano koregavimas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojandiy
teisés akty reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus
teritorijai galiojancias sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Tregiyjy asmeny interesai ir
teisés nepazeistos. Planuojama, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanéiy teisés akty
reikalavimais, jvertinant teritorijai galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, detaliojo
plano sprendiniais nepabloginant gretimy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy ir
nenustatant naujy sanitariniy, apsaugos ar kitokiy zony, kurios riboty veikla ir infrastruktiros
plétrg gretimose teritorijose.

Planuojami statyti pastatai néra sanitaring apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais,
kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai
nenustato papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai tkinei veiklai ar jy
paskirciai.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zemeés sklypy paskirtj bei
numatomus dkinés veiklos badus, daroma i§vada, kad detaliojo plano koregavimo
sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.
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