ZEMES SKLYPUY LIEJYKLOS G. 8 IR 10, SIAULIUOSE, DETALIOJO PLANO, KEITIMAS
(TPD Nr. K-VT-29-23-467)

AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys
Detaliojo plano rengimo pagrindas —
1.1 Siauliy miesto savivaldybés mero 2022 m. geguzes 22 d. potvarkis
Nr. M- 295 ,Dél Zemes sklypy Liejyklos g. 8 ir 10, Siauliuose, detaliojo plano keitimo ”.
1.2 Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2023-05-24 Nr. SZ-941.

Detaliojo plano organizatorius — Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius
(Vasario 16-o0sios g. 62, Siauliai, tel. (8 41) 596200, rastine@siauliai.lt).

Detaliojo plano iniciatorius: pagal sutartj Nr. SZ-941 - UAB ,Manukas".

Planuojamos teritorijos adresas: zemés sklypai: Liejyklos g. 8, kurio kadastro Nr.
2901/0023:1065, Liejyklos g. 10, kurio kadastro Nr. 2901/0023:1063, ir Liejyklos g. 12, kurio
kadastro Nr. 2901/0023:1064, Siauliuose.

Planuojamos teritorijos plotas yra 3,8381 ha, nagrinéjamos teritorijos plotas apie —

12,00 ha (pagal planavimo darby programa).

Plano rengéjas: Sigitos Janu$auskienés jmoné (Ezero g. 16-8, Siauliai, tel. 8 614 20783, el. p.
sigita@monoarka.lt).

Planavimo tikslas — zemés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas
vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai:

1.1. nustatyti planuojamai teritorijai naudojimo reglamentus;

1.2. vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu

ir jstatymo jgyvendinamaisiais teisés aktais, nustatyti specialigsias Zemés naudojimo saglygas ir
nurodyti teritorijas, kuriose jos taikomos;

1.3. nustatyti reikalingus servitutus.

SPAV reikalingumas sprendziamas, vadovaujantis Plany ir programy strateginio

pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004
m. rugpjacio 18 d. nutarimu Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*.

Esamos padéties analizé

Planuojami ?emés sklypai yra Liejyklos gatvéje, istoridkai susiformavusioje Siauliy miesto
pramoninéje dalyje, kvartale tarp Pramonés, Liejyklos ir I1Sradéjy gatviy. Planuojama teritorija
ribojasi su dviem sklypais, kuriy naudojimo badai pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos bei
valstybine Zeme (sklypas nesuformuotas), kurioje yra bendro naudojimo privaziavimas prie vieno ir
planuojamy ir aplinkiniy sklypy. Planuojamuose sklype yra negyvenamieji gamybos, pramonés,
paslaugy, administracinis bei kitos (Ukio) paskirties pastatai.

] planuojama teritorijg privaziuojama esamais privaziavimais i$ Liejyklos gatvés ir esamu bendru
privaziavimu valstybinéje Zzeméje.

Nagrinéjama teritorija, nurodyta prie planavimo programos pridedamoje schemoje, apima ~12
ha. Tai teritorija tarp Liejyklos ir I8radéjy gatviy ir privaziavimo valstybinéje Zeméje.
Besiribojanciuose ir aplinkiniuose sklypuose yra gamybos, pramonés, sandéliavimo, paslaugy,
administraciniai pastatai, kuriuose vykdoma panasi tkiné veikla, kaip ir planuojamuose sklypuose.

Planuojama teritorija yra nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) vakariniame pakrastyje ir uzima ~
treCdalj nagrinéjamos teritorijos. Nagrinéjamoje teritorijoje uZstatymas beveik urbanistiSkai



susiformaves. Teritorijoje esanciuose sklypuose, kaip ir planuojamuose sklypuose, uzstatymas
laisvo planavimo, 1-2 auks$ty, pastatai industrinio stiliaus. Kvartalo tarp Pramoneés, Liejyklos ir
ISradéjy gatviy viduryje, $alia nagrinéjamos teritorijos, yra bendro naudojimo zeldyny sklypas —
kultdros paveldo objekto teritorija (kariy kapinés).

Planuojamai teritorijai galioja Zemés sklypy Liejyklos g. 8 ir 10, Siauliuose, detaliojo plano,
patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2011 m. spalio 27 d. sprendimu Nr. T-292
,Dél Zemés sklypy Liejyklos g. 8 ir 10, Siauliuose, detaliojo plano patvirtinimo®, sprendiniai.
Detaliuoju planu buvo sujungti ir padalinti kitos paskirties sklypai, suformuojant tris sklypus, kuriy
naudojimo bddas ir pobldis — komercinés paskirties objekty teritorijos, prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty statybos, degaliniy ir autoservisy statiniy statybos.

1. Detaliuoju planu sklypui nustatyti pagrindiniai reglamentai (detaliajame plane sklypas Nr. 1)
(sklypas suformuotas prie esamy administracinés, gamybos pramonés bei paslaugy paskirties
pastaty), plotas 19322 m?2:

- uzstatymo tankis — 70 %;

- uzstatymo intensyvumas — 2,0;

- aukstingumas 15 m (1-4 aukstai)
Servitutai: 203, plote 1555 mz2; 206 , plote 5796 m?; 207 , plote 5796 m?2.

2. Detaliuoju planu sklypui nustatyti pagrindiniai reglamentai (detaliajame plane sklypas Nr. 2)
(sklype pastaty néra), plotas 9295 m2:

- uzstatymo tankis — 70 %;

- uzstatymo intensyvumas — 2,0;

- aukstingumas 15 m (1-4 aukstai)
Servitutai: 206 , plote 2788 m?; 207 , plote 2788 m>.

2. Detaliuoju planu sklypui nustatyti pagrindiniai reglamentai (detaliajame plane sklypas Nr. 3)
(sklypas suformuotas prie esamo gamybos pramonés paskirties pastato), plotas 9764 m2:
- uzstatymo tankis — 70 %;
- uzstatymo intensyvumas — 2,0;
- aukstingumas 15 m (1-4 aukstai)
Servitutai: 206 , plote 2929 m?; 207 , plote 2929 m=2.
Nurodytas teritorijos naudojimo tipas — paslaugy, uzstatymo tipas sklypuose — laisvo planavimo.

Planuojama teritorija — Zemés sklypy Liejyklos g. 8 ir 10, Siauliuose, detaliojo plano,
patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2011 m. spalio 27 d. sprendimu Nr. T-292
,Dél Zemés sklypy Liejyklos g. 8 ir 10, Siauliuose, detaliojo plano patvirtinimo®, suformuoti zemés
sklypai: Liejyklos g. 8, kurio kadastro Nr.2901/0023:1065, Liejyklos g. 10, kurio kadastro Nr.
2901/0023:1063, ir Liejyklos g. 12, kurio kadastro Nr. 2901/0023:1064, Siauliuose.

Duomenys apie planuojamus sklypus:

Sklypas Nr. 1 (keiC¢iamame detaliajame plane sklypas Nr. 1)

Adresas - Liejyklos g. 10, Siauliai

Kadastrinis Nr. — 2901/0023:1063.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemeés sklypo plotas — 1,9322 ha

Nuosavybés teisé — UAB ,Manukas*

o Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
pagal NTR i§rasa, surasdytos esamos padétises brézinyje ,Zemés sklypy, esandiy
planuojamoje teritorijoje, aprasomojoje lenteléje”

Sklype jregistruoti servitutai: Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) 0.5796 ha; Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) 0.5796 ha

Sklype esantys pastatai:



Pastatas - Gamybinis prekybinis pastatas

Unikalus daikto numeris: 2996-8011-6011

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gamybos, pramonés
Pastatas - Administracinis pastatas

Unikalus daikto numeris: 2996-8011-6022

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Administraciné
Pastatas - Automobiliy plovykla ir techniniy apzidry centras
Unikalus daikto numeris: 4400-1070-3763

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Paslaugy

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai

Unikalus daikto numeris: 2996-8011-6044

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inzineriniai statiniai

Sklypas Nr. 2 (keiCiamame detaliajame plane sklypas Nr. 2)

Adresas — Liejyklos g. 8, Siauliai

Kadastrinis Nr. — 2901/0023:1065.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo plotas — 0.9295 ha

Nuosavybés teisé — UAB ,Manukas*
e Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
pagal NTR iSrasa, suradytos esamos padétises brézinyje ,Zemés sklypy, esanciy
planuojamoje teritorijoje, apraSomojoje lenteléje”
Sklype jregistruoti servitutai: Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) 0.2788 ha; Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) 0.2788 ha
Sklype esantys pastatai:

Pastatas - Gamybinis su autoservisu

Unikalus daikto numeris: 2996-8011-6033

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gamybos, pramonés

Sklypas Nr. 3 (keiCiamame detaliajame plane sklypas Nr. 3)

Adresas — Liejyklos g. 12, Siauliai

Kadastrinis Nr. — 2901/0023:1064.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo plotas — 0.9764 ha

Nuosavybés teisé — privatus asmenys

o Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
pagal NTR iSra8g, suradytos esamos padétises brézinyje ,Zemeés sklypy, esanciy
planuojamoje teritorijoje, apraSomojoje lenteléje”

Sklype jregistruoti servitutai: Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) 0.2929 ha; Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) 0.2929 ha

Sklype esantys pastatai: néra

o Esami inzineriniai tinklai. Teritorija inZineriSkai aprapinta: yra elektros, rySiy tinklai,
pastatai prijungti prie Siy tinkly. Pastatai prijungti prie vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinkly. Lietaus nuoteky tinklai praeina per planuojamg sklypa. Silumos tinklai yra Salia
sklypo ir planuojamoje teritorijoje (pagal Liejyklos gatve).

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:
Planuojama teritorija néra kultros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras
objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy
néra. Nagrinéjama teritorija ribojasi su bendro naudojimo Zeldyny sklypu, kuris yra kultdros
paveldo objekto teritorija (kariy kapinés).



Krastovaizdis. Planuojamoije teritorijoje esantys sklypai dengti kieta danga (dél technologiniy
reikalavimy). Planuojamg teritorijg i$ dviejy pusiy supa zeldyny juostos - palei Liejyklos gatve
esancioje valstybinés Zemeés teritorijoje bei teritorijoje aplink bendrg privaziavimg iS Liejyklos
gatvés. PrieSais sklypa tarp esamy parkavimo VIetq iSsaugota pavieniy medziy eilé. Kitoje Liejyklos
gatvés puséje priesais planuojamg teritorijg uz ~40 m (uz sklypo Liejyklos g. 9) Siauliy miesto
bendrojo plano dalies koregavimu ,KrastovaizdZio ir nekilnojamo kultdros paveldo tvarkymas"
suplanuota bendrojo naudojimo Zeldyny teritorija bei kitoje planuojamos teritorijos puséje uz ~65 m
(uz sklypo Liejyklos g. 16) yra bendro naudojimo Zeldyny sklypas (kariy kapinés). Planuojamas
sklypas néra Siauliy miesto savivaldybés gamtino karkaso teritorijoje.

Susisiekimas | planuojamg teritorijg privaziuojama esamais privaziavimais i§ Liejyklos
gatvés bei esamu bendru privaziavimu, esanciu valstybinéje Zeméje planuojamos teritorijos
Siaurinéje puséje Salia planuojamo sklypo Liejyklos g. 8.

Teritorijy planavimo dokumentai.

Planuojamai teritorijai galioja
Siuo detaliuoju planu suformuotam Zemés sklypui nustatyti reglamentai aprasyti skiltyje ,Esamos
padéties analizé” bei esamos padéties brézZinyje.

Planuojami sklypai yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo,
patvirtinto (2018-04-05 Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-87, TPD reg. Nr.
T00081766) sprendinius nustatyta funkciné zona uPs-1 — pramonés ir sandéliavimo zona
(teritorijos , kuriose dominuoja gamybiné ar pana$i Ukiné veikla su S$iy veikly aptarnavimui
reikalinga susisiekimo, inzinerine, paslaugy ir kita infrastruktira. Planuojamai teritorijai taikomi
reglamentai: didziausias Ul — 2,5, aukstingumas iki 6 a./ 24 m.

Planuojami sklypai yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano dalies
koregavimo ,KrastovaizdZio ir nekilnojamojo kultiros paveldo tvarkymas® , patvirtinto (2018-12-27
Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-473, TPD reg. Nr. T00082837) sprendinius
nagrinéjama teritorija ribojasi su bendro naudojimo Zeldyny sklypu. Planuojami sklypai néra Siauliy
miesto gamtinio karkaso teritorijoje.

Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiajame (TPD reg. Nr. T00077169) plane
Liejyklos gatvé, i§ kurios jvaziuojamg | planuojamg teritorijg — esama pagalbiné gatve (D2
kategorijos).

Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo specialiajame plane planuojama teritorija patenka j konkurencinio aprdpinimo Siluma
zong, dalis teritorijos patenka | teritorijg, kurioje pagal bendrajj plang néra gamybinés veiklos
apribojimy néra aplinkosauginiy apribojimy, galima naujy pramoniniy (tame tarpe centralizuoto
Silumos tiekimo) biokuro katiliniy statyba.

Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky infrastruktiros plétros specialiajame plane (TPD reg. Nr.
T00082754) planuojama teritorija — esamy pavirSiniy nuoteky surinkimo teritorija (pavirSinés
(lietaus) nuotekos tvarkomos centralizuotai).

Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitime (TPD reg. Nr. T00082754) planuojama teritorija — esama teritorija, kurioje vandens tiekimas
ir nuoteky surinkimas vykdomas centralizuotai.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai
Jvertinus aplmkml uzstatyma, parengtus teritorijai galiojancius planawmo dokumentus,

inZinerinio aprapinimo infrastruktara, parengtas Zemés sklypy Liejyklos g. 8 ir 10, Siauliuose,
detaliojo plano keitimas, kurio sprendiniais planuojami Zemés sklypai Liejyklos g. 10, Liejyklos g.



8, ir Liejyklos g. 12, Siauliuose. Prie esamo administracinio pastato suformuojamas atskiras
sklypas, kuriam nustatomas komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo badas (sklypas
suformuojamas atidalinant is Zemes sklypo Liejyklos g. 10). ISlaikomas Zemes sklypo Liejyklos g.
10 plotas, tuo tikslu prijungiant dalj Zemés sklypo Liejyklos g. 12 ploto. Zemés sklypams Liejyklos
g. 10, Liejyklos g. 8, ir Liejyklos g. 12 nustatomas pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos
naudollmo bidas Vadovaujantis galiojanéiy teisés akty reikalavimais bei Siauliy miesto bendrojo
plano ir jo koregavimy sprendiniais, nustatomi kiti suformuoty Zemés sklyy naudojimo reglamentai.

Detaliojo plano keitimu suformuotas sklypas:

1. Sklypas Nr. 01:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo badas — Pramoneés ir
sandéliavimo objekty teritorijos. Sklypo plotas — 19322 m2. UzZstatymo aukstingumas iki 4 a./ iki 20
m, uzstatymo tankis — 70 %, uzstatymo intensyvumas 2.0 (200%), tdrio tankis 7 %.

statiniy paskirtys - negyvenamieji gamybos ir pramonés, sandéliavimo paskirties pastatai;
pagrindinés dkinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji prekybos, paslaugy, maitinimo
paskirties pastatai (pagal STR 2.03.02:2005 “Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas®).

2. Sklypas Nr. 02:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bddas — Komercinés
paskirties objekty teritorijos. Sklypo plotas — 874 m2. Uzstatymo aukstingumas iki 4 a./ iki 20 m,
uzstatymo tankis — 80 %, uzstatymo intensyvumas 2.0 (200%).

statiniy paskirtys - negyvenamieji prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties pastatai.

3. Sklypas Nr. 03:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo biddas — Pramoneés ir
sandéliavimo objekty teritorijos. Sklypo plotas — 8890 m2. Uzstatymo aukstingumas iki 4 a./ iki 20
m, uzstatymo tankis — 70 %, uzstatymo intensyvumas 2.0 (200%), tario tankis 7 %.

statiniy paskirtys - negyvenamieji gamybos ir pramonés, sandéliavimo paskirties pastatai;
pagrindinés dkinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji prekybos, paslaugy, maitinimo
paskirties pastatai (pagal STR 2.03.02:2005 “Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas®).

4. Sklypas Nr. 04:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bidas — Pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos. Sklypo plotas — 9295 m2. Uzstatymo aukstingumas iki 4 a./ iki 20
m, uzstatymo tankis — 70 %, uzstatymo intensyvumas 2.0 (200%), tdrio tankis 7 %.

statiniy paskirtys - negyvenamieji gamybos ir pramonés, sandéliavimo paskirties pastatai;
pagrindinés dkinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji prekybos, paslaugy, maitinimo
paskirties pastatai (pagal STR 2.03.02:2005 “Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas®).

Statybos zona bei statybos riba nustatoma esamam ir naujai statomiems statiniams, nurodytas
atstumas — 3 m nuo leidZziamos uzstatyti ribos iki gretimo sklypo ribos galioja pastatams ir
turintiems stogg inzZineriniams statiniams iki 8,5 m auk&cio. AukStesniems pastatams ir turintiems
stogg inzineriniams statiniams atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam aukscio metrui.
Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

MaZesniu nei 3 m atstumu iki sklypo ribos (statybos zonos ribose) naujy pastaty ar turiniy stoga
inZineriniy statiniy statybai , reikalinga gauti gretimo sklypo savininko sutikimg konkretiems
sprendiniams, vadovaujantis auk$ciau iSdéstyta nuostata.

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prie$gaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy pastaty
arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j kitus
statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Prie detaliojo plano koregavimu suformuoty sklypy privaziuojama esamais ir suplanuotu
privaziavimais i§ Liejyklos gatvés ir privaziavimu valstybinéje Zeméje (susisiekimo schema
nesikeicia).

Servitutai. Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.



Naikinami planuojamiems sklypams Liejyklos g. 10, Liejyklos g. 8 ir Liejyklos g. 12 nustatyti
servitutai. Zemés sklype Liejyklos g. 10 kei€iamu detaliuoju plano nustatyti ir jregistruoti servitutai —
206 , plote 5796 m?; 207 , plote 5796 m? bei keiCiamu detaliuoju plano nustatytas nejregistruotas
servitutas 203 , plote 1555 m2. Naikinami Zemés sklype Liejyklos g. 8 kei€iamu detaliuoju plano
nustatyti ir jregistruoti servitutai — 206 , plote 2788 m?; 207 , plote 2788 m2. Naikinami Zemés
sklype Liejyklos g. 12 kei€iamu detaliuoju plano nustatyti ir jregistruoti servitutai — 206 , plote 2929
m2; 207 , plote 2929 m2.

Jvertinus esamus per sklypg praeinancius inzinerinius tinklus bei jy apsaugos zonas,
suformuotame sklype Nr. 04 nustatomas servitutas inzineriniy tinkly koridoriui S6 - 222(T), plote
362 m2. Suformuotame sklype Nr. 01 nustatomas kelio servitutas bei servitutas inZineriniy tinkly
koridoriui S1 — 215(T) ir 222(T), plote 362 m2 Suformuotame sklype Nr. 01 nustatomi kelio
servitutai S2 — 215(T), plote 110 m2 ir S3 — 215(T), plote 224 m2. Suformuotame sklype Nr. 02
nustatomi kelio servitutai S4 — 215(T), plote 45 m2ir S5 — 215(T), plote 70 m2. Atitinkamai servituty
S1, S2, S3, S4 ir S5 plotuose nustatomi vie$pataujantys servitutai: S1 — 115(V) ir 218(V), plote 362
m2, S2 — 115(V), plote 110 m2, S3 — 115(V), plote 224 m2, S4 — 115(V), plote 45 m2, S5 — 115(V),
plote 70 m2.

Servituty vietos, kodai ir Zzyméjimai pateikiami sprendiniy brézinyje bei jame esanciose lentelése.
Servitutai nustatomi sandoriu arba administraciniu aktu. Perleidus sklypy nuosavybe kitiems
asmenims ar pasikeitus sklypy naudotojams, turi i$likti sklypuose nustatyti servitutai.

Teritorijos, nejregistruotos NTR, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos pagal
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymg Nr. XllI-2166,
patikslintos, jvertinus specialiyjy zemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje
esancius inzinerinius tinklus bei apribojimus. |vertinti duomenys apie planuojamuose sklypuose
jregistruotas teritorijas , kuriose taikomos SZNS, formuojant sklypus, iSlaikomi jregistruoty teritorijy,
kuriose taikomos SZNS, plotai.

Pagrindinio brézinio apraSomojoje reglamenty lenteléje jraSytos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zzemes naudojimo salygos (tame tarpe esamy inzineriniy tinkly apsaugos zony
plotai) , jregistruotos ir nejregistruotos nekilnojamojo turto registre (toliau - NTR). Nejregistruotos
NTR teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemes naudojimo sglygos (jy plotai sklypuose),
tikslinami, jas jregistravus NTR, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymu. Apsaugos zonos ir jy plotai pateikiami detaliojo plano sprendiniy brézinyje
esanciose lentelése.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo apsaugos zonas (zong "D"). Zemeés
sklypams nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos - Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V-
217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zzemélapio patvirtinimo* patvirtinto Zemélapio teritorija,
kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama, todél suformuotuose sklypuose nustatoma
Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji
apsaugos zona), todél suformuotuose sklypuose nustatomos Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII
skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j Siauliy | ( Lep$iy) vandenvietés apsaugos zonos 3 (b
sektorius) cheminés tarsos apribojimo juosta. Teritorija pozeminio vandens vandenvieciy ir jy
apsaugos zony teritorijose planuojama, vadovaujantis Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis
ir Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymo 106 str. nuostatomis.
Detaliojo plano keitimu suformuotuose sklypuose nustatyta PoZeminio vandens vandenviecCiy
apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) specialiosios sglygos.

Geologiné informacija:

Teritorijoje yra registruoti 2 potencialds tarSos Zidiniai - Nr. 9897, plovykla ir Nr. 9896, technikos



kiemas "Pramonés, energetikos, transporto ir paslaugy objektai". Vadovaujantis Ukinés veiklos
teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT direktoriaus
jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248, 11 p., potencialiy geologinés aplinkos tar§os zidiniy teritorijoje
gruntas ir/ar poZzeminis vanduo daZniausiai yra uZterStas naftos produktais, azoto junginiais,
sunkiaisiais metalais ar pesticidais. Siy objekty pavojingumas aplinkai yra vertinamas panaudojant
apzidros (inventorizacijos) duomenis, atsizvelgiant | daugelj techniniy, konstrukciniy,
aplinkosauginiy ir geologiniy kriterijy. Informacija apie potencialius tarS§os Zidinius ir jy pavojinguma
aplinkai yra kaupiama Valstybinéje geologijos informacinéje sistemoje (GEOLIS, posistemis
,1arSos Zidiniai*). 19. Preliminariai pavojingy geologinés aplinkos tarSos Zidiniy teritorijose
rekomenduojama atlikti ekogeologinj tyrimg (techninio projekto rengimo metu) pagal Ekogeologiniy
tyrimy reglamento nuostatas ir dél tar8os jvertinti galimus grunty fizikiniy mechaniniy savybiy
pokycius.

Vadovaujantis Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos
reikalavimy 2 priedu, pagal jautruma tarSai planuojama teritorija priskiriama 5. Ketvirtos grupés
(mazai jautrios) teritorijoms, 5.1 pramoninés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Teritorijoje atlikti tyrimai: tepalo ir akmens anglies silosai, Liejyklos g. 10, Siauliy m. ll-os
geotechninés kategorijos projektiniai inZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai ( Nr. 40380-
2022). Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, atlikti Inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus (IGG), vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai“.

Visi inZineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo
plano keitimo sprendiniy jgyvendinimui, projektuojami bei jrengiami (rekonstruojami) sklypy
savininky ar naudotojy (planavimo iniciatoriy) léSomis.

Sprendiniai susisiekimui ir pasijungimui j inZinerinius tinklus

Prie detaliojo plano koregavimu suformuoty sklypy privaziuojama esamais ir suplanuotu
privaziavimais i$ Liejyklos gatvés ir bendru privaZiavimu valstybinéje zeméje (susisiekimo schema
nesikeicia). Automobiliy parkavimas suformuotuose sklypuose pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai".

Teritorija inzineriSkai aprupinta. Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai prijungti prie esamy
inzineriniy tinkly. Suformuotuose sklypuose planuojamy pastaty inzinerinis aprdpinimas -
pasijungiama prie esamy inzineriniy tinkly pagal prisijungimo salygas, inzineriniy tinkly,
pakliinan€iy po numatomu uzstatymu, iSkélimas - pagal prisijungimo (rekonstravimo, iSkelimo)
sglygas (projektuojama rengiant statiniy projektus). Pastaty ar statiniy statyba inzineriniy tinkly
apsaugos zonoje galima tik gavus Siy inzineriniy tinkly savininky sutikimus. Po pastatais ar
statiniais pakliinanciy inzineriniy tinkly iSkélimas (rekostravimas) galimas, gavus $iy inZineriniy
tinkly savininko sutikimg ir iSkélimo (rekostravimo) sglygas bei nepaZeidziant treCiyjy Saliy interesy.

Salia planuojamos teritorijos ir per sklypg Nr. 04 praeina AB ,Siauliy energija“ Silumos tinkly
trasa. Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo specialiajame plane planuojama teritorija patenka j konkurencinio aprdpinimo Siluma
zong, teritorija, kurioje pagal bendrgjj plang néra gamybinés veiklos apribojimy bei néra
aplinkosauginiy apribojimy, galima naujy pramoniniy (tame tarpe centralizuoto Silumos tiekimo)
biokuro katiliniy statyba. Konkretus numatomy statyti pastaty Sildymo bidas sprendziamas
rengiant konkreciy statiniy projektus.

Esamiems inzineriniams tinklams suformuotame sklype nustatomos (tikslinamos) apsaugos
zonos (jy plotai suformuotame sklype pateikiami sprendiniy brézinyje reglamenty apraSomojoje
lenteléje). Inzineriniy tinkly apsaugos zonos turi bati tikslinamos, jrengus, perklojus ar demontavus
tinklus.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Suformuotuose sklypuose vykdoma pastatuose ir teritorijoje UAB ,Manukas” vykdoma dkiné
veikla — krovininiy vilkiky transporto ir jy aptarnavimo paslaugos, naudoty daliy sandéliavimas,



prekyba ir remontas. Esamuose gamybos, pramonés pastatuose vykdoma veikla atitinka detaliojo
plano keitimu nustatomg pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos naudojimo bidg. Ukiné
veikla - auksto techninio ir technologinio lygio, bendra infrastruktira iSvystyta. Planuojama
teritorija yra istoriSkai susiklosciusioje Siauliy miesto pramoninéje dalyje, aplinkinése teritorijose
esanciuose sklypuose vykdoma gamybiné ar panasi Gkiné veikla su Siy veikly aptarnavimui
reikalinga susisiekimo, inzinerine, paslaugy ir_kita infrastruktira. ~Numatoma sandéliavimo,
gamybos, pramonés veikla sklype atitinka Siauliy miesto bendrojo plano, jo koregavimy
sprendinius, nepriestarauja teritorijai galiojanciy specialiyjy plany sprendiniams, planuojami statyti
pastatai sklypuose numatomi projektuoti, jvertinant aplinkos gamtine ir urbanistine struktara.

Zemeés sklype Liejyklos g. 10 vykdoma gumos ir poliuretano gaminiy gamyba - UAB ,Metso
Lithuania®“ sklype esanfiame gamybiniame pastate gamina jvairius presuotus forminius gumos ir
poliuretano gaminius, skirtus pramonés technologijoms. Planuojamai Gkinei veiklai buvo parengta
ir su atsakingomis institucijomis suderinta atrankos dél poveikio aplinkai vertinimo informacija,
vadovaujantis Planuojamos kinés veiklos atrankos dél poveikio aplinkai vertinimo tvarkos aprasu,
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais. Siekiant nustatyti ir jteisinti UAB ,Metso Lithuania*
Liejyklos g. 10, Siauliuose, sanitarinés apsaugos zonos (SAZ) dydj, 2020 m. atliktas poveikio
visuomenés sveikatai vertinimas, kurio metu jvertinti fizikiniai, cheminiai ir kiti aktualGs veiksniai.
UAB ,Metso Lithuania® sanitarinés apsaugos zonos ribos nustatytos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 51 straipsniu ,Sanitarinés apsaugos
zony nustatymo pagrindai“. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis
skirsnis) nustatytos Zzemeés sklypo Liejyklos g. 10 ribose.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas esamas | buitiniy atlieky konteinerius. Gamybinés atliekos
surenkamos pagal reikalavimus ir iSvezamos pagal esamas sutartis.

Geriamo vandens tiekimas esamas pasijungiama j esamus centralizuotus vandentiekio tinklus.
Buitiniy nuoteky iSleidimas j esamus buitiniy nuoteky tinklus.

Lietaus nuotekos. Lietaus nuotekos nuo sklypo iSleidZziamos j lietaus nuoteky tinklus ir lietaus
nuoteky valymo jrenginius suformuotuose sklypuose. Sklypai turi bdti suplaniruoti taip, kad lietaus
nuotekos buty surenkamus | lietaus nuoteky surinkimo trapus, nepazeidziant tre€iyjy asmeny
interesy. PavirSinés nuotekos sklype turi bdti surenkamos, valomos ir iSleidZziamos, siekiant
apsaugoti aplinkg nuo tar§os pagal ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentg®.

Aplinkos oro tarsai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Numatoma pastaty
Sildymo sistema autonomine, Sildymo bildas aplinkg tausojantis, i$ atsinaujinanciy saltiniy.
Zeldiniai. Planuojamg teritorijg i dviejy pusiy supa Zeldyny juostos - palei Liejyklos gatve
esancioje valstybinés Zemés teritorijoje bei aplink privaziavimg valstybinéje Zeméje. PrieSais
sklypa tarp esamy parkavimo viety iSsaugota pavieniy medziy eilé. Taigi sklypas i$ trijy pusiy
apsuptas zeldiniais ir zeldynais. Kitoje Liejyklos gatvés puséje uz ~40 m nuo planuojamos
teritorijos  Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,Krastovaizdzio ir nekilnojamo kultdros paveldo
tvarkymas" koregavimu suplanuota bendrojo naudojimo Zeldyny teritorija bei kitoje planuojamos
teritorijos puséje uZz ~70 m nuo planuojamos teritorijos yra bendro naudojimo Zeldyny sklypas
(kariy kapinés). Planuojamas sklypas néra Siauliy miesto savivaldybés gamtino karkaso
teritorijoje.

Detaliojo plano sprendiniais esamy Zzeldiniy mazinimas nenumatomas. Visi planuojamoje
teritorijoje esantys sklypai dengti kieta danga (dél technologiniy reikalavimy), sklypuose Zeldiniy
néra. Sklypuose nustatytos priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys %, iSlaikomos
statant/rekonstruojant statinius, jvertinus, kiek tai technidkai ir technologiskai jmanoma jgyvendinti.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty, kurie yra ar€iau
nei 200 m nuo planuojamos teritorijos (ziGréti gaisriniy hidranty iSdéstymo schemg brézZinyje
.InZineriniy tinkly schema®) bei teritorijoje esancio priesgaisrinio rezervuaro. Planiniai detaliojo
plano keitimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.



Detaliojo plano keitimo sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje Kilsianc€iy gaisry
skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kiti
techniniai sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Nustatytoje statybos zonoje projekiuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

NeiSlaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis (prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus
statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prie$gaisrinés uztvaros puseéje kiles
gaisras neisplisty j uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bati ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. PrieSgaisriniy
uztvary jrengimo reikalavimai iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

Detaliojo plano keitimas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojancias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. TreCiyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.
Planuojama, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanéiy teisés akty reikalavimais, jvertinant
teritorijai galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas,
detaliojo plano sprendiniais nepabloginant gretimy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy ir
nenustatant naujy sanitariniy, apsaugos ar kitokiy zony, kurios riboty veiklg ir infrastruktdros plétrg
gretimose teritorijose.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai tkinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacijg, gretimy zemés sklypy paskirtj bei
numatomus dkinés veiklos bddus, daroma iSvada, kad detaliojo plano keitimo sprendiniai
neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

Zemés sklypy Liejyklos g. 8 ir 10, Siauliuose, detaliojo plano keitimo

Pagrindiniai rodikliai

Planuojamos teritorijos plotas...........cccocveviiiiiiiieeeeee..22.3,8381 ha
Suformuoty Sklypy plotas.........cooeiieeiiiiie e 38381 m2
Suformuoty SKIYPY SKAICIUS. ......cueeeeeiiieieee e 4 skl.
Projektuojamas uzstatymo procentas........cccceevveeeeeiiiieee e 70%, 80%
Projektuojamas aukStinQUuMAS ...........eeiiiiiiiiiiiiiiee e iki 4 a.

Architekté Sigita JanuSauskiené



