Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano
teritorijai S. Lukausko g. 18 ir 20 keitimas
(TPD Nr. K-VT-29-26-509)

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1. Siauliy miesto savivaldybés mero 2026 m. kovo 6 d. potvarkis Nr. M-356 (toliau — Potvarkis) ,Dél
detaliojo plano keitimo*®. 5

2. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2026-03-16 Nr. SZ-465.

Detaliojo plano organizatorius — $iau|iq miesto savivaldybés administracijos direktorius
(Vasario 16-osios g. 62, LT-76295 Siauliai, tel. +370 41 509490, el. p. info@siauliai.lt).

Detaliojo plano iniciatorius: pagal sutartj Nr. SZ-465 - privatds asmenys M. B. ir V. V.

Planuojamos teritorijos adresas:

Planuojama teritorija — Zzemés sklypai S. Lukauskio g. 18 (kadastro Nr. 2901/0008:318), S.
Lukauskio g. 20 (kadastro Nr. 2901/0008:319) ir laisvos valstybinés Zemés plotas, esantis Salia
zemeés sklypo S. Lukauskio g. 20, Siauliuose.

Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos plotas: Planuojamos teritorijos plotas yra apie 0,19 ha,
nagrinéjamos teritorijos plotas — apie 0,58 ha (zr. pridedama schema).

Kvartalo ribos: nagrinéjama teritorija atitinka kvartalo apibrézimg pagal Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalies nuostatas — nagrinéjama teritorijg i$ trijy pusiy
riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai (pietinéje puséje — S. Lukauskio g., vakarinéje — Vaisiy g.,
Siaurinéje — Topoliy g., rytinéje — uzstatyta vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais
teritorija.

Plano rengéjas: UAB ,Projektavimo centras® (Tilzés g. 170-204, Siauliai, tel. +370 41 523103;
+370 614 20783, el. p. sigita@projektcentras.lt).

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano teritorijai S. Lukausko g. 18 ir 20 keitimas.

Planavimo tikslai: Zemés sklypo suformavimas laisvoje jsiterpusioje zeméje; zemés

sklypy sujungimas; Zemés sklypy padalijimas; teritorijos naudojimo reglamento nustatymas
vadovauijantis galiojanciy teisés akty reikalavimais, Siauliy miesto bendrojo plano ir jo koregavimy
sprendiniais.

Detaliojo plano uzdaviniai: laisvoje valstybinéje zeméje suformuoti zemés sklypg ir numatyti jo
prijungima prie esamo sklypo; nustatyti privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais. (pagal pridedama schema).

Papildomi detaliojo plano uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis; suformuoti optimalig urbanistine struktdrg; suplanuoti optimaly inzineriniy
komunikacijy koridoriy tinklg ir reikalingy servituty poreikj; vykdyti institucijy iSduotose planavimo
sglygose nurodytus reikalavimus.

Detaliojo plano koncepcija nerengiama. SPAV neatliekamas.

Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediry tvarka bendroji.

Esamos padéties analize

Planuojama teritorija Zemés sklypai S. Lukausko g. 18 ir S. Lukausko g. 20 yra Siauliy miesto
centrinéje dalyje, Salia (kitoje S. Lukausko gatvés puséje) Grafy Zubovy (Didzdvario) parko
esanCiame mazaauks$Ciy gyvenamuyjy pastaty kvartale. Sklypai ribojasi su vienbuciy-dvibuciy
paskirties sklypais, kuriuose yra vienbuciai gyvenamieji ir pagalbinio Okio pastatai, vienu
nejregistruotu sklypu, kuriame yra daugiabutis gyvenamasis pastatas, bei valstybinés zemeés
ruozu, jsiterpusiu tarp planuojamy sklypy ir S. Lukauskio gatvés statinio (unikalus Nr. 4400-1135-



8333). Sklypuose S. Lukausko g. 18 ir S. Lukausko g. 20 yra vienbugiai gyvenamieji namai.

Sklypai yra prie S. Lukauskio gatvés (D kategorija), | kurig patenkama i§ Dvaro gatvés (C2
kategorija) ir i§ Vaisiy gatvés (D kategorija). Nagrinéjama teritorija - teritorija tarp S. Lukauskio
gatvés, Vaisiy ir Topoliy gatvés (D kategorija). Nagrinéjama teritorija atitinka kvartalo apibrézima
pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalies nuostatas —
nagrinéjama teritorijg i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai (pietinéje puséje — S.
Lukauskio g., vakarinéje — Vaisiy g., Siaurinéje — Topoliy g., rytinéje — uzstatyta vienbudiais ir
dvibuciais gyvenamaisiais pastatais teritorija. Uz Vaisiy gatvés S. Lukauskio gatve veda iki jéjimo j
Slaullq centrinio parko teritorijg. Sioje teritorijoje yra septyni registruoti namy valdos sklypai ir
vienas neregistruotas sklypas. Visuose sklypuose yra 1-2 aukSty gyvenamieji namai, keliuose
sklypuose yra ir pagalbinio dkio pastatai, teritorijoje, kurioje sklypas nejregistruotas, yra
daugiabutis gyvenamasis namas. Jvaziavimai j nagrinéjamoje teritorijoje esancius sklypus yra i
besiribojanciy D kategorijos gatviy.

Nagringjamai teritorijai, pagal Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo sprendinius nustatyta
UGC-P - pagrindinio centro zona. Reglamentai: Ul — 2.5 , aukstingumas - 5 /20m. Nagrinéjama
teritorija yra kultGros paveldo objekto Siauliy dvaro sodyba, vad. Didzdvariu, unikalus objekto
kodas 626, apsaugos zonoje — vizualinés apsaugos pozonyje.

Duomenys planuojamus sklypus (iS NTR registro iSrasy):

Sklypas Nr. 1
¢ Adresas — Siauliai, S. Lukauskio g. 20.
e Kadastrinis Nr. - 2901/0008:319 Siauliy m. k.v.
e Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.
¢ Naudojimo bidas — Gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobddis: Mazaauks¢€iy gyvenamujy
namy statybos
Zemeés sklypo plotas — 0.0848 ha.
Nuosavybés teisé -- privatus asmuo.

¢ Sklype esantys pastatai: paskirties grupé Vienbuciy ir dvibuciy, paskirtis: Vienbuciy,

unikalus numeris: ~ 2900-1003-5010, zymejlmas plane: 1A2p.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos (SZNS):
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
pozeminio vandensvandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis;)
aerodromo apsaugos zonos (llI skyrius, pirmasis skirsnis)
SZNS, lreglstruotos NTR:
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100328494, plotas, patenkantis j Teritorija:
48 kv. m;
Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
teritorijos unikalus numeris: 100690222, plotas, patenkantis j Teritorijg: 847 kv. m;
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos
unikalus numeris: 100711293, plotas, patenkantis j Teritorijg: 847 kv. m;
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos
unikalus numeris: 100702862, plotas, patenkantis j Teritorijg: 847 kv. m

o Servitutai:
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), Apskrities vir§ininko
jsakymas Nr. 1307;
Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), Apskrities
vir§ininko jsakymas Nr. 1307.

Sklypas Nr. 2

o Adresas - Siauliai, S. Lukauskio g. 18.

e Kadastrinis Nr. - 2901/0008:318 Siauliy m. k.v.

e Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

¢ Naudojimo bidas — Gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobddis: Mazaauks§€iy gyvenamujy
namy statybos

e Zemés sklypo plotas — 0.0995 ha.



¢ Nuosavybés teisé -- privatus asmuo.

e Sklype esantys pastatai: paskirties grupé: Vienbuc€iy ir dvibuéiy, paskirtis: Vienbugiy,
unikalus numeris: ~ 2900-1003-5010, zyméjimas plane: 1A2p. 5

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS):

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

poZzeminio vandensvandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis;)

aerodromo apsaugos zonos (lllskyrius, pirmasis skirsnis)

SZNS, jregistruotos NTR:

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,

vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100328494, plotas, patenkantis j Teritorija:

54 kv. m;

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),

teritorijos unikalus numeris: 100690222, plotas, patenkantis j Teritorijg: 995 kv. m;

Pozeminio vandens vandenviec€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos

unikalus numeris: 100711293, plotas, patenkantis j Teritorijg: 995 kv. m;

Pozeminio vandens vandenviec€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos

unikalus numeris: 100702862, plotas, patenkantis j Teritorijg: 995 kv. m

o Servitutai: néra.

Esami inzineriniai tinklai. Teritorija inzineriSkai apripinta: sklypuose esantys pastatai
prijungti prie elektros, dujy, rysiy, vandentiekio ir nuoteky tinkly.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu ir saugomy teritorijy aspektu. Planuojama
teritorija yra kultdros paveldo objekto Siauliy dvaro sodyba, vad. Didzdvariu, unikalus objekto
kodas 626, apsaugos zonoje — vizualinés apsaugos pozonyije.

Krastovaizdis. Planuojamuose sklypuose yra keletas medziy, keletas i$ jy spygliuociai, keli
lapuodiai ir sodo Zeldiniai, sklype yra priklausomieji Zeldynai — gazonai. Sklypai nepatenka j Siauliy
miesto gamtinio karkaso teritorijg.

Susisiekimas. Privaziavimas prie planuojamy sklypy esamas i§ S. Lukauskio gatvés
gatves (D gatves kategorija). Per §j privaziavima privaziuojama j abu planuojamus sklypus.

Teritorijy planavimo dokumentai.

Bendrieji planai 5
Planuojami sklypai yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo,

patvirtinto (2018-04-05 Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-87, TPD reg. Nr.
T00081766) sprendinius nustatyta funkciné zona uGC-P - pagrindinio centro zona. Siai funkcinei
zonai taikomi reglamentai: Ul — 2.5, aukS§tingumas - 5/20m.

Pagal Siauliy miesto bendrojo plano dalies koregavimo ,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo
kultiros paveldo tvarkymas“ , patvirtinto (2018-12-27 Siauliy miesto savivaldybés tarybos
sprendimas Nr. T-473, TPD reg. Nr. T00082837) sprendinius funkciné zona uGC-P, kurioje yra
planuojama ir nagrinéjama teritorija patenka j miesto centrg - senamiestj (senojo miesto vieta,
dvarvieté). Planuojama ir nagrinéjama teritorija nepatenka (bet ribojasi) j Siauliy miesto gamtinio
karkaso teritorijg .

Specialieji planai 5

Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiajame (TPD reg. Nr. T00077169) plane S,
Lukauskio gatvé, i§ kurios yra privaziavimas | planuojama teritorija, nustatyta D2 kategorija
(esamos pagalbinés gatves). 1.2. Gatviy raudonyjy linijy nustatymas: Tais atvejais, kai specialiuoju
planu esamoms Siauliy miesto gatvéms nustatomos raudonosios linijos patenka j privaciy zemés
sklypy teritorijg, bet néra numatomi Zzemés plotai, reikalingi paimti visuomenés poreikiams, minétas
linijas bdtina laikyti rekomendacinio pobadzio, taip pat rengiant Zzemesnio lygmens kompleksinius
teritorijy planavimo dokumentus arba techninius projektus galima jas tikslinti. 1.2.1. Gatviy zemés
sklypy formavimas: Esamy gatviy zemés sklypai suformuojami pagal raudongsias linijas, siekiant
nurodyti teritorijas, kuriose yra iSdéstyti inzineriniai tinklai ir kiti gatvés techniniai elementai. Tais
atvejais, kada raudonosios linijos kerta esamy zemés sklypy ribas — gatviy zemeés sklypai
suformuojami iki greta esanc€iy zemés sklypy riby, o Zemés sklypy teritorijos patenkancios |




raudonuyjy linijy ribas gali bdti tikslinamos rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentus arba techninius projektus. Pazymétina, kad suformuoty gatviy Zzemés sklypy ribos gali
bati koreguojamos ir tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo specialiajame plane (TPD reg. Nr. TO0076409) planuojama teritorija patenka j
centralizuoto Silumos tiekimo zong CST4, kurioje numatytas kietojo kuro (tame tarpe biokuro)
naudojimo ribojimas.

Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky infrastruktiros plétros specialiajame plane (TPD reg. Nr.
T00082754) planuojama teritorija patenka j planuojama pavirSiniy nuoteky surinkimo teritorija.

Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano
keitime (TPD reg. Nr. T0O0082754) planuojama teritorija j sprendinius nepatenka, planuojamoje
teritorijoje yra vandentiekio ir nuoteky tinklai.

Siauliy miesto vandenviediy sanitariniy zony nustatymo (TPD reg. Nr. T00038864
(000292000996)) specialiajame plane planuojama teritorija yra SAZ lll-ios cheminés tarSos
apribojimo 3B sektoriuje.

Antriniy zaliavy ir midriyjy atlieky konteineriy auksteliy specialiajame plane (TPD reg. Nr.
T00039039) pazymety atlieky saugojimo ar konteineriy aikSteliy néra.

Siauliy dvaro sodybos, vad. DidZiadvariu (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 626, buves
kodas GB310K), nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos specialiojo plano (TPD reg. Nr.
T00053357) sprendiniai galioja planuojamai teritorijai. Vertybinés teritorijos bei apsaugos zony riby
projekto sprendiniuose nustatyta, kad planuojama teritorija patenka j apsaugos zonos vizualinio
apsaugos pozonio teritorijg V. Paveldotvarkos projekto sprendiniuose nustatytas indeksas V2,
kuriame leistinas statiniy aukstis iki 11 m (skai€iuojamas nuo pastatu uzstatomo zemés pavirSiaus
ploto nuolydZio vidurkio iki stogo kraigo).

Detalieji planai
Planuojamai teritorijai galioja Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano teritorijai S. Lukausko

g. 18 ir 20, patvirtinto 1999-09-06, (TPD reg. Nr. T00041490) sprendiniai.

Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypo St. Lukauskio g.16 (TPD reg. Nr. T00040546)
sprendiniy brézinyje sidloma prie planuojamy sklypy S. Lukauskio 18 ir 20 prijungti tarp gatves ir
sklypy jsiterpusius valstybinés Zzemés plotus.

Detaliojo plano sprendiniai

Jvertinus aplinkinj uzstatyma, parengtus teritorijai galiojan€ius planavimo dokumentus,
inZinerinio aprdpinimo infrastruktdra, parengtas Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano
teritorijai S. Lukausko g. 18 ir 20 keitimas.

Detaliojo plano keitimu kei¢iamos planuojamy zemés sklypy S. Lukauskio g. 20 ir S.
Lukauskio g. 18 tarpusavio ribos bei prie jy prijungiami jsiterpe tarp planuojamy sklypy ir S.
Lukauskio gatves statinio valstybinés Zemés plotai. Suformuotiems sklypams nustatomi
reglamentai, vadovaujantis galiojanCiy teisés akty reikalavimais, Siauliy miesto teritorijos
bendruoju planu ir jo koregavimo sprendiniais.

Detaliuoju planu nustatyti reglamentai

Sklypas Nr. 01(suformuotas prie sklypo Nr. 01a prijungiant jsiterpusj sklypg Nr. 01b):

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bldas — vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 949 m2. UZstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
11 m, uzstatymo tankis — 30 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 01a (esamas Zzemés sklypas, pakeitus planuojamy sklypy tarpusavio ribg):

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bldas — vienbudiy ir
dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 848 m2. UZstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
11 m, uzstatymo tankis — 30 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).




Sklypas Nr. 01b (jsiterpes valstybinés zemés sklypas):

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — vienbuciy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 101 m2 Uzstatymo reglamentai
nenustatomi.

Sklypas Nr. 02 (suformuotas prie sklypo Nr. 02a prijungiant jsiterpusj sklypa Nr. 02b):

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1007 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./
iki 11 m, uzstatymo tankis — 29 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 02a (esamas Zzemés sklypas, pakeitus planuojamy sklypy tarpusavio ribg):

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bldas — vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 995 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
11 m, uzstatymo tankis — 29 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 02b (jsiterpes valstybinés Zemés sklypas):

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bldas — vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 12 m2. Uzstatymo reglamentai nenustatomi.

Visas detaliuoju planu nustatytas reglamentas apraSytas pagrindiniame sprendiniy brézinyje
(pazymétas grafiSkai ir aprasytas sprendiniy apraSomojoje lenteléje).

Statybos zona bei statybos riba nustatoma esamiems ir naujai statomiems statiniams.
reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,statybg
leidZiantys dokumentai“. Atstumas nuo statiniy iki 8,5 m aukscio iki gretimo sklypo ribos ne
mazesnis kaip 3 m. aukStesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auksScio metrui. Atstumas iki Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtingg aukstj turinios statinio dalies. Sis atstumas gali bidti sumazintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas rastu (reikalavimai galioja naujy statiniy statybai ir rekonstruojant
esamus statinius, kai didinamas jy aukstis).

Statant pastatus, turi bdti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j
kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Kadangi S. Lukauskio gatvés raudonosios linijos (gatvés puséje, kurioje yra planuojama
teritorija) patenka j dalj zemés sklypy , bet néra numatomi Zemés plotai, reikalingi paimti
visuomenés poreikiams, vadovaujantis Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiajame
(TPD reg. Nr. T00077169) plane punkte 1.2. iSdéstyta nuostata (Tais atvejais, kai specialiuoju
planu esamoms Siauliy miesto gatvéms nustatomos raudonosios linijos patenka j privaciy zemés
sklypy teritorijg, bet néra numatomi Zemés plotai, reikalingi paimti visuomenés poreikiams, minétas
linijas batina laikyti rekomendacinio pobidzio, taip pat rengiant Zemesnio lygmens kompleksinius
teritorijy planavimo dokumentus arba techninius projektus galima jas tikslinti). Remiantis Siomis
specialiojo plano nuostatomis, raudonosios linijos (gatvés puséje, kurioje yra planuojama teritorija)
laikytinos rekomendacinio pobdidzio, todél tikslinamos (koreguojamos) (zidréti detaliojo plano
koregavimo pagrindinj sprendiniy brézinj ir S. Lukauskio gatvés raudonujy linijy tikslinimo schema)
(sprendiniai galioja planuojamos teritorijos ribose, uz planuojamos teritorijos riby raudonujy linijy
tikslinimas (koregavimas) turi bati suprantamas kaip pasitlymas).

|siterpe tarp planuojamy sklypy S. Lukauskio g. 20 (sklypas Nr. 01a) ir S. Lukauskio g. 18
(sklypas Nr. 02a) ir gatvés statinio (unikalus Nr. 4400-1135-8333) valstybinés Zzemeés sklypai
(sklypai Nr. 01b ir Nr. 02b) suformuoti, atsizvelgiant j esamg gatvés statinj (gatvés statinio plo¢io
uztenka iSdéstyti reikalingus inzinerinius tinklus ir kitus gatvés techninius elementus - esami gatvés
statinio techniniai elementai jrengti iki formuojamo jsiterpusio sklypo, inzZinerinés infrastruktdros
tinklai esami, jrengti gatvés statinio ribose), taip pat, atsizvelgiant | esamo besiribojancio
registruoto zemeés sklypo ribas, detaliajame plane TPD reg. Nr. T00040546 pateiktus pasidlymus
(del jsiterpusiy valstybinés zemés sklypy prijungimo prie esamy zemés sklypy S. Lukauskio g. 20 ir
S. Lukauskio g. 18) (pridedamas detaliojo plano TPD reg. Nr. T00040546 sprendiniy brézinys).

Servitutai

Naikinami Zemés sklype S. Lukauskio g. 20, Siauliai, jregistruoti servitutai: Servitutas - teisé
tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), Apskrities virSininko jsakymas Nr. 1307;



Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), Apskrities
virSininko jsakymas Nr. 1307. Servitutai grafiSkai nepazyméti, nenurodytas servituty plotas.
Nenurodytos inzineriniy komunikacijy jmones, kurioms galéjo bdti nustatytas Sie jregistruoti
servitutai. Planuojama teritorija inzineriSkai aprapinta, bendro naudojimo inzineriniai tinklai jrengti
yra S. Lukauskio gatves ribose.

Jvertinus servituty poreikj, treCiyjy Saliy interesus, planuojamuose sklypuose nustatomi
tarnaujantieji servitutai privaziavimui S1 ir S2 (215) bei tame paciame plote servitutai inZineriniy
tinkly koridoriui (222). Atitinkamai nustatomi vieSpataujantieji servitutai S1 ir S2 (115 ir 218).

Nustatomi tarnaujantys servitutai S3, S4, S5 (222) - vieSpataujantis daiktas UAB ,Siauliy
vandenys*” vandentiekio tinklai.

Servitutai grafiSkai pazymeéti ir apradyti sprendiniy brézinyje.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos pagal 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo (toliau SZNS) salygy jstatymg Nr. Xlll-2166,
nustatomos, jvertinus specialiyjy Zzemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje
esancius inzinerinius tinklus bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo
plano sprendiniy brézinyje esanciose lentelése (,Sprendiniy brézinyje* apraSomojoje lenteléje).

Duomenys apie SZNS, jregistruotas nekilnojamojo turto registre (toliau NTR), ir nejregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos SZNS jrasyti apraSomojoje lenteléje.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés
sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos - Aerodromo apsaugos zonos (llI
skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V-
217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bdti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo® patvirtinto Zzemélapio teritorija,
kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama, todél suformuotuose sklypuose nustatoma
Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji
apsaugos zona), todel suformuotuose sklypuose nustatomos Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII
skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Suformuotuose sklypuose nustatyta PoZzeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (registruotos NTR , teritorijos unikalus numeris: 100702862 ir
teritorijos unikalus numeris: 100711293 ).

Nustatytos SZNS (registruotos NTR) sklypus patenkantiems rysiy (teritorijos unikalus numeris:
100328494), elektros rysiy (teritorijos unikalus numeris: 100375902) bei vandentiekio (teritorijos
unikalus numeris: 100652032) inzineriniams tinklams. InZineriniy tinkly apsaugos zonos (jrengus,
perklojus ar demontavus tinklus), turi bdti nustatomos (tikslinamos), vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu, ir registruojamos NTR.

Sklypuose nustatomos Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V
skyrius, pirmasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100690222.

InZineriniy tinkly apsaugos zonos (jrengus, perklojus ar demontavus tinklus), turi bati
nustatomos (tikslinamos), vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu, ir registruojamos NTR.

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai (IGG) atliekami, vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai“ nuostatomis.

Sprendiniai pasijungimui j inzinerinius tinklus



Teritorija inZineriSkai apripinta - sklypuose esantys pastatai prijungti prie elektros, dujy, rysiu,
vandentiekio ir nuoteky tinkly.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas. pastatas prijungtas prie centralizuoty vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly.

PavirSiniy nuoteky tinklai yra S. Lukauskio gatvéje. PavirSiniy nuoteky surinkimas ir
paskirstymas sklypuose esamas ir turi bati sprendziamas, nepazeidziant treciyjy Saliy interesy.

Elektros tiekimas esamas. RySiy tinklai esami.

Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo specialiajame plane (TPD reg. Nr. T0O0076409) planuojama teritorija patenka j
centralizuoto Silumos tiekimo zong CST4, kurioje numatytas kietojo kuro (tame tarpe biokuro)
naudojimo ribojimas. AB ,Siauliy energija“ Silumos perdavimo tinkly planuojamoje teritorijoje néra.
Esami pastatai Sildomi dujomis. KeiCiant esamus pastaty Sildymo btdus, turi bati vadovaujamasi
Energijos ruSies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo specialiojo plano (TPD reg. Nr. T0O0076409) sprendiniais, sprendziama, rengiant
statiniy projektus. Skatinamas ekologiskas Sildymo bidas i§ atsinaujinanciy energijos Saltiniy.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui,
projektuojami bei jrengiami (rekonstruojami) sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) l1éSomis.

Sprendiniai susisiekimui ir automobiliy parkavimui

Prie planuojamy sklypy privaziuojama esamu privaziavimu i§ S. Lukauskio gatvés (D kategorija)
Privaziavimas bendras, todél sufromuotuose sklypuose sklype privaziavimo dalims nustatomi kelio
servitutai S1 ir S2. Esama susisiekimo schema nesikei€ia.

Automobiliy parkavimas suformuotuose sklypuose esamas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” Xlll skyriaus reikalavimus.

Visi privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano koregavimo sprendiniy
jgyvendinimui,  projektuojami bei jrengiami (rekonstruojami) sklypy savininky (planavimo
iniciatoriy) léSomis.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Suformuoti sklypai vienbuc€iy - dvibu€iy gyvenamuyjy namy statybai, jokia kita Gkiné veikla
nenumatoma. Susidarantys terSalai — buitinés nuotékos ir buitinés atliekos.
Atlieky ( buitiniy ) surinkimas j buitiniy atlieky konteinerius sklypy ribose.
Geriamo vandens tiekimui i$ centralizuoty vandentiekio tinkly
Buitiniy nuoteky isleidimas j centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus.
PavirSiniy nuoteky tinklai yra S. Lukauskio gatvéje. PavirSiniy nuoteky surinkimas ir
paskirstymas sklypuose esamas ir turi bati sprendziamas, nepazeidziant treciyjy Saliy interesy.
Aplinkos oro tarSai detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

2eldiniai. Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Sklypai nepatenka j
Siauliy miesto gamtinj karkasa. Sutvarkyta teritorija, kokybiSkos architektlros nauji pastatai turi
teigiamg jtakg kraStovaizdzio estetinei kokybei. Sklypuose turi bdti iSlaikomas ne mazesnis kaip
25% (nuo sklypo ploto) priklausomuyjy Zeldyny plotas. Detaliojo plano sprendiniais Zzeldiniy
naikinimas nenumatomas.

Vykdant pastaty statybg suformuotuose sklypuose , visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.
Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.

Kulturos paveldas
Planuojama teritorija yra kultiros paveldo objekto Siauliy dvaro sodyba, vad. Didzdvariu,

unikalus objekto kodas 626, apsaugos zonoje — vizualinés apsaugos pozonyje, kuris nustatytas
Siauliy dvaro sodybos, vad. Didziadvariu (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 626, buves



kodas G310K), nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiuoju planu (TPD reg. Nr.
T00053357). Vertybinés teritorijos bei apsaugos zony riby projekte planuojama teritorija patenka j
apsaugos zonos vizualinio apsaugos pozonio teritorijg V. Paveldotvarkos projekto sprendiniuose
nustatytas indeksas V2, kuriame leistinas statiniy aukstis iki 11 m (skai¢iuojamas nuo pastatu
uzstatomo Zemés pavirSiaus ploto nuolydzio vidurkio iki stogo kraigo).

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, vadovautis specialiaisiais paveldosaugos
reikalavimais.

Sprendiniy jtaka kvartalo urbanistinéms struktiiroms

Kvartalo esamoms urbanistinéms struktdroms detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos
ar reikSmingos jtakos neturés, nes planuojami du namy valdos sklypai, kuriuose uzstatymas
esamas. Planuojamuose sklype nustatomi reglamentai - sklypo uzstatymo tankio ir uzstatymo
intensyvumo rodikliai (mazesni nei leidziami bendrajame plane) nustatomi, atsizvelgiant |
urbanistinj konteksta.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu
Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty Vaisiy ir S.
Lukauskio gatvése, atstumai iki kuriy ~ 100 m ir ~ 115 m nuo tolimiausio suplanuoto uzstatymo

sklype (zidreéti situacijos schemg su priesgaisriniais hidrantais).

Situacijos schema su prieSgaisriniais hidrantais:

v - A . .
é . o £
4

Esami hidrantai

S. Lukauskio g. 18 ,Siauliai
S. Lukauskio g. 20, Siauliai

Keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, auk$€io gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV skyrius 148.6 p.).
Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus,
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio.

Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas sglygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo saglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Nei&laikant nrie&naigriniii atetiimii tarn nastatii aaiarn nlitimasg i kitiig statiniiie aali hiiti rihniamas



prieSgaisrinémis uztvaromis arba pastatai gali bdti sujungiami j vieng gaisrinj skyriy pagal
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose iSdéstytas nuostatas (sprendimai turi bdti
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

Rengiant detaliojo plano keitima, derinami fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir
valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy — detaliojo plano
sprendiniai rengiami pagal institucijy iSduotas planavimo salygas, uztikrinamos vieSinimo bei
pristatymo visuomenei procediros, treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojanCias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Treciyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Esami ar planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos
plane numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais,
kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato
papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zzemeés sklypy paskirtj bei
numatomus 0Okinés veiklos badus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

Architekté Sigita JanuSauskiené




