SUPAPRASTINTA TVARKA PARENGTO DETALIOJO PLANO SKLYPO
MARIJAMPOLES G. 22, SIAULIUOSE, KEITIMAS

(plotas apie 8,28 ha)
2023-11-22 Nr. M-1175

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS
1. Detaliojo plano rengimo pagrindas —
1) Siauliy miesto savivaldybés mero 2023-11-22 potvarkis Nr. M-1175 , Dél supaprastinta
tvarka parengto detaliojo plano sklypo Marijampolés g. 22, Siauliuose® detaliojo
plano keitimo.
2) Detaliojo plano rengimo planavimo darby programa , patvirtinta Siauliy miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2023-11-23 Nr. SVA-936.
3) 2023-11-23 supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypo Marijampolés g. 22,
Siauliuose planavimo darby programos Nr. SVA-936 pakeitimas, patvirtintas Siauliy miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus, 2024-08-09 Nr. AUV-46 ir
4) 2024-08-09 supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypo Marijampolés g. 22,
Siauliuose planavimo darby programos Nr. AUV- 46 pakeitimas, patvirtintas Siauliy miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus , 2025-01-28 Nr. ARV-1. Pakeitimo 2 punkte
nurodoma, kad ,,Laikyti negaliojancig 2023-11-23 Supaprastinta tvarka parengto detaliojo
plano sklypo Marijampolés g. 22, Siauliuose, keitimo planavimo darby programg Nr. SVA-936 "
Teritorijy planavimo salygos.
2. Detaliojo plano organizatorius — Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius
(Vasario 19-osios g. 62, LT-76295 Siauliai, tel.8 41 596 240).
3. Detaliojo plano rengéjas — UAB ,, Archinova®, fil. ,,ER projektai® (Tilzés g. 170-420, Siauliai).
4. Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka : bendroji.
5. Planuojamos teritorijos adresas:

Teritorija, esanti tarp Marijampolés, V. Bielskio g., gelezinkelio ir gatves sklypo, kurio

unikalus Nr. 4400-5139-8915, Siauliuose.

Planuojamos teritorijos plotas — apie 8,28 ha. Nagrinéjamos teritorijos plotas — apie 15ha.

6. Planavimo tikslai:

6.1. suformuoti zemés sklypus laisvoje valstybinéje zeméje;

6.2. esant poreikiui performuoti zemés sklypus;

6.3. suformuoty zemés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas
vadovaujantis galiojandiy teisés akty reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo
plano ir jo koregavimysprendiniais.

7. Planavimo uZdaviniai:

7.1. nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

7.2. numatyti funkcinius bei kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis;

7.3. numatyti susisickimo komunikacijas su joms funkcionuoti reikalingy servituty

poreiki;
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7.4. nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais biidus;

7.5. atsizvelgiant | esanciy sklypy struktiirg, suformuoti sklypus laisvoje valstybingje
zemgje tarp esanciy sklypy Marijampolés g. 22 (kadastro Nr. 2901/0004:0628),
Marijampolés g. 22B (kadastro Nr. 2901/0004:0632), Marijampolés g. 22A
(kadastro Nr.2901/0004:0810) ir Marijampolés g. sklypo (kadastro Nr.2901/0004:0470).

7.1. Papildomi planavimo uZdaviniai:
Parengti sklypo riby nuzyméjimo ir servituty bei kitus brézinius, paaiskinancius
planuojamus sprendinius.

IL. SITUACIJOS ANALIZE IR SIULYMAI

Nagrinéjama teritorija yra i$sidés¢iusi Siauliy miesto Gubernijos pramoninéje teritorijoje,
Siaurinéje miesto dalyje, prie Sodo, Marijampolés ir V. Bielskio gatviy bei pramoninio
gelezinkelio at$akos. Sodo gatvé yra aptarnaujanti C2 kategorijos gatvé Siauliy miesto Gubernijos
pramoningje teritorijoje. Sodo ir J. BasanaviCiaus gatvés yra Gubernijos pramongés teritorijos asys,
apie kurias kuriasi ir vystosi nemazai Siauliy miesto pramonés jmoniy.

Nagrin¢jamas kvartalas apie 15 ha yra tarp Sodo, Marijampolés ir V. Bielskio gatviy bei
gelezinkelio atSakos. Detaliojo plano teritorijoje, kuri yra 8,28 ha yra esami registruoti 6 sklypai,
kuriuose vykdoma veikla, susijusi su gamyba ir aptarnavimu. Sodo gatvé (C2 kategorijos) kvartalg
juosia i§ pietinés pusés, Marijampolés gatvé (D kategorijos) — i§ vakary, V. Bielskio gatvé (D
kategorijos) — 18 Siaurés ir geleZinkelio atSaka — kvartalg uzdaro i8S ryty pusés (Schema Nr.1).

SCHEMA NR.1

NAGRINEJAMA TERITORIJA

'PLANUOJAMA TERITORIJA

PLANUOJAMA TERITORIJA TARP ESAMY SODO IR
MARIJAMPOLES GATVIY. TERITORIJOS PLOTAS - 8,2848 ha

NAGRINEJAMA TERITORIJA TARP ESAMU SODO,
MARIJAMPOLES IR V. BIELSKIO GATVIY BEI ESAMO

GELEZINKELIO SUDARQO KVARTALA,.
TERITORIJOS PLOTAS - APIE 15 ha

Galiojandiuose  Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo dokumentuose,
patvirtintuose 2018- 04-17 sprendimu Nr.T-87 (Schema Nr.2), S$iai teritorijai nustatyta
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dominuojanti gamybiné ar kita panasi @kiné veikla su Siy veikly aptarnavimui reikalinga
infrastruktiira. Taip pat bendrasis planas Sioje teritorijoje numato ir kitus galimus naudojimo
biidus, t.y. komerciniams objektams, visuomeniniams objektams, bendro naudojimo teritorijoms ir
kitoms. Teritorijos reglamentas uPS1, kuris apibréziamas intensyvumo rodikliu Ui=2.5 ir pastaty
aukStingumu — iki 6 aukS$ty/24m pastaty aukstis. Pagal galiojancias Teritorijy planavimo normas,
patvirtintas  2014-02-02 Nr.D1-7 (galiojanti redakcija 2016-01-01) pramonés sklypams galimas

uzstatymo tankis — 80% ir uzstatymo intensyvumas — 2,5.
SCHEMA NR.2
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Siauliy miesto BP koregavime, vadovaujantis Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija. Planuojamose teritorijose nustatytos funkcines zonos atitinkanc¢ios miesto

poreikius.

Gubernijos integruotoji teritorija — teritorija, kuri ribojasi su up. Kulpe, Pakruojo,
Zemaites, Purieny, Tilzés, J. Janonio, Dvaro, Sodo, Misko, Marijampoles, V. Bielskio ir
Ukmergés gatvémis bei gelezinkeliu. Gubernijos integruota teritorija, kurig sudaro 392,77 ha,

apima buvusias sovietinio laikotarpio pramonines teritorijas — namy statybos kombinato, pieno

kombinato, mésos kombinato ir kt., kurios yra restruktirizuotos.
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Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:

Bendrieji planai:
1) Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,,KrastovaizdZio ir nekilnojamojo kultiiros
Paveldo tvarkymas* koregavimas, T00082837, 2018-12-28;
2) Siauliy miesto bendrojo plano koregavimas, T00081766, 2018-04-17;
3) giauliq miesto bendrasis planas, T00039005, 2009-01-29;
4) Bendrojo plano dalies - prekybos centry iSdéstymo schemos koregavimas,
T00081697, 2018-03-29.

Specialiojo teritoriju planavimo dokumentai:
1) Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas, T00077169, 2015-10-15
2) Siauliy miesto vandenvieéiy sanitariniy zony nustatymo specialusis planas, T00038864
(000292000996);
3) Dviraéiy transporto Siauliy mieste vystymo schema, T00040209 (000292000449),
4) Antriniy zaliavy ir misriyjy atlieky konteineriy aiksteliy Siauliuose specialusis planas,
T00039093 (000292001653);
5) Energijos risies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir
reglamento koregavimas, T00076409, 2015-07-14;
6) Didelio gabarito atlicky aiksteliy teritorijy Siauliuose specialusis planas, T00041356,
2008-06-26;
7) Siauliy miesto i$orinés vaizdinés reklamos specialusis planas, T00075486, 2015-04-07
8) Siauliy miesto vandens tieckimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimas, T00080732, 2017-08-30;
9) Siauliy miesto degaliniy i§déstymo schemos koregavimo specialusis planas, T00038882
(000292001014);
10) Siauliy miesto pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
T00082754, 2018-12-04;

Specialiojo teritoriju planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integruojami:

1) Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimas, 2017-08-30, TO0080732;

2) Siauliy miesto paviriiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
2018-12-04, T00082754;

3) Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas, 2015-10-15, T00077169;

4) Energijos ruies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir
reglamento koregavimas, 2015-07-14, T00076409.

DETALIUJU PLANU TERITORIJOJE ANALIZE

Detaliojo plano teritorija, kurioje yra esami suformuoti 6 sklypai, patenka | Gubernijos
pramonine teritorijg. Si teritorija yra i§ esmés pasikeitusi, lyginant su sovietiniu laikotarpiu, kai
Sioje teritorijoje buvo veikianti Siauliy miesto $iauriné katiliné. Ta laikotarpj primena tik sklype
Marijampolés g. 22 islikes mirinis kaminas. Nuo 2001 iki 2020 mety teritorijoje buvo parengti ir
patvirtinti detalieji planai (schema Nr.3):
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SCHEMA NR.3 GALIOJANTYS DETALIEJI PLANAI TERITORIJOJE

2001-12-22 $ioje teritorijoje buvo parengtas ir patvirtintas detalusis planas ,,Supaprastinta

1.

v

tvarka parengtas detalusis planas 8 sklypy formavimui Sodo g. 30 ,Siauliai (Schema Nr.4).

SCHEMA NR4

SUPAPRASTINTA TVARKA PARENGTO DP 8 SKLYPU FORMAVIMUI SODO G. 30, SIAULIAI

FRAGMENTAS - 2001m. (T00039268)
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koregavimas® -buvo sujungti 3 sklypai (Nr.4;5;6), suplanuoti 2001m. patvirtintame
detaliajame plane, j vieng sklypa (Schema Nr.5).

SCHEMA NR.5
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3. 2003-03-27 patvirtintas prie Marijampolés gatvés supaprastinta tvarka parengtas Zemés
sklypo Marijampolés g. 22, Siauliuose detalusis planas — suformuotas sklypas apie

buvusios katilings statinius (Schema Nr.6).

SCHEMA NR.6
SUPAPRASTINTA TVARKA PARENGTO ZEMES SKLYPO MARIJAMPOLES G. 22, SIAULIUOSE

FRAGMENTAS —2003m. (T00040291)
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4. 2003-12-05 patvirtintas ,,Supaprastinta tvarka parengtas detalusis planas Sodo g. 30H,
Siauliuose® (T00041248), kuriuo buvo nustatyti sklypo uzstatymo pagrindiniai reglamentai
(schema Nr.7)

SCHEMA NR.7 SUPAPRASTINTA TVARKA PARENGTO ZEMES SKLYPO SODO G. 30H,
SIAULIUOSE FRAGMENTAS — 2003m. (T00041248)
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5. 2009-06-25 patvirtintas parengtas ,,Zemés sklypy Sodo g. 30A, 30B, 30E, 30H detalusis
planas® (T00038889), kuriuo buvo sujungti 4 sklypai j vieng sklypa ir naujai suformuotam
sklypui suteiktas adresas Sodo g. 30A (Schema Nr.8).

SCHEMA NR.8 ZEMES SKLYPU SODO G. 30A;30B;30E;30H DETALUSIS PLANAS (T00038889)

6. 2019m. sklypas Marijampolés g. 22 zemés sklypy formavimo projektu ZSFP-56002 buvo
padalintas i 3 sklypus (Schema Nr.9), kuriems buvo suteikti adresai Marijampolés g. 22,
Marijampolés g. 22B ir Marijampolés g. 22C.
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SCHEMA NR.9 SKLYPO MARIJAMPOLES G. 22 PADALIJIMO PROJEKTAS ZSFP-56002

7. 2020m. parengtas dar vienas zemés sklypy formavimo projektas ZSFP-72467, kuriuo buvo
sujungti i vieng sklypa Marijampolés g. 22C ir Sodo g. 30A sklypai, kuriy suminis plotas
tapo 3,5818 ha ir adresas Sodo g. 30A, sklypo kadastrinis Nr.2901/0004:666 (Schema
Nr.10).

SCHEMA Nr. 10 ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS ZSFP-72467
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,,Supaprastinta tvarka parengto sklypo Marijampolés g. 22, Siauliuose detaliojo plano*,
patvirtinto 2003 m. kovo 27 d. Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-664,
keitimo detalusis planas keicia visus teritorijoje galiojusius detalinosius planus ir naikina
sklypuose nustatytus servitutus ir keicia juos naujais sprendiniais bei nustato servitutus
pagal naujus poreikius ir aplinkybes.
Esami teritorijoje suformuoti sklypai ir ju naudojimo btidai nekei¢iami.
Planuojama teritorija nepatenka j kultiiros paveldo objekty teritorija.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Privaziavimai | esamus sklypus Nr.04 (Sodo g. 30A) ir Nr.05 (Sodo g. 30C) — esami i§ Sodo
gatvés, kuri yra C2 kategorijos. Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® p.29, lentele 6, pastaba 3 - galimi visi posiikiai.

Detaliuoju planu nagrin¢jama teritorija pilnai jrengta: jrengtos visos reikalingos inZinerinés
komunikacijos, jrengtos Sodo ir Marijampolés gatves.

Gaisriniai reikalavimai — pagal iSduotas technines salygas 2023-11-27 Nr. REG304085 -
gaisrinius privaziavimus prie planuojamy sklypy spresti vadovaujantis ,,GAISRINES SAUGOS
PAGRINDINIAIS REIKALAVIMAIS®, patvirtintais 2010-12-07 Nr.1-338, galiojancia redakcija 2023-
11-15, punktas 148:

148.1. privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo S$altinio ir gaisrinio hidranto turi biti
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir
aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos;

148.2. kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba
lygi 15 m (detaliojo plano sprendiniuose auks¢iausio auksto grinduy altitudé — 9m), gali biiti
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

148.6. keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukS¢io gabaritas — ne maZesnis kaip
4,5 m. Kai kelias turi vaziuojamaja dalj, jos plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m,

iSskyrus esamus [Vy kategorijos vietinés reikSmeés kelius ir Ds kategorijos gatves
(urbanizuotose, kompaktiSkai vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais
uzstatytose teritorijose ir senamiesciuose);

148.7. ties statiniais, kuriy aukSCiausio aukSto grindy altitudé maZesn¢ arba lygi 15 m,
aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikstele,

148.9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti
sodinami medziai ar statomos kitos klititys;

148.10. aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbé¢jimo automobiliams privaziuoti turi biiti
visada laisvi, tam privaloma geltonomis linijjomis pazyméti vietas arba jrengti transporto
priemones statyti draudziancius kelio zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi biiti nuo 10 iki 20 cm
aukscio arba lengvai paSalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis);

148.11. gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy leidziama
panaudoti priestaty eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami atsizvelgiant | gaisry gesinimo
ir gelbéjimo automobiliy sukeliamg apkrova.

Neislaikant prieSgaisriniy atstumy iki pastaty, gaisro plitimas j gretimus pastatus turi biiti
ribojamas (tame paciame ar Salia esanciuose sklypuose esanciy pastaty) jrengiant gaisro plitimo j
kitus statinius prieSgaisrines uztvaras (prieSgaisrines sienas), kurios atskiria gretimus statinius, kai
neislaikomi reikalaujami prieSgaisriniai atstumai nuo kity pastaty (Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti 8 ir 9 punktai).

Gaisrinis transportas gali privaziuoti prie esamy ir planuojamy sklypy esamomis Sodo ir
Marijampolés gatvémis.

Nagrinéjamoje teritorijoje  Sodo gatvéje, prie pastato Sodo g.30A yra jrengtas gaisrinis
hidrantas, kurio aptarnavimo spindulys 200 — pasiekia abu Nr.04 (Sodo g. 30A) ir Nr.05 (Sodo g.
30C) sklypus. Dar du hidrantai yra jrengti sklype Nr.04 (Sodo g. 30A) — esamy sandéliavimo
objekty aptarnavimui.

Marijampolés gatvéje ties planuojama teritorija yra esami trys hidrantai, kurie uztikrina sklypy
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Nr.06 (Sodo g. 30K), Nr.03 (Marijampolés g. 22), Nr.02 (Marijjampolés g. 22B) ir Nr.01
(Marijampolés g. 22A) gaisry gesinimo poreikj. Planuojamuose sklypuose gaisriniy automobiliy
apsisukimui projektuojamos 12x12 m apsisukimo aikstelés.

Visi inzineriniai tinklai, kertantys sklypus ir aptarnaujantys kitus miesto objektus,
iSsaugomi, jiems numatant apsaugos zonas ir servitutus. Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai
bei elektros ir rySiy tinklai (pozeminiai kabeliai), galimai pateksiantys po blsimu uzstatymu,
numatomi iSkelti, suplanuojant jy iSkélimui reikalingus techninius koridorius. Visus inZinerinius
tinklus iSkels busimi teritorijos vystytojai techniniy projekty rengimo stadijoje, pagal gautas
technines salygas ir poreik].

Teritorijai SPAV atranka nebus rengiama (Rastas 2025-05-19, Nr.G-4166 dél SPAYV),
vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimu 2004-08-18 Nr.967, patvirtinusiu ,,Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasa®, patvirtinta LR Vyriausybés 2014-12-23
nutarimu Nr.1467, suvestiné redakcija 2024-01-01, V skyrius (Atranka), 9 ir 10 punktai:

9. Atrankos tikslas — nuspresti, ar privaloma vertinti plang arba programa.

10.Atrankos atvejai:

10.1. kai rengiami planai ar programos, skirti pramonés, energetikos, transporto,
telekomunikacijy, turizmo, zemés ukio, misky tikio, Zuvininkystés, vandens tkio
plétrai, atlieky tvarkymui, teritorijy planavimo dokumentai: kompleksinio
(bendrieji ir detalieji planai) ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentai ar
zemes valdos projektai, kurie nustato tkinés veiklos, jraSytos j Planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus, vystymo pagrindus ir
kurie rengiami 10 kv. kilometry ar mazesniam plotui.

Taip pat vadovaujantis LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo,
patvirtinto 1996 m. rugpjiicio 15 d. Nr. [-1495, suvestiné redakcija 2023-06-23, 1 ir 2 priedais,
planuojamoje teritorijoje veikiancios imonés nepatenka i vertinamuy planuojamos wkinés
veiklos rusiy sarasa.

Teritorijoje veikiancios imonés neplanuoja keisti savo veiklos profilio, todél neigiamo
kiekybinio ir neigiamo kokybinio poveikio aplinkai nebus.

Planuojamoje teritorijoje esanciy suformuoty sklypy zemés paskirtis ir naudojimo buidas
atitinka Siauliy miesto Bendrojo plano sprendinius, t. y. aukstesnj TP dokumentg.

Planuojamai teritorijai galioja aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

1) Siauliy miesto bendrasis planas, T00039005 (000292001569),

2) Siauliy miesto bendrojo plano koregavimas, T00081766, 2018-04-17.

Rengiant techninius projektus atskiruose sklypuose, esant poreikiui pagal PAV jstatymo, 2 priedo
punkta 11.18, atranka poveikio aplinkai vertinimui gali biiti atlikta.

p.11.18. gamybos, pramoneés ir sandéliavimo objekty, kuriuose planuojama vykdyti veiklg, nejtrauktq
Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 priedq ir §j priedq, statyba pramonés ar kitam
verslui suformuotoje teritorijoje, kuri skirta bendrai naudoti objektams, sudarantiems eksploatacinj ar funkcinj
vienetq, kai objektas ir jo priklausiniai uzima 1 ha ar didesnj plotq.

TERITORIJOS SUPLANAVIMO SIULYMALI:

Planuojamoje teritorijoje suplanuoti 11 kitos paskirties sklypy:
1. 3 sklypai — esami Nr.02;03;06, kuriy naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijoms (P) :

1.1.  Sklypams Nr.02;03 numatomas prioritetinis naudojimo biidas — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijoms (P) ir papildomas Zemés naudojimo biuidas —
komercinés paskirties objekty teritorijoms (K).

1.2.  Sklypui Nr.06 paliekamas esamas Zemés naudojimo biidas — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijoms (P).
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nustatomi privalomi reglamentai:
uzstatymo zona, uzstatymo riba ;
sklypy uZstatymo tankis ir intensyvumas, galimas aukStingumas, vadovaujantis patvirtinto
bendrojo plano numatytais galimais reglamentais planuojamoje teritorijoje ir kitais
galiojanciais teises aktais.
Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamy sklypy ribose.
IvaZiavimai | esamus sklypus i§ supanciy Sodo ir Marijampolés gatviy yra esami.
Ivaziavimas | sklypa Nr.02 i§ Marijampolés gatvés, projektuojamu servitutu 215 per
sklypa Nr.09, servituto plotas — 96m?.
Ivaziavimas j sklypa Nr.03 i§ Marijampolés gatvés, projektuojamais dviem servitutais
215 per sklypa Nr.08, servituty plotas — 122m?.

Esamam sklypui Nr.04 — nustatyti du galimi Zemés naudojimo biidai: pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijoms (P) bei komercinés paskirties objekty teritorijoms
(K). Siuo detaliuoju planu esami Zemés naudojimo biidai nekei¢iami:
nustatomi privalomi reglamentai:
komercings paskirties objekty teritorijos zona sklype;
uzstatymo zona, uzstatymo riba ;
sklypo uzZstatymo tankis ir intensyvumas, galimas aukStingumas, vadovaujantis patvirtinto
bendrojo plano numatytais galimais reglamentais planuojamoje teritorijoje ir kitais
galiojanciais teiseés aktais.
Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamy sklypy ribose.
Ivaziavimai | esamg sklypa 1§ supanciy Sodo ir Marijampolés gatviy yra esami.
Ivaziavimas ] sklypa i$ Marijampolés gatvés, projektuojamu servitutu 215 per sklypa
Nr.07, servituto plotas — 48m?.

Esamas sklypas Nr.05 — Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objektu
teritorijoms (K):
nustatomi privalomi reglamentai:
uzstatymo zona, uzstatymo riba;
sklypo uzstatymo tankis ir intensyvumas, galimas aukStingumas, vadovaujantis patvirtinto
bendrojo plano numatytais galimais reglamentais planuojamoje teritorijoje.
Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamo sklypo ribose.
Ivaziavimas j sklypa esamas, registruotu servitutu 215 per sklypa Nr.04, servituto
plotas — 963m?.

Esamas sklypas Nr.01 — prioritetinis Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties
objekty teritorijoms (K), numatomas papildomas Zemés naudojimo budas —
pramonés ir sandéliavimo objektu teritorijos (P):
nustatomi privalomi reglamentai:
uzstatymo zona, uZstatymo riba;
sklypo uzstatymo tankis ir intensyvumas, galimas aukstingumas, vadovaujantis patvirtinto
bendrojo plano numatytais galimais reglamentais planuojamoje teritorijoje.
Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamo sklypo ribose.
Ivaziavimas i sklypa esamas, projektuojamu servitutu 215 per sklypa Nr.10, servituto
plotas — 98m?2.

Formuojamas sklypas Nr.10 - prioritetinis Zemés naudojimo biidas — komercinés
paskirties objekty teritorijoms (K), papildomas Zemés naudojimo buidas — pramonés
ir sandéliavimo objekty teritorijos (P):
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nustatomi privalomi reglamentai:
- uzstatymo zona, uzstatymo riba;
- sklypo uzstatymo tankis ir intensyvumas, galimas aukstingumas, vadovaujantis patvirtinto
bendrojo plano numatytais galimais reglamentais planuojamoje teritorijoje.
Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamo sklypo ribose.
Ivaziavimas j sklypa Nr.01 esamas, sklype Nr.10 nustatomas servitutas 215 patekimui
1 sklypa Nr.01, servituto plotas — 98m?.

6. Formuojamas sklypas Nr.11 - Zemés naudojimo buidas — susisiekimo ir inZineriniy
tinkly objekty aptarnavimo teritorija (I1):
nustatomi privalomi reglamentai:
- uzstatymo zona, uzstatymo riba;
- sklypo uzstatymo tankis ir intensyvumas, galimas aukstingumas, vadovaujantis patvirtinto
bendrojo plano numatytais galimais reglamentais planuojamoje teritorijoje.
Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamo sklypo ribose.
Sklypas suformuotas esamai transformatorinei aptarnauti.

7. Formuojami 3 sklypai Nr.07;08;09 - Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorija (I12):
nustatomi privalomi reglamentai:
- uzstatymo zona, uzstatymo riba - nenustatoma;
- sklypo uzstatymo tankis ir intensyvumas, galimas aukstingumas — 0.
Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamy sklypy ribose.
Sklypai skirti inZineriniams tinklams tiesti, aptarnauti ir jrengti parkingus.
Sklypuose Nr.07;08;09 numatyti servitutai 215 patekimui j sklypus Nr.02;03;04.

Sklypai Nr.02;03;04;05;06 valstybinés zemés patikéjimo teise priklauso Siauliy miesto
savivaldybei ir yra iSnuomoti verslo subjektams. Nustatyti registry centro pazymose sklypy
prioritetiniai Zemés naudojimo biidai Sio detaliojo plano sprendiniais nekeiciami.

Pakeitus Zemés sklypo pagrinding naudojimo paskirtj ar naudojimo biida, nuomotojas turi
patikslinti iSnuomoto zemés sklypo kadastro duomenis LR nekilnojamo turto kadastre. Kadastro
duomenys kei¢iami $alies, inicijavusios paskirties ar buido keitima, 1¢Somis. Sutarties Salys privalo
pagal pakeistus kadastro duomenis pakeisti nuomos sutartj. Tokiu atveju, nuomojamy sklypy
dydziai gali buti patikslinti vadovaujantis LR AM jsakymu ,,D¢l kitos paskirties zemés sklypuy,
parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikos patvirtinimo*
2024-07-19 Nr.D1-247 (suvestiné redakcija 2024-11-01).
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lll. SPRENDINIAI

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REIKALAVIMAI PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI
SKLYPO NUOSAVYBES JTSS l{ﬁ)r\:sl, SK(IJ\C()PO (JS%KEE)S) LEISTINAS PASTATU CALIMI ZEVES KITI REGLAMENTAI
S ) 5 Prikl
FORMA SKLYPOADRESAS  I"p| |ES) | DALIES) |~ PLOTAS, TERITORIJOS ZEMES AUKSTIS uzsTATYMO | ESTATYNO . SKLYPU DYDZA jquiee;g;r?\T i PASTATY
NR. NR. m? NAUDOJIMO | ZEMES NAUDOJIMO BUDAI | NUO ZEMES _ TANKIS TENSYVUMAS | UZSTATYMO eldiniy | AUKST STATINIU PASKIRTYS
NAUDOUJIMO TIPAS GRS E ALTITUDE Ut Ul wzstATvmo|  TIPAS MAZIAUS! | DIDZIAUSL | et v (ZI0R. PASTABA 3*) SPECIALIOSIOS
PAVIRSIAUS m v TURIO TANKIS -*) e e d:;gomuo/ SKAICIUS SERVITUTAl | ZEMES NAUDOJIMO
" . % SALYGOS
K - KOMERCINES PASKIRTIES iné irt e
) OBJEKTU TERITORIJA 12 122,0 60 1,2 10 1-3 };;);T:t;culniﬁi@i;?e;faglr:sg: 106 -3 m?
SUFORMUOTAS SKLYPAS - | MARIJAMPOLES G. 22A, 01 1717 PER - PRAMONES IR KA aisvas ; 149 216m
PRIVATI ZEME SIAULIAI SANDELLAYING P ) planavimas - - 120 - 1717m
- PRAMONES IR . Pramonés ir sandéliavimo grupés 155 - 1717m2;
SANDE‘II:I?}‘?\I/"I"\(A)% |CJ)EJEKTU 12 122,0 60 6 10 1-3 pastatai -netarsios gamybos; 170 - 1717me
sandéliavimo
P - PRAMONES IR P és ir sandéliavi :
) SANDELIAVIMO OBJEKTY 12 120,0 50 6* 10 1-3 r;?;;fas. 'LZ?;;O';’;'Z;‘ZY%’;S% 106 ’61689"_121: 9110; - 24
SUFORMUOTAS SKLYPAS - | MARIJAMPOLES G. 228, 0 PER - PRAMONES IR TERITORIJA laisvas sandeliavimo 149 - 791m?;
VALSTYBINE ZEME SIAULIAI 2 8108 SANDELIAVIMO KITA planavimas - - §3.2-33m* 165 - 8108m”
K - KOMERCINES PASKIRTIES Komercinés paskirties grupés - 8108m:
OBJEKTUY TERITORIJA 12 120,0 50 1.2 10 1-3 pastatai - prekyb(l)s; pasI:ugq 115750-%1%38"%2’
P - PRAMONES IR Pramonés ir sandéliavi & 5
_ SANDELIAVIMO OBJEKTY 15 123,0 50 8* 10 1-4 pastatal notarios gamybos, 105328 m’
SUFORMUOTAS SKLYPAS - | MARIJAMPOLES G. 22, PER - PRAMONES IR TERITORIA laisvas sandéliavimo 149 - 41367
VALSTYBINE ZEME SIAULIAI 03 19822 SANDELIAVIMO KITA ; - - $1.3-137m? 165 - 19822m?,
planavimas
TERITORIA K - KOMERCINES PASKIRTIES 1 123.0 Komercinés paskirties grupés 120 - 19822m%
OBJEKTY TERITORIJA 5 ’ 50 1 ’8 10 1-4 pastatai - prekybos; paslaugy 11575():11%%2222?1:‘
P - PRAMONES IR Ty T R T Ty
PER- PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY Jaisvas Pramonés ir sandéliavimo grupés S1.4-354m? 110%6‘ 333952’:"1; 11‘?91 - ;fg;“m'z;
04 35818 SANDELIAVIMO KITA TERITORIJA, 18 126,0 60 8, 0.04 | oo - - 10 1-4 | pastatai netarsios gamybos; |  S2.4-693 m* o oo
TERITORIJA K - KOMERCINES PASKIRTIES, P as sandéliavimo $3.4-49 m* 1@2 : 32212?
OBJEKTU TERITORIJA 170 - 35818m?
106 - 392m?; 101 - 158m?;
SUFORMUOTAS SKLYPAS - . P - PRAMONES IR és ir sandéliavi : 109 - 335 m; 149 - 7354,
Athal) SODO G. 30A, SIAULIAI : P del $14-354m? ; ™
VALSTYBINE ZEME 04 1 34633 _ SANDELIAVIMO OBJEKTY 18 126,0 61 8 10 1-4 | pastatal netarsios gamybos, | S24- 693 m 165 35616m”
PER - PRAMONES IR TERITORIJA Jaisvas sandéliavimo $3.4 - 49 m?* 155 358 18m
S#Egﬁ%ﬁé\ﬂ'\;\no KITA planavimas - - 170 - 35818m?
K - KOMERCINES PASKIRTIES iné irt :
04.2 1185 OBJEKTY TERITORIJA 12 120,5 45 1.2 10 1-3 Egg;gn?r:l?yi(c;rsne;aglrzggj 149 - 51m?,
SUFORMUOTAS SKLYPAS - 5 PER - PRAMONES IR K - KOMERCINES PASKIRTIE i 108 ™
SETE SODO G.30C, SIAULIAI - - S laisvas Komercines paskirties grupé N 2
VALSTYBINE ZEME 05 3445 S#Egﬁ%ﬁﬁmo KITA OBJEKTUY TERITORIJA 12 1 20’5 40 017 planavimas - - 10 1-3 pastatai - prekybos; paslaug: 120 -314?55 mgﬁssgj:ﬁ%m’;
170 - 3445m2
SUFORMUOTAS SKLYPAS - ) PER - PRAMONES IR P - PRAMONES IR ; P & i liavi & 106 - 280 m# 109 - 235m?
S i SODO G.30K, SIAULIA \ - . laisvas ramones_ ir sandwellawmo grupés i o _ )
VALSTYBINE ZEME 06 9365 S/?Egﬁl-(ljﬁé\lljl\:o KITA SANDEHEAR\I/IT%% SEJEKTLJ 9 115,5 55 5 planavimas - - 10 1-2 pasmta'g;fé:;gﬁn %"‘mybOs? $16-200m | 10T oae s 55 ogem
170 - 9365m?
NUSTATOMAS .
FORMUOJAMAS SKLYPAS - . PER - PRAMONES IR 12 - SUSISIEKIMO IR 106 - 14 m?: 109 -14m?;
-y - SAVIVALDYBES 570 SANDELIAVIM KITA INZINERIN . _ _ kitos paskirties - inZineriniams . 149 - 497m?; 101 - 124m?,
VALSTYBINE ZEME INSTITUCIJY 07 TERITORIJAO KORIDORIY I‘IL'JEEIIEII'T)LRL"I'JA 0 0 0 0 Kitas 10 0 tinklams ir parkingams S2.7-48m 1?25 52(;(3%;2 112700- 55770;:1’2;
- ;170 - 570m:
FORMUOJAMAS SKLYPAS - SNALil?\-/r:IE?yB)'AESS 08 1804 PER - PR,AMONES IR KITA IZ: SUSISIEKIMO IR 0 kitos paskirties - inZineriniams 11(?96 3%8 U
S S SANDELIAVIMO INZINERINI i - - y 2 -312m?, 149 - 1804m?,
VALSTYBINE ZEME INSTITUCIJY TERITORIJA KORIDORIY FERITORLIA 0 0 0 Ktas 10 0 tinklams ir parkingams sa8-1zzm B s 120 18
- ;170 - 1804m
FORMUOJAMAS SKLYPAS - SNAL\llsl\-/r:E—SyIQESS 09 685 PER- PRAMONES IR KITA |2'- SUSISIEKIMO IR kitos paskirties - inzineriniams 101~ T8 10932
e Sennc SANDELIAVIMO INZINERINIY TIN i - - y 2 149 - 685 m?; 165-685 m?;
VALSTYBINE ZEME INSTITUCIJY TERITORIJA KORIDORIU TUERlTlf)LFgJA 0 0 0 0 Kitas 10 0 tinklams ir parkingams §29-96m 120 '6815752 s ssom
- m2
K - KOMERCINES PASKIRTIES ine irti : 106 - 98 m=;
122 0 _ Komercinés paskirties grupés .
FORMUOJAMAS SKLYPAS - NUSTATOMAS PER - PRAMONES IR OBJEKTUY TERITORIJA 12 ’ 25 0,5 . 10 1-3 pastatai - prekybos; paslaugy 11‘?91 _';\%m 5
VALSTYBINE SEME SAVIVALDYBES 10 1005 SANDELIAVIMO KITA laisvas - - $2.10-98 .
INSTITUCIJY TERITORIJA P - PRAMONES IR planavimas s i liavi & 10-%8m 120 1008me
SANDELIAVIMO OBJEKTY 12 122 0 25 3* 1 0 1 3 Pramonés ir sandéliavimo grupés 120 - 1005m?,
y - pastatai -netar$ios gamybos; 155 - 1005m?;
TERITORIJA sandéliavimo 170 - 1005m>
NUSTATOMAS -
FORMUOJAMAS SKLYPAS - i PER - PRAMONES IR 11 - SUSISIEKIMO IR i 106 - 454m?; 101 -18m?
A SAVIVALDYBES 511 S, = KITA 7 * Ialsv?s _ _ InZinerinés infrastruktiros pastatai 149 - 178 m?, 165 -511 m?;
TR 11 eI nnEsmuTNGuOBETY 5| 1140 |12 | 1 el 20 | 1 | p
170 - 511m?
TEKSTINIAI REGLAMENTAI, PASTABOS:
1. ESAMU SUFORMUOTY SKLYPUY DYDZIAI IR ZEMES NAUDOJIMO BUDAI NEKEICIAMI. JU NAUDOJIMO BUDAI PAPILDOMI KITAIS GALIMAIS NAUDOJIMO BUDAIS, NUSTATOMI
ALIMI REGLAMENTAI IR NAUJI SERVITUTAL.
2. NAUJY PASTATUY AR PRIESTATY STATYBA GALIMA TIK ISKELUS UZSTATYMUI TRUKDANCIUS INZINERINIUS TINKLUS AR JRENGINIUS. TINKLY ISKELIMAS SPRENDZIAMAS
TECHNINIY PROJEKTY STADIJOJE, GAVUS TINKLUS EKSPLOATUOJANCIU INSTITUCIJY TECHNINES SALYGAS.
KOL NEPARENGTAS STATINIO STATYBOS PROJEKTAS IR NEISKELTI INZINERINIAI TINKLAI, GALIOJA LR SPECIALIYJY ZEMES NAUDOJIMO SALYGUY |STATYMO REIKALAVIMAL.
3. *STATINIY PASKIRTIS (PILNA TEKSTO FORMU_LUOTE) NUSTATYTI VADOVAUJANTIS ,,ZEMES NAUDOJIMO BUDUY TURINIO APRASU", 2024-06-17, Nr.D1-199. PASTATU PASKIRTYS,
PAGAL KONKRETAUSSKLYPO NAUDOJIMO BUDA, NUSTATOMOS VADOVAUJANTIS STR 1.01.03:2017 ,,STATINIY IR PATALPUY KLASIFIKAVIMAS", SUVESTINE REDAKCIJA 2024-12-12.
SUPLANUOTUOSE SKLYPUOSE PAGAL NUMATYTA PASKIRT] GALIMI STATYTI PASTATAI IR JY PRIKLAUSINIAI.
4. KAl DETALIAJA!\/IE PLANE NUSTATOMAS TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS IR NURODOMI KELI GALIMI ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAI, PIRMUOJU ]RASYTAS ZEMES SKLYPO
NAUDOJIMO BUDAS YRA PRIORITETINIS, PAGAL J] NUSTATOMAS KONKRETUS ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS TVIRTINANT DETALUJ] PLANA.
VKITAI_S DETALIAJAME F:LANE PPV\GAL TERITORIJOS !\IAUDOJIMO TIPA NURODYTAIS ZEMES NAUDOJIMO BUDAIS ZEMES SKLYPO AR JO DALIES > La paS Lapq
ZEMES NAUDOJIMO BUDAI KEICIAMI SAVIVALDYBES MERO SPRENDIMU, VYRIAUSYBES NUSTATYTA TVARKA INFORMUOJANT VISUOMENE. ANRSM82024 01 1 0 - DP
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SPECIALIOSIOS SALYGOS IR APRIBOJIMAI

Detaliojo plano teritorijai nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir apribojimai
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu, priimtu LR
vyriausybés 2019-06-06 Nr.XIII-2166:

III. InZineriné infrastruktiira:
1 — Aerodromo apsaugos zonos, zona ,,E* (k. 165) — 82850 m?;
4 — Elektros tinkly apsaugos zonos — po 1m abipus poZeminio tinklo,
po 2m nuo 0,4kv oro linijos laido; po 20m nuo 110Kv oro linijos

krastinio laido (k.106) — 2699 m?;
6 — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — po 1m abipus

pozeminio vamzdyno aSies(k.109) - 1119 m?;
10 — Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy

apsaugos zonos-2,5m; 5m ir 10m abipus vamzdyno aSies (k.149) — 17822 m?;

11 — Rysiy tinkly apsaugos zonos — po 1m abipus pozeminio tinklo (k.101) — 780 m?
VI. Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai:
11 - Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés (k. 120) — 82850 m?
VIL. Ivairiy objekty ar reiSkiniy stebéjimo ir matavimo statiniai,
jrenginiai ir jy teritorijos:
4 - Radiolokatoriy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos (k. 155) — 82850 m?
X. Krasto apsauga ir valstybinés sienos apsauga:
2 — Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant ] nacionalinio saugumo
reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos (k. 170) — 82850m?

SERVITUTAI
Teritorijoje planuojami servitutai:

Sklypuose - Nr. 3;4;6 - nustatomas servitutas S1 - 222 — Teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti
pozemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — viso teritorijoje - 730 m?
Sklype Nr.03 i§saugomas servitutas 222 — 137m?, nustatytas aptarnauti 10kv elektros kabelius;
Sklype Nr.04 nustatomas servitutas 2212 — 354m? esamiems dujotiekio tinklams aptarnauti;
Sklype Nr.06 nustatomas servitutas 2212 — 239m? esamiems dujotiekio tinklams aptarnauti;

Sklypuose - Nr.7;8;9;10 - nustatomas servitutas S2 (215) — Teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas), viso teritorijoje — 1057 m?.
Servitutas 215 sklype Nr.07 tarnauja sklypui Nr.04, servituto plotas — 48 m?. Kitiems
suplanuotiems sklypams Sis servitutas negalioja.

Servitutas 215 sklype Nr.08 tarnauja sklypui Nr.03, servituto plotas — 122 m?. Kitiems
suplanuotiems sklypams Sis servitutas negalioja.

Servitutas 215 sklype Nr.09 tarnauja sklypui Nr.02, servituto plotas — 96 m?. Kitiems
suplanuotiems sklypams Sis servitutas negalioja.

Servitutas 215 sklype Nr.10 tarnauja sklypui Nr.01, servituto plotas — 98 m?. Kitiems
suplanuotiems sklypams Sis servitutas negalioja.

Sklypuose — Nr.02 ir Nr.04 — iSsaugomas servitutas S3 (92) - kiti servitutai — viso 82 m?.
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ISsaugomi servitutai registruotuose sklypuose:

KODAS ESAMI ISSAUGOMI SERVITUTAI SKLYPUOSE PLOTAS m*

02 - SKLYPAS MARIJAMPOLES G. 22B (UN. NR. 4400-5296-5201)

KITI SERVITUTAI (TARNAUJANTIS) - Leisti Bielskio g.47 statinio savininkui prieiti prie jam priklausanéio statinio,
2019-10-10 NZT sprendimas Nr.31SK-1899-(14.31.110.)

03 - SKLYPAS MARIJAMPOLES G. 22 (UN. NR.4400-5296-4980)

SERVITUTAS - TEISE TIESTI, APTARNAUTI, NAUDOTI POZEMINES IR ANTZEMINES KOMUNIKACIJAS
(TARNAUJANTIS DAIKTAS), 2019-10-10 NZT sprendimas Nr.31SK-1899-(14.31.110.)

04 - SKLYPAS SODO G. 30A (UN. NR.4400-5548-1833)

92 33

222 137

KELIO SERVITUTAS - TEISE VAZIUOTI TRANSPORTO PRIEMONEMIS, TEISE NAUDOTIS PESCIYJY TAKU,
(TARNAUJANTIS DAIKTAS) - tarnauja sklypui Sodo g. 30C, 2020-11-09 NZT sprendimas Nr. 31SK-1811-(14.31.110 E.)
KITI SERVITUTAI (TARNAUJANTIS) - Leisti Sodo g.30K statinio savininkui prieiti prie jam priklausangéio statinio,
2020-11-09 NZT sprendimas Nr. 31SK-1811-(14.31.110 E.)

215 693

92 49

Naikinami servitutai, nustatyti registruotuose sklypuose:

1. Sklype Nr.01, Marijampolés g. 22A (un. Nr.4400-0213-2434) naikinamas servitutas
206(207)- teisé tiesti, teis¢ aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas - 1260m?;

2. Sklype Nr.02, Marijampolés g. 22B (un. Nr.4400-5296-5201) naikinamas tarnaujantis kelio
servitutas 202 — teis¢ naudotis pésc€iyjy taku - 434m?;

3. Sklype Nr.02, Marijampolés g. 22B (un. Nr.4400-5296-5201) naikinamas tarnaujantis kelio
servitutas 215— teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku - 250m?;

4. Sklype Nr.02, Marijampolés g. 22B (un. Nr.4400-5296-5201) naikinamas vieSpataujantis
sklype Marijampolés g. 22 kelio servitutas 115— teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢
naudotis pésc¢iyjy taku - 253m?;

5. Sklype Nr.03, Marijampolés g. 22 (un. Nr.4400-5296-4980) naikinamas vieSpataujantis
sklype Marijampolés g. 22B kelio servitutas 115— teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé
naudotis pésciyjy taku - 250m?;

6. Sklype Nr.03, Marijampolés g. 22 (un. Nr.4400-5296-5201) naikinamas tarnaujantis kelio
servitutas 215— teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku - 253m?;

7. Sklype Nr.04, Sodo g. 30A (un. Nr.4400-5548-1833) naikinami servitutai 222 — teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas — viso plotas 91m? (4+2+85);

8. Sklype Nr.05, Sodo g. 30C (un. Nr. 2901-0004-0798) naikinamas servitutas 206(207) — teisé
tiesti, teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - plotas 611m?.

9. Sklype Nr.06, Sodo g. 30K (un. Nr. 2901-0004-0800) naikinamas servitutas 206(207) — teisé
tiesti, teisé aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - plotas 1818m?.

Servitutai vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu, str.23, privaciuose sklypuose
galimi nustatyti sandoriu, dviejy sklypy savininkams, kuriuose detaliuoju planu nustatytas
tarnaujantis servitutas, sutarus ir sandorj patvirtinus notarui.

Valstybiniuose sklypuose servitutai apskai¢iuojami vadovaujantis LR vyriausybés nutarimu
2004-12-02 ,,De¢l vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi
administraciniu aktu nustatytu zemés servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés
zemes patikétiniui apskaiiavimo metodika® Nr.1541.

INZINERINIAI TINKLAI IR INFRASTRUKTURA

Vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés administracijos Architektiros, urbanistikos ir
paveldosaugos skyriaus 2023-12-14 Nr. REG306837, i8duotomis detaliojo plano
,,Supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypo Marijampolés g. 22, Siauliuose keitimas®
rengimo sglygomis ir planavimo programa 2024-08-09 supaprastinta tvarka parengto detaliojo
plano sklypo Marijampolés g. 22 Siauliuose planavimo darby programos Nr. AUV- 46 pakeitimu,
patvirtintu Siauliy miesto ~ savivaldybés administracijos direktoriaus , 2025-01-28 Nr. ARV-1.
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Pakeitimo 2 punkte nurodoma, kad ,,Laikyti negaliojanciq 2023-11-23 Supaprastinta tvarka
parengto  detaliojo  plano sklypo Marijampolés g. 22, Siauliuose, keitimo planavimo darby
programg Nr. SVA-936 .
Planuojamoje teritorijoje yra suformuoti 6 sklypai. Laisvoje valstybinéje zeméje prie
Marijampolés gatvés formuojami dar 5 sklypai.

Viso teritorijoje bus suplanuoti 11 sklypy.

Siuo detaliuoju planu ir infrastruktiiros sprendiniais prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros
vystymo etapai nenustatomi, kadangi visa infrastruktiira yra — gatvés esamos, inzineriniai tinklai
pakloti, naujy magistraliniy tinkly tiesiama nebus.

Sioje dalyje yra apraSomi vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros, rysiy,
dujotiekio bei Silumos tinkly jrengimo ir tvarkymo sprendiniai.

Vandentiekis

Teritorijoje, yra veikiantys vandentiekio tinklai. Sodo ir Marijampolés gatvése pakloti d300
vandentiekio tinklai. Esamy sklypy Sodo g. 30A, Sodo g. 30C ir Sodo g.30K vandentiekio jvadai
yra pajungti nuo Sodo gatvéje praecinanciy vandentiekio tinkly. Esamy sklypy Marijampolés g. 22,
Marijampolés g. 22A, Marijampolés g. 22B vandentiekio jvadai yra pajungti nuo Marijampolés
gatvéje praeinanciy vandentiekio tinkly. Teritorijoje, esamuose sklypuose yra pakloti vidiniai
vandentiekio tinklai d110 ir d160. Esami sklypai pilnai apriipinti vandeniu nuo miesto
vandentiekio tinkly.

UAB ,,Siauliy vandenys* techninés sglygos 2023-12-05 Nr. REG305322 nurodo nustatyti
vandentiekio ir nuoteky inzineriniy tinkly apsaugos zonas, eksploatuojamy vandenvieciy
sanitarines apsaugos zonas bei planuojamy tinkly pajungimo galimybes.

Planuojamoje teritorijoje esami sklypai yra uzstatyti, pastatai prijungti prie vandentiekio
tinkly. Nauji vandentiekio tinklai neplanuojami.

Uz esamy tinkly sklypuose iskélimg yra atsakingi kiekvieno sklypo valdytojai ar nuomotojai.

Nauji magistraliniai vandentiekio tinklai nenumatomi. Pramoniné teritorija prie Sodo ir
Marijampolés gatviy pilnai apriipinta vandentiekio tinklais.

Norint vystyti pastaty rekonstravimg ar plétra sklypuose, d¢l galimo vandentiekio tinklo
iskelimo - gauti UAB ,,Siauliy vandenys* technines salygas. Tinkly iskélimas sprendZiamas
techniniy projekty stadijoje.

Visuose sklypuose patenkantiems vandentiekio tinklams numatomas servitutas 222 - leisti
tiesti, aptarnauti ir naudoti inZinerinius tinklus.

Detaliajame plane numatyta vandentiekio tinkly apsaugos zona - 2,5m nuo vamzdyno asies.

Ant magistraliniy vandentiekio tinkly 100 — 200m atstumu nuo formuojamuy ir esamy
sklypuy, prie Marijampolés g. ir Sodo g., yra jrengti 6 hidrantai gaisry gesinimui. Sklype
Sodo g. 30A yra jrengti 2 antZeminiai hidrantai. Pagal esama Zmoniy skaiciy, pastaty
aukstinguma ir kt. reikalavimus iSorés gaisry gesinimui reikés qn=25 I/s vandens.

Hidranty kiekis nagrinéjamoje teritorijoje yra pakankamas.

Buitiniy nuoteky tinklai
UAB ,,Siauliy vandenys* techninés salygos 2023-12-05 Nr. REG305322 nurodo nustatyti
nuoteky inZineriniy tinkly apsaugos zonas.

Planuojamoje teritorijoje yra veikiantys buitiniy nuoteky. Buitiniy nuoteky magistralinis
tinklas praeina lygiagreciai Marijampolés gatvei d600 ir Sodo gatvéje — d200. Nuo Marijampolés
g. 22C nuoteky siurblinés Marijampolés gatvéje yra nutiesti spaudiminiai nuoteky tinklai d315.

Visi sklypai teritorijoje yra pajungti j buitiniy nuoteky tinklus.
Nauji magistraliniai buitiniy nuoteky tinklai nenumatomi. Kvartalas pilnai apriipintas buitiniy
nuoteky tinklais.
Visuose sklypuose paklotiems buitiniy nuoteky tinklams numatomas servitutas 222 - leisti
tiesti, aptarnauti ir naudoti inZinerinius tinklus.
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Detaliajame plane numatyta buitiniy nuoteky tinklams apsaugos zona 2.5 m nuo vamzdyno
asies, o buitiniy nuoteky tinklui d600 — 10m apsaugos zona nuo vamzdyno asies.

Norint vystyti pastaty rekonstravimg ar plétra sklypuose, d¢l galimo buitiniy nuoteky tinkly
iskelimo - gauti UAB ,,Siauliy vandenys* technines salygas. Tinkly iskélimas sprendZiamas
techniniy projekty stadijoje.

Lietaus nuoteky tinklai
UAB ,,Siauliy vandenys* techninés salygos 2023-12-05 Nr. REG305322 nurodo nustatyti
pavir$iniy nuoteky inZineriniy tinkly apsaugos zonas.

Teritorijoje yra veikiantys lietaus nuoteky tinklai. Norint vystyti pastaty rekonstravimg ar
plétra sklypuose, numatytas galimas lietaus nuoteky tinklo iSkélimas. Bet kokiems darbams
vykdyti privaloma gauti UAB ,,Siauliy vandenys® technines salygas. Tinkly iskélimas
sprendziamas techniniy projekty stadijoje.

Magistraliniai lietaus nuoteky tinklai yra jrengti Marijampolés gatvéje.

Nauji lietaus nuoteky magistraliniai tinklai nenumatomi. Kvartalas pilnai apriipintas lietaus
nuoteky tinklais.

Formuojamiems sklypams numatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti
inzinerinius tinklus.

Detaliajame plane numatyta lietaus nuoteky d315 tinkly apsaugos zona - Sm nuo vamzdyno
asies, d400 tinkly apsaugos zona — 10m nuo vamzdyno asies.

Elektra ir rySiai

Vadovaujantis AB ,,ESO* iSduotomis techninémis salygomis 2023-11-23 Nr. REG303819,
esamiems 0,4kv ir 10kv elektros kabeliams numatytas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir
naudoti inZinerinius tinklus ir apsaugos zona po Im nuo kabelio aSies.

Planuojamuose sklypuos yra esami 0,4kv ir 10 kv elektros tinklai. Norint vystyti pastaty
rekonstravimg ar plétra sklypuose, bet kokiems darbams vykdyti privaloma gauti AB ,,ESO*
technines salygas. Tinkly iSkélimas sprendziamas techniniy projekty stadijoje

Visiems elektros tinklams numatytas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti
inzinerinius tinklus ir apsaugos zona po 1 m nuo kabelio asSies.

Norint pajungti biisimag objekta prie elektros tinkly, biitina gauti ESO prijungimo technines
salygas.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Rysiuy tinklai, esantys planuojamuose sklypuose i§saugomi, numatant servitutg 222 tinkly
prieziiirai, naudojimui ir aptarnavimui, vadovaujantis AB ,,TELIA* iSduotomis sglygomis
2023-11-23 Nr. REG303807. Visiems rys$iy tinklams numatytas servitutas 222 - leisti tiesti,
aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus ir apsaugos zona po 1 m nuo kabelio aSies.

Naujy rysiy tinkly teritorijoje neplanuojama.

Norint vystyti pastaty rekonstravimg ar plétra sklypuose, bet kokiems darbams vykdyti
privaloma gauti AB ,,TELIA* technines salygas. Rysiy tinkly iSkélimas sprendziamas techniniy
projekty stadijoje.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Dujotiekio tinklai

Vadovaujantis AB ,,ESO* iSduotomis techninémis salygomis 2023-11-23 Nr. REG303819
esantiems teritorijoje dujy jvadiniams tinklams numatytas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti
ir naudoti inzinerinius tinklus ir apsaugos zona po 1 m nuo vamzdzio asies.
Gamtiniy dujy vidutinio slégio d530 magistralinis tinklas yra nutiestas Marijampolés gatvéje.
Esant poreikiui, galimas gamtiniy dujy pajungimas sklypams nuo $io tinklo.

Naujy dujotiekio tinkly teritorijoje neplanuojama.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
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Silumos tinklai
Planuojamoje teritorijoje UAB ,,Siauliy energija“ tinkly néra. UAB ,,Siauliy energija“
planavimo salygy neisdavé.
Naujy Silumos tinkly teritorijoje neplanuojama.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

INFRASTRUKTURA IR GATVES

Parengtame detaliajame plane naujos gatvés neplanuojamos, teritorijg i$ pietinés pusés
juosia C kategorijos Sodo gatvé, o 1S vakary - D kategorijos Marijampolés gatvé, Siauringje ir
ryty puséje — teritorija prigludusi prie sklypo V. Bielskio g. 47.

I planuojamus sklypus Nr.01; 02; 03 ir 04, privaziavimai yra esami — i§ Marijampolés gatvés.
I sklypa Nr.04, adresu Sodo g. 30A g. jrengtas antras jvaziavimas i§ Sodo gatvés. | sklypus Nr.06,
adresu Sodo g. 30K, ir Nr.05, adresu Sodo g. 30C, privaziavimai yra esami i§ Sodo gatvés.

Galimi tiek kairieji, tiek deSinieji posiikiai i§ Sodo gatvés. Esami jvaziavimai i§ Sodo gatvés
atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® p.29 ,
lentelés 6, pastabos 3 reikalavimus.

Esamy ir formuojamy sklypy privaziavimy tiksli vieta gali biti tikslinama parengus
techninius projektus.

Suformuotiems sklypams automobiliy statymas numatytas sklypy ribose. Parkavimo viety
skaiCius nustatomas techniniy projekty stadijoje.

Sklypuose, jei privaziavimai baigiasi akligatviais, biitina jrengti gaisrinio apsisukimo aiksteles
12x12m. Jvaziavimai ir iSvaziavimai i§ suplanuoty sklypy j Sodo ir Marijampolés gatves atitinka
Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiojo plano sprendinius.

Pagal iSduotas technines salygas VI ,, Transporto kompetencijy agentura* 2023-12-04
Nr. REG305254 nurodoma nustatyti aerodromy apsaugos specialigsias Zzemés naudojimo salygas,
naujai statomy biisimy ar rekonstruojamy statiniy absoliuty aukstj. Teritorija patenka j Siauliy
karinio oro uosto apsaugos zona ,,E* . Sie apribojimai nustatyti visiems sklypams. Statiniy auk$&io
ribojimas nurodytas iki altitudés 234, planuojamas statiniy aukstis iki 12m (absoliutiné altitude
120.50).

Lietuvos kariuomenés iSduotose salygose 2023-12-04 Nr. REG305139 nurodomi reikalavimai
ir apribojimai, kuriy privalu laikytis sklypams karinio oro uosto apsaugos zonose. Reikalaujamos
salygos ir apribojimai nustatyti pagrindiniame brézinyje.

V¢éjo jégainiy statymas Sioje teritorijoje nenumatomas.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

APLINKOS APSAUGA

Jvertinus Siauliy miesto teritorijos $alia Sodo ir Marijampolés gatviy, Siauliuose (Pramoniné
teritorija) Bendrojo plano sprendinius, 8,28 ha teritorijos detaliajame plane suformuoti sklypai,
atitinka bendrojo plano reikalavimus pramonés teritorijoms. Reglamentas uPS1, kuris
apibréziamas intensyvumo rodikliu Ui=2.5 ir pastaty aukStingumu — iki 6 auk$ty/24m pastaty
aukstis. Reglamentai, nustatyti detaliuoju planu kaip nurodyta BP teritorijy detaliyjy reglamenty
aprasomojoje lenteléje ir Teritorijy planavimo normose, patvirtintose 2014-02-02 Nr.D1-7
(galiojanti redakcija 2016-01-01), planuojamiems sklypams: uzstatymo tankis ne daugiau — 80%
ir uzstatymo intensyvumas ne daugiau — 2,5.

Auksciau aprasytose inzineriniy sprendiniy dalyse matome, kad suplanuoti sklypai yra
prijungti prie inzineriniy tinkly, kas uztikrina maksimalig aplinkos apsaugg nuo tarsos.

Numatomas leistinas pagal bendrgjj plang intensyvumas iki 1,2, aukStingumas — 12m,
atitinka karinio oro uosto reikalavimus.
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Suplanuoty pramonés sklypy teritorija numatyta apZeldinti ne maziau kaip 10%, komercinés
paskirties objekty teritorija - 10%.

Si teritorija Bendrajame Siauliy miesto plane numatyta kaip pramonés, todél tarSos
aplinkai poveikis turi biti vertinamas planuojant kiekvieng sklypa atskirai, techniniy projekty
stadijoje. Sanitarinés pramonés objekty veiklos apsaugos zonos turi sutapti su sklypy ribomis.
Teritorijoje yra pagrindiniai miesto inZineriniai tinklai: vandentiekis, buitinés nuotekos, lietaus

nuoteky tinklai, vidutinio slégio dujotiekis bei pozeminiai elektros kabeliai. Nauji inZineriniai
tinklai neplanuojami.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka patvirtintus bendrojo plano sprendinius. Nacionalinio
visuomenés sveikatos centro 2023-11-28 Nr. REG304459 iSduotose salygose nurodoma jvertinti
planuojamoje teritorijoje visuomenés sveikatos rizikos veiksniy atitikt] visuomenés sveikatos
saugos teisés aktuose nustatytiems reikalavimams.

Teritorijoje esanciuose registruotuose sklypuose vykdoma veikla atitinka visuomenés sveikatai
keliamus reikalavimus — tarsi ar triukSma kelianti veikla neplanuojama. Sanitarinés apsaugos
zonos esamoms veikloms nenustatomos, o jei tokios atsirasty biisimoje veikloje — jy apsaugos
zonos turi sutapti su sklypy ribomis ir privalo uztikrinti gyvenamyjy namy Marijampolés gatvéje
saugumga. Esamos gatvés atitinka Siauliy miesto bendrojo plano nustatytus kriterijus. D
kategorijos Marijampolés gatve, juosianti teritorijg i§ vakary pusés visu planuojamos teritorijos
perimetru, apZeldinta. Siame ruoZe jokia statyba nenumatoma.

Nagrinéjama teritorija nepatenka j saugomy teritorijy zong.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija pagal Siauliy miesto bendrajj plana:

SCHEMA Nr.11
SIAULIY MIESTO BP KOREGAVIMO FRAGMENTAS
KRASTOVAIZDZIO BR.

5 f‘? ol q )‘\dz- ‘l!z % N 11
P = . by O il

Galiojan¢iuose Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo dokumentuose, patvirtintuose

2018- 04-17 sprendimu Nr.T-87 (Schema Nr.2), Siai teritorijai nustatyta dominuojanti gamybine
ar kita panasi tikiné veikla su $iy veikly aptarnavimui reikalinga infrastruktiira. Taip pat bendrasis
planas Sioje teritorijoje numato ir kitus galimus naudojimo budus, t.y. komerciniams objektams,
visuomeniniams objektams, bendro naudojimo teritorijoms ir kitoms.

. LAPAS LAPY LAIDA
ANR.SRS.2024 01 10 -DP 19 21




Teritorijos reglamentas uPS1. Teritorijoje esanéiy jmoniy veikla atitinka Siauliy miesto bendrojo
plano sprendinius. Teritorijoje yra pakloti visi reikalingi inZineriniai tinklai.

GEOLOGINES SALYGOS

Lietuvos geologijos tarnyba iSdavé salygas 2023-12-07 Nr. REG305947, kuriose nurodé
planuojamoje teritorijoje vadovautis Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis:

1. Siekiant uztikrinti racionaly zemés gelmiy ir jy istekliy naudojimg ir apsauga, zemés gelmiy
apsaugos priemoneés jgyvendinamos: 1) atliekant teritorijy planavima; 2) atliekant planuojamos
tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimg; 3) sistemisSkai tiriant ir stebint zemeés gelmiy bikle; 4)
vykdant Zemés gelmiy iStekliy ir zemés gelmiy ertmiy naudojimo kontrole; 5) nustatant poZeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonas; 6) nustatant specialigsias zemés naudojimo salygas.

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose 2010-12-31,
Nr.1-258, V skyriuje nurodoma rengiant detaliuosius planus :

20. Detaliojo teritorijy planavimo dokumenty rengimo metu yra vertinama planuojamos
teritorijos padétis kietyjy naudingyjy iSkaseny ir poZzeminio vandens telkiniy (vandenviec¢iy) bei jy
sanitarinés apsaugos zony ir Siaurés Lietuvos karstinio rajono riby atzvilgiu.

21. Detaliojo planavimo dokumenty rengimui turéty biiti panaudojami planuojamoje teritorijoje
anksciau atlikty inZineriniy geologiniy tyrimy duomenys, o, kai tokie tyrimai néra atlikti, atliekami
zvalgybiniai arba projektiniai inzineriniai geologiniai tyrimai pagal statybos techninio reglamento
STR 1.04.02: 2004 ,,Inzineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai reikalavimus ir jvertinamas
planuojamos teritorijos statybos salygy sudétingumas.

Planuojama teritorija patenka | Birutés vandenvietés apsaugos zona.

SCHEMA Nr.12 — ZEMES GELMIU GEOTECHNINIO TYRIMO ZEMELAPIO ISTRAUKA IS LGT
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Planuojamoje teritorijoje yra atlikti inZineriniai geologiniai tyrin¢jimai Sodo g. 30A teritorijoje,
kuriy ataskaity Nr. 21864-2020.

Planuojant rengti techninius projektus teritorijoje, rekomenduojama susipaZinti su parengtomis
inzineriniy geologiniy tyrimy ataskaitomis. Taip pat yra privaloma konkre¢iam projektui
pasirengti projektinius inZinerinius geologinius tyrimus pagal statybos techninio reglamento STR
1.04.02: 2004 ,Inzineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai“ reikalavimus ir jvertinti
planuojamos teritorijos statybos salygy sudétinguma.

Planuojamoje teritorijoje pozeminiy ir antzeminiy naudingy iSkaseny nenustatyta.
Pagal bendrajj plang teritorija yra pilnai urbanizuota (Zitir. Bendrojo plano schemg Nr.2)
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SCHEMA Nr.13 — POTENCIALIU TARSOS ZIDINIY ZEMELAPIO ISTRAUKA IS LGT
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Sklype Sodo g. 30A yra jregistruotas potencialus tarSos zidinys buvusi katilin¢ ir valymo
jrengimai. Siuo metu katilinés teritorijoje néra: 2021m UAB ,,BIGSO* jgyvendino savo jmonés
plétros projekta (buvo statomi sandéliavimo paskirties statiniai) ir i§valé teritorijg — nebeliko
skysto kuro rezervuary. Buvo panaikinti sklype nenaudojami valymo jrengimai. Siuo metu jmonés
patalpos yra Sildomos dujomis, jrengta dujiné katiliné. Teritorijoje jrengti lietaus nuoteky
surinkimo tinklai, kurie pajungti | miesto lietaus nuoteky tinklus. Pastatai prijungti prie miesto
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Kity suformuoty sklypy pastatai yra taip pat prijungti prie
miesto vandentiekio ir nuoteky tinkly, visi pastatai, esantys planuojamoje teritorijoje Sildomi
dujomis arba elektra. TarSos zemés gelméms ar gruntiniams vandenims nebus.

Vykdant tikine veiklg, reikalinga i$pildyti ekogeologines salygas, vadovaujantis Ukinés
veiklos teritorijy ekogeologiniy saglygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT
direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248, atsizvelgiant ] teritorijos jautrumg tarSai, nurodyta
Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy 2 priede.
Rengiant techninius projektus, numatyti ekogeologinio tyrimo atlikimo galimybe.

PV, At. Nr. A 084 Rimantas Stuopelis
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