TalkSos ezero ir jo prieigy, EZzero gyvenamojo rajono bei teritorijos Vilniaus g. 72,
Siauliuose, detaliojo plano (T00039867) koregavimas sklypy Traky g. 6, Traky g. 6A ir Traky
g. 6B, Siauliuose ribose
(TPD Nr. K-VT-29-25-756)

AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1. Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. geguzés 7 d. jsakymas Nr. A-
457 ,Dél detaliojo plano koregawmo

2. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2025-01-17 Nr. SZ-48.

Detaliojo plano organizatorius — Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Detaliojo plano iniciatorius: pagal 2025-05-22 sutartj Nr. SZ-988 - privatus asmuo V. B.

Plano rengéjas: Sigitos Janusauskienés jmoné (Ezero g. 16-8, Siauliai, tel. +370 614 20783, el.
p. sigita@monoarka.lt).

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: y

TalkSos ezero ir jo prieigy, EZzero gyvenamojo rajono bei teritorijos Vilniaus g. 72, Siauliuose,
detaliojo plano (TPDR Nr. T00039867) koregavimas sklypy Traky g. 6, Traky g. 6A ir Traky g. 6B,
Siauliuose ribose.

Planuojamos teritorijos adresas: | planuojama teritorijg patenka zemés sklypai Traky g. 6
(kadastro Nr. 2901/0012:365), Traky g. 6A (kadastro Nr. 2901/0012:527) ir Traky g. 6B (kadastro
Nr. 2901/0012:367) Siauliuose.

Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos plotas: planuojama teritorija apie 2891 kv. m.,
nagrinéjama teritorija apie 0,6 ha (zr. pridedamg schema).

Kvartalo ribos: nagrinéjama teritorija atitinka kvartalo apibrézimag pagal Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalies nuostatas — nagrinéjama teritorijg i$ trijy pusiy
riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ir uzstatyta teritorija.

Planavimo tikslai: teritorijos naudojimo reglamento keitimas, vadovaujantis galiojanciy teisés akty
reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

Detaliojo plano uzdaviniai: sujungti Zemés sklypus, nustatyti privalomus ir papildomus teritorijos
naudojimo reglamentus daugiabuciy paskirties pastatams, vadovaujantis Siauliy miesto bendrojo
plano sprendiniais. (pagal pridedama schema).

Papildomi detaliojo plano uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis; suformuoti optimalig urbanistine struktirg; suplanuoti optimaly
komunikacijy koridoriy tinklg, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

Detaliojo plano koncepcija nerengiama. SPAV neatliekamas.
Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediry tvarka bendraoji.

Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija — Zemes sklypai Traky g. 6, Traky g. 6A ir Traky g. 6B, Siauliuose, yra
Salia Siauliy miesto centrinés dalies, kvartale tarp Traky, Padirsiy ir Ginklny gatviy. Tai kvartalas
istoriSkai SUSIk|OSCIUSIOje Salia Siauliy tardymo izoliatoriaus buvusioje pramoningje Siauliy miesto
dalyje, kuri Siuo metu apsupta gyvenamosiomis daugiabuciy ir vienbug¢iy dvibugiy teritorijomis.

Planuojamy zemés klypy paskirtis — kita, naudojimo bidai — Traky g. 6 (plotas 1580 m?) ir
Traky g. 6A (plotas 730 m?) - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos, sklypo
Traky g. 6B (plotas 581 m?) - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Sklypai nuosavybes
teise priklauso privaiam asmeniui. Planuojamuose sklypuose yra negyvenamieji pramonés ir



sandéliavimo, administraciniy, pagalbiniy pasakirties pastatai, kiti inZzineriniai statiniai.

JvaZiavimai j planuojama teritorijg i§ Traky gatvés gatvés (NTR registre C2 kategorija, Siauliy
miesto transporto specialiajame plane D1 kategorijos gatvé), ir i§ Ginkany gatvés (NTR registre
Ds kategorija, Siauliy miesto transporto specialiajame plane D3 kategorijos gatvé).

Planuojama teritorija apie 0,2891 ha, j planuojama teritorijg patenka zemés sklypai Traky
g. 6, Traky g. 6A ir Traky g. 6B, Siauliuose. Planuojama teritorija ribojasi su Traky gatve,
Padirsiy gatve, bendrabucio palei Traky gatve teritorija, transformatorinés ir garazy teritorija
(sklypai suformuoti patvirtintu detaliojo plano koregavimu, bet nejregistruoti) bei vienbuciy —
dvibuciy sklypu. Besiribojanciose teritorijose yra bendrabucio, transformatorinés, garazy pastatai
bei registruotame sklype vienbutis gyvenamasis namas. Kitoje Padirsiy gatvés puséje — vienbuciy
— dvibuciy paskirties sklypai ir juose esantys pastatai. Kitoje Traky gatves puséje — daugiabuciy
gyvenamuyjy namy teritorija.

Nagrinéjama teritorija apie 6,0 ha (pagal prie planavimo programos pridedamg schema).
Nagrinéjama teritorija atitinka kvartalo apibrézimg pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo 2 straipsnio 10 dalies nuostatas — nagrinéjamg teritorijg i$ trijy pusiy riboja inZineriniy
komunikacijy koridoriai Traky, Padirsiy, Ginkiny gatvés ir uzstatyta teritorija. Nagrinéjamoje
teritorijoje yra planuojami sklypai, bendrabucio pastato teritoija ir transformatorinés teritorija
(sklypai NTR nejregistruoti). Prie bendrabucio pastato ir prie transformatorinés pastato patvirtintu
detaliojo plano koregavimu suformuoti sklypai, atitinkamai daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos prie bendrabucio pastato ir infrastrukidros objekty teritorijos prie
transformatorinés pastato. Nagrinéjamoje teritorijoje uzstatymas nuo 1 iki 5 auksty,
planuojamuose sklypuose yra vieno aukSto pastatai. Teritorijoje aplink Traky gatve vyrauja 5
auksty uzstatymas, vienbuciy — dvibuc€iy kvartale — 1-2 mazaaukstis uzstatymas. Prie EZero
gatvés yra 9 ir 5 auksty daugiabuciai pastatai.

] nagrinéjama teritorijg privaziuojama i$ Traky ir Ginkdny gatviy.

Planuojama teritorija patenka | TalkSos ezero ir jo prieigy, Ezero gyvenamojo rajono bei
teritorijos Vilniaus g. 72, Siauliuose, detaliuoju planu (T00039867), patvirtintu 2008-08-21
sprendimu Nr. T-288 ir patvirtinimo patikslinimu 2008-1218, sprendimu Nr. T-420, suplanuotg
teritorijg. Planuojamai teritorijai galioja Sio detaliojo plano koregavimai — koregavimas sklypuose
Traky g. 6A ir Traky g. 6B, Siauliuose , patvirtintas 2023-04-06 Nr. A-588 bei koregavimas, j kurio
planuojama teritorijg patenka sklypas Traky g. 6, Siauliuose, patvirtintas 2025-07-14 Nr. M-1052.

Duomenys planuojamus sklypus:

Sklypas Nr. 01a

Adresas — Siauliai, Traky g. 6

Kadastrinis Nr. —2901/0012:365 Siauliy m. k.v.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita

Naudojimo budas — Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
Zemes sklypo plotas — 0.1580 ha

Nuosavybés teisé — privatus asmuo

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas: 0.0603 ha

e PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas: 0.158 ha

e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 0.0145 ha

e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) plotas: 0.158 ha

e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas: 0.0034 ha

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos:
e Elekiros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis):
teritorijos unikalus numeris: plotas: 1 kv. m,



teritorijos unikalus numeris: 100258718, plotas: 110 kv. m,
teritorijos unikalus numeris: 100214776, plotas: 109 kv. m,
teritorijos unikalus numeris: 100196993, plotas: 1 kv. m,
teritorijos unikalus numeris: 100187786, plotas: 24 kv. m,
teritorijos unikalus numeris: 100184564, plotas: 25 kv. m,
teritorijos unikalus numeris: 100181709, plotas: 19 kv. m,
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis):
teritorijos unikalus numeris: 100711293, plotas: 1580 kv. m,
teritorijos unikalus numeris: 100702862, plotas: 1580 kv. m

Servitutai pagal NTR iSrasa: néra
Planuojamame sklype yra registruoti pastatai ir kiti inzineriniai statiniai - kiemo statiniai:
e Pastatas — sandélis, unikalus Nr: 2995-6015-1014, paskirties grupé: pramones ir
sandéliavimo, paskirtis: sandéliavimo.
e Pastatas — sandélis, unikalus Nr: 2995-6015-1028, paskirties grupé: pramones ir
sandéliavimo, paskirtis: sandéliavimo.
e Pastatas - praéjimo postas, unikalus Nr: 2995-6015-1052, paskirties grupé: administraciniy,
paskirtis: administraciniy

Sklypas Nr. 01b

Adresas — Siauliai, Traky g. 6A

Kadastrinis Nr. —2901/0012:527 Siauliy m. k.v.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita

Naudojimo budas — Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
Zemes sklypo plotas — 0.0730 ha

Nuosavybés teisé — privatus asmuo

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas: 0.0408 ha

e Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas: 0.073 ha
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 0.0002 ha

e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis), plotas: 0.073 ha
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas: 0.0034 ha

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos:
e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100328494, plotas: 10 kv. m,
e Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
teritorijos unikalus numeris: 100711293, plotas: 730 kv. m,
e Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
teritorijos unikalus numeris: 100702862, plotas: 730 kv. m

Servitutai pagal NTR iSrasa: néra
Planuojamame sklype yra registruoti pastatai ir kiti inzineriniai statiniai - kiemo statiniai:
e Pastatas — dirbtuvés, unikalus Nr: 2995-6015-1030, paskirties grupé: pramoneés ir
sandéliavimo, paskirtis: gamybos, pramonés.

Sklypas Nr. 01c

Adresas — Siauliai, Traky g. 6B

Kadastrinis Nr. —2901/0012:367 Siauliy m. k.v.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita

Naudojimo budas — pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas — 0.0581 ha

Nuosavybés teisé — privatus asmuo



Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis) Lietuvos Respublikos zemés 0kio ministro jsakymas,
plotas: 0.0272 ha

e Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas: 0.0581 ha

e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 0.0092 ha

e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis), plotas: 0.0581 ha

e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) plotas: 0.0059 ha

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100328494, plotas: 10 kv. m,
e Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
teritorijos unikalus numeris: 100711293, plotas: 581 kv. m,
e Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
teritorijos unikalus numeris: 100702862, plotas: 581 kv. m

Servitutai pagal NTR iSrasa:
e Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) daiktas,
plotas: 0.0581 ha
e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) daiktas, plotas:
0.0581 ha

Planuojamame sklype yra registruoti pastatai ir kiti inzineriniai statiniai - kiemo statiniai:
e Pastatas — sandélis, unikalus Nr: 2995-6015-1041, paskirties grupé: pramonés ir
sandéliavimo, paskirtis: sandéliavimo.
e Pastatas - kiemo rasys, unikalus Nr: 2995-6015-1063, paskirties grupé: pagalbiniy
paskirtis: pagalbinio dkio

Esami inzineriniai tinklai. Teritorija inzinerikai aprlpinta: pastatai prijungti prie elektros, rysiy,
vandentiekio ir nuoteky tinkly. Gretimybése bei gatvése yra yra vandentiekio, nuoteky, dujy,
elektros, rySiy inzineriniai tinklai. Netoli esancioje EZero gatvéje yra lietaus nuoteky tinklai. Salia
planuojamos teritorijos yra transformatoriné.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu ir saugomuy teritorijy aspektu. Planuojama teritorija
néra kultdros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose bei néra saugomose teritorijose (ir
su jomis nesiriboja) ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél
papildomy reikalavimy ir apribojimy néra. Artimiausia kultiros paveldo objekty teritorija (uz ~ 58 m)
- Siauliy kaléjimo statiniy kompleksas, unikalus objekto kodas 28219 (Siauliai, Traky g. 10).
Kompleksa sudaro Siauliy kaléjimo statiniy komplekso administracinis pastatas (28220); Siauliy
kaléjimo statiniy komplekso kaléjimas (28221); Siauliy kaléjimo statiniy komplekso sandélis
(28222); Siauliy kaléjimo statiniy komplekso tvoros ir varty liekanos (28223). Kitoje Ezero gatvés
puséje kultliros paveldo objekty teritorijos vizualinés apsaugos pozonis (uz ~ 79 m), kultdros
paveldo objekty teritorija (uz ~ 170 m) statiniy kompleksas, vad. Chaimo Frenkelio riimais,
unikalus objekto kodas 26171. Kompleksg sudaro Statiniy komplekso, vad. Chaimo Frenkelio
rimais, vila (1785); Statiniy komplekso, vad. Chaimo Frenkelio rimais, namas (26172);
Statiniy komplekso, vad. Chaimo Frenkelio rimais, fontanas (26173); Statiniy komplekso, vad.
Chaimo Frenkelio riimais, tvora su vartais (26174).

Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje yra keletas medziy yra Salia Traky gatvés, sklype yra
zeldyny plotai — savaiminiai zolynai, krimai. Sklypas néra Siauliy miesto gamtinio karkaso
teritorijoje.

Teritorijos jvertinimas aplinkosauginiu aspektu:
Nors planuoje teritorijoje esanciuose zemés sklypuose yra pramonés ir sandéliavimo pastatai,
dkiné veikla juose nevykdoma. Sklypai nepatenka j Gamybiniy objekty sanitarines apsaugos



zonas. Arti néra potencialiy tarSos zidiniy.

Susisiekimas. |vaziavimai | planuojamg teritorijg iS Traky gatvés gatvés (NTR registre C2
kategorija, Siauliy miesto transporto specialiajame plane D1 kategorijos gatvé), ir i§ Ginkany
gatvés (NTR registre Ds kategorija, Siauliy miesto transporto specialiajame plane D3 kategorijos
gatvé).

Teritorijy planavimo dokumentai.

Bendrasis planas 5

Planuojamas sklypas yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano sprendinius
ir pagal Siauliy miesto bendrojo plano dalies koregavimo ,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kulttros
paveldo tvarkymas” , patvirtinto (2018-12-27 Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr.
T-473, TPD reg. Nr. T00082837) sprendinius nustatyta funkciné zona uGd-2 - Gyvenamoiji didelio
uzstatymo intensyvumo teritorija — miSri teritorija, kurioje prioritetas teikiamas dominuojanciai
gyvenamajai (daugiaaukstei) funkcijai. Uzstatymo intensyvumas gyvenamosioms teritorijoms — 1.2,
aukstingumas iki 5 a./17 m

Pagal Siauliy miesto bendrojo plano dalies koregavimo ,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultros
paveldo tvarkymas® (TPD reg. Nr. T00082837) sprendinius planuojama ir nagrinéjama teritorija
néra Siauliy miesto gamtinio karkaso teritorijoje.

Specialieji planai 5

Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiajame (TPD reg. Nr. T00077169) plane
besiribojancios Traky gatvé - D1 kategorijos gatvé, Ginkdny ir Padirsiy gatvés D3 kategorijos
gatvés.

Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento 5
koregavimo specialiajame plane (TPD reg. Nr. T00076409) planuojama teritorija patenka j CST4
centralizuoto Silumos tiekimo zong, kurioje numatytas kietojo kuro (tame tarpe biokuro) naudojimo
ribojimas.

Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky infrastruktiros plétros specialiajame plane (TPD reg. Nr.
T00082754) planuojama teritorija patenka j esamg pavirSiniy nuoteky surinkimo teritorijg.

Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano
keitime (TPD reg. Nr. T00082754) planuojamoje teritorijoje yra vandentiekio ir nuoteky tinklai,
specialiojo plano sprendiniy teritorijas nepatenka.

Siauliy miesto vandenviediy sanitariniy zony nustatymo (TPD reg. Nr. T00038864
(000292000996)) specialiajame plane planuojama teritorija yra SAZ lll-ios cheminés tarSos
apribojimo 3B sektoriuje.

Antriniy zaliavy ir miSriyjy atlieky konteineriy auksteliy specialiajame plane (TPD reg. Nr.
T00039039) pazymeéty atlieky saugojimo ar konteineriy aikSteliy planuojamoje teritorijoje néra.

Detalieji planai:

Planuojama teritorija patenka | TalkSos ezero ir jo prieigy, Ezero gyvenamojo rajono bei
teritorijos Vilniaus g. 72, Siauliuose, detaliuoju planu (T00039867), patvirtintu 2008-08-21
sprendimu Nr. T-288 ir patvirtinimo patikslinimu 2008-1218, sprendimu Nr. T-420 suplanuotg
teritorija.

Planuojamoje teritorijoje_parengti TalkSos ezero ir jo prieigy, Ezero gyvenamojo rajono bei
teritorijos Vilniaus g. 72, Siauliuose, detaliojo plano (T00039867) koregavimai — koregavimas
sklypuose Traky g. 6A ir Traky g. 6B, Siauliuose , patvirtintas 2023-04-06 Nr. A-588 bei
koregavimas, j kurio planuojama teritorija patenka sklypas Traky g. 6, Siauliuose, patvirtintas 2025-
07-14 Nr. M-1052. Detaliojo plano koregavimy sprendiniais planuojamoje teritorijoje buvo
suformuoti sklypai daugiabuciy gyvenamuyjy namy statybai.



Detaliojo plano koregavimo sprendiniai

Jvertinus aplinkinj uzstatyma, parengtus teritorijai galiojan€ius planavimo dokumentus,
inZinerinio aprapinimo infrastruktirg, parengtas TalkSos ezero ir jo prieigy, Ezero gyvenamojo
rajono bei teritorijos Vilniaus g. 72, Siauliuose, detaliojo plano (T00039867) koregavimas sklypy
Traky g. 6, Traky g. 6A ir Traky g. 6B, Siauliuose ribose (TPD Nr. K-VT-29-25-756).

| planuojamag teritorijg patenka Zemes sklypai Traky g. 6 (kadastro Nr. 2901/0012:365), Traky
g. 6A (kadastro Nr. 2901/0012:527) ir Traky g. 6B (kadastro Nr. 2901/0012:367) Siauliuose.
Planuojama teritorija apie 2891 kv. m., nagrinéjama teritorija apie 0,6 ha (Zr. pridedamg schema).

Detaliojo plano koregavimu sujungiami trys kitos paskirties sklypai - sklypas Traky g. 6 (plotas
1580 m?), sklypas Traky g. 6A (plotas 730 m?) ir sklypas Traky g. 6B (plotas 581 m?). Visy trijuy
sujungiamy sklypy savininkas privatus asmuo (iniciatorius). Suformuotam sklypui nustatomi
Zemés sklypo tvarkymo ir naudojimo reglamentai, vadovaujantis galiojanCiy teisés akty
reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano bei jo koregavimy sprendiniais. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniai jgyvendina planavimo darby programoje nurodytus planavimo tikslus ir
uzdavinius.

Detaliuoju planu nustatyti reglamentai

Sklypas Nr. 01:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — Daugiabuciy
gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Sklypo plotas — 2891 m2. Uzstatymo aukstingumas
statybos zonoje 1_stat_z (pagrindinéje) 1-5 a./ iki 17 m, uzstatymo aukstingumas statybos zonose
2.1_stat_z ir 2.2_stat_z (prie Soniniy sklypo riby) 1 a./ iki 6 m. Uzstatymo tankis — 65 %,
uzstatymo intensyvumas 1,2. Sklypas suformuotas sujungiant tris sklypus - Nr. 01a (1580 m?), Nr.
01b (730 m?) IR Nr. 01c (581 m?3). Visas sklypui nustatytas reglamentas nurodytas pagrindinio
brézinio reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Statybos zonose (prie Soniniy sklypo riby - Salia Padirsiy gatvés ir Salia prieSais esancios
sklypo ribos ) galima tik vieno auks$to statyba (pagrindiniame brézinyje pazymeéta grafiskai).
Statybos zonos su skirtingu leidziamuoju pastaty aukSciu atskirtos sutartiniu zenklu ,skirtingo
reglamento riba“, skirtingi leistini pastaty auk$cio reglamentai pazyméti pagrindinio brézinio
reglamenty lenteléje, nurodant skirtingg leidziamajj pastaty aukstj m., altitude ir pastaty auksty
skaiciy.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
.Otatybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir
perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy $alinimas®. 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaic¢iuojant jj
nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; statiniy
konstrukcijy aukstis gali bdti didinamas laikantis reikalavimo, kad kiekvienam papildomam statinio
auks$cio metrui, virSijanciam 8,5 m aukscio ribg, atstumas nuo Zemés sklypo ribos didinamas po
0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bdti mazinami gavus besiribojanéio zemés sklypo
savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg (reikalavimai galioja naujy statiniy statybai ir rekonstruojant
esamus statinius, kai didinamas jy aukstis).

Gyvenamieji pastatai ir su jais susije (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai
turi bati iSdéstomi sklype taip, kad bty jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei
esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei natiralaus apSvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype
esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype
taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei natdralaus apSvietimo
reikalavimy.



Statant pastatus, turi bdti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j
kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Servitutai

Naikinami jregistruoti (sklype Traky g. 6B) servitutai: Servitutas - teisé aptarnauti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) daiktas, plotas: 0.0581 ha ir Servitutas - teisé tiesti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) daiktas, plotas: 0.0581 ha

Nenurodytos inzineriniy komunikacijy jmones, kurioms galéjo biti nustatytas Sie jregistruoti
servitutai, servitutai nepazyméti grafiskai, servitutai buvo nustatyti visame sklypo plote, nejvertinus
sklype esancio uzstatymo bei apribojant statiniy statyba. Planuojama teritorija inzineriSkai
aprapinta, Traky gatvé pakankamo plocio, bendro naudojimo inzineriniai tinklai yra jrengti gatvés
sklypo ribose. |vertinus sklype esancius ir perspektyvinius inzinerinius tinklus, suformuotame
zemes sklype Nr. 01 detaliojo plano koregavimu nustatomi tarnaujantys servitutai inzineriniy tinkly
koridoriui (bendro naudojimo izineriniams tinklams): 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), S1 plote 167 m2 (servitutas
grafiSkai pazymétas sprendiniy bréziniuose ir jraSytas apraSomojoje reglamenty lenteléje).

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos pagal 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo (toliau SZNS) saglygy jstatymg Nr. XllI-2166, patikslintos,
jvertinus specialiyjy zemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje esancius
inzinerinius tinklus bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano
sprendiniy brézinyje esanciose lentelése (,Sprendiniy brézinyje“ apraSomojoje lenteléje).

Duomenys apie jregistruotas nekilnojamojo turto registre (toliau NTR) teritorijas, kuriose
taikomos SZNS jraSyti apraSomojoje lenteléje.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés
sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (I
skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V-
217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritoriju, kuriose gali badti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo® patvirtinto Zzemélapio teritorija,
kurioje veéjo elektriniy statyba yra draudziama, todél suformuotuose sklypuose nustatoma
Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji
apsaugos zona), todel suformuotuose sklypuose nustatomos Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII
skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Suformuotuose sklypuose nustatoma Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (registruota NTR , teritorijy unikalls numeriai: 100702862 ir
100711293).

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, InZineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai (IGG) atliekami, vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai“ nuostatomis.

Nustatomos SZNS sklype ar $alia sklypo esantiems vandentiekio ir nuoteky (nejregistruotos),
elektros (registruotos), rySiy (registruotos) inzZineriniams tinklams. InZineriniy tinkly apsaugos
zonos (jrengus, perklojus ar demontavus tinklus), turi bati nustatomos (tikslinamos), vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, ir registruojamos NTR.
Sprendiniai pasijungimui j inZinerinius tinklus

Teritorija inzineriSkai aprapinta — esami pastatai prijungti prie elektros, rySiy, vandentiekio ir



nuoteky tinkly.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas. pastatas prijungtas prie centralizuoty vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly. Inzineriniy tinkly , paklidnanciu po planuojamu uzstatymu iSkélimas (ar
rekonstravimas), naujy pastaty inzinerinis aprdpinimas ir prijungimas prie esamy tinkly
sprendziamas pagal inzinerinius tinklus valdanciy institucijy technines sglygas.

PavirSiniy nuoteky tinkly Traky gatvéje néra, pavirSiniy nuoteky tinklus pajungti | esamus
pavirSiniy nuoteky tinklus EZero gatvéje. PavirSiniy nuoteky surinkimas ir paskirstymas sklype
esamas ir turi bati sprendziamas, nepazeidziant treciujy Saliy interesuy.

Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo specialiajame plane (TPD reg. Nr. T0O0076409) planuojama teritorija patenka j
centralizuoto Silumos tiekimo zong CST4 centralizuoto Silumos tiekimo zona, kurioje numatytas
kietojo kuro (tame tarpe biokuro) naudojimo ribojimas. Esami pastatai néra prijungti prie
centralizuoty Silumos tiekimo tinkly. Naujy pastaty Sildymo bidas turi bati sprendziamas,
vadovaujantis Energijos raSies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir
reglamento koregavimo specialiojo plano (TPD reg. Nr. T00076409) sprendiniais. Konkretus
Sildymo bldas nustatomas, rengiant statiniy projekius. TPDRIS sistemoje buvo pateikias
praSymas AB Siauliy energija iSduoti teritorijy planavimo salygas, institucija sglygy neiSdaveé,
pateiké atsisakymag nagrinéti praSyma ne pagal kompetencijg (projekto rengimo reikalavimy iSduoti
neaktualu, planuojamoije teritorijoje AB ,Siauliy energija“ Silumos perdavimo tinkly néra).

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui
planuojamos teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastruktdra, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami) sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) IéSomis, savivaldybés infrastruktara
jrengiama pagal savivaldybés infrastruktdros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktiros plétos jstatymo nuostatomis.

Sprendiniai susisiekimui ir automobiliy parkavimui

Privaziuojama esamais dviem privaziavimais i§ Traky or Ginkdny gatviy, pagal patvirtintus
detaliojo plano koregavimus. Susisiekimo schema nesikeicia.

Automobiliy parkavimas suformuotame sklype pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" XlII skyriaus reikalavimus. automobiliy parkavimas sklype,
turi bdti sprendziamas iSlaikont norminius atstumus nuo nuo automobiliy stovéjimo viety IKI
gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty. Automobiliy parkavimo vietos planuojamame
sklype gali biti sprendziamos jrengiant parkavimo vietas sklype kiemo aikStelése, pastate (-uose)
arba pozeminiame parkinge, bei uz sklypo riby, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai" XIIl skyriaus 112 punto nuostatomis. Reikalingas
automobiliy viety skai€ius, automobiliy viety iSdéstymo bei parkavimo baddai tikslinami pagal
konkrecias pastaty ir patalpy paskirtis ir sprendziami rengiant statiniy projektus.

Visi privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui
planuojamos teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastruktdra, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami) sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) IéSomis, savivaldybés infrastruktara
jrengiama pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktiros plétos jstatymo nuostatomis.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Planuojamas esamas sklypas, kuriam nustatomas Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos, kuriame planuojama daugiabucio gyvenamojo namo statyba, prireikus — su
bendro naudojimosi patalpomis. Daugiabu€iame name gali bdti ir negyvenamuyjy patalpy —
prekybos, administraciniy, paslaugy, visuomeniniy, pagalbinio dkio ir kity, kurias naudojant
nebloginamos salygos kity paskir€iy patalpy, esanciy tame paciame pastate, naudojimui pagal
paskirtj, nedaroma zala bendrosios dalinés nuosavybés teise priklausan¢iam turtui ir laikomasi
pagrindinei pastato paskirciai nustatyty saugos ir veiklos privalomujy reikalavimy.

Susidarantys terSalai — buitinés nuotékos ir buitinés atliekos.



Atlieky ( buitiniy ) surinkimas numatomas j buitiniy atlieky konteinerius.
Geriamo vandens tiekimas esamas i$ centralizuoty vandentiekio tinkly
Buitiniy nuoteky isleidimas esamas j centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus.

Lietaus nuotekos j centralizuotus lietaus nuoteky tinklus. Sklypo planiravimas turi uztikrinti, kad
lietaus nuotekos sklypuose bity surenkamos | lietaus nuoteky tinklus ar sklandziai pasiskirstyty j
zalius plotus, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy.
Aplinkos oro tarsai detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos neturés.
Zeldiniai. Krastovaizdis. Planuojamoje prie sklypo ribos su Traky gatve yra keletas medziy,
kuriuos numatoma iSsaugoti.  Detaliojo plano koregavimo sprendiniais zeldiniy (medziy)
mazinimas nenumatomas. Zeldiniai, kurie pagal kriterijus priskiriami saugotiniems (pagal lietuvos
respublikos vyriausybé nutarimu (patvirtinta Lietuvos respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d.
nutarimu Nr. 206 (Lietuvos respublikos vyriausybés 2018 m. geguzés 30 d. nutarimo Nr. 521
redakcija)) , turi bati tvarkomi  pagal Saugotiny medziy ir krdmy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atveju, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés
atlyginimo tvarkos aprasg (patvirtinta Lietuvos respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d.
jsakymu nr. d1-87), saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo, genéjimo
darbai turi bati vykdomi turint savivaldybés iSduotg leidimg Siems darbams vykdyti ir jvykdzius jame
numatytas zeldiniy pertvarkymo kompensacines priemones. Sklypai néra Siauliy miesto
gamtiniame karkase. Sutvarkyta teritorija, kokybiSkos architektliros nauji pastatai pagerins
krastovaizdzio estetine kokybe. KonkreCios priklausomuyjy zeldyny ploty vietos sklype
sprendziamos rengiant statiniy projektus, islaikant sklype ne maZesnj nei 30% sklypo ploto
priklausomujy zeldyny plota. Zeldyny plotai ar Siy ploty kompensavimas sklype, rengiant statiniy
projektus, sprendziami, vadovaujantis ,Priklausomuyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos
aprasu” (didziausia leidziama kompensuoti priklausomujy zeldyny normy dalis pagal Apraso 8.2 ir
8.3 papunkéius — 1/2). Sklype turi tilpti vaiky zaidimo aik$telé, sporto aikStelé paaugliams ir vieta
ramiam vyresnio amziaus ir asmeny su negalia namo gyventojy poilsiui. Tam gali bdti naudojamas
zeldyny plotas.

Sutvarkyta teritorija, kokybiSkos architektliros nauji pastatai pagerins krastovaizdzio estetine
kokybe.

Vykdant pastaty statybg suformuotame sklype , visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.
Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.

Sprendiniy jtaka kvartalo urbanistinéms struktiiroms

Kvartalo esamoms urbanistinems struktdroms detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos
ar reikSmingos jtakos neturés, nes planuojamas vienas nedidelis sklypas, kuriame numatoma
daugiabucio gyvenamojo namo statyba. Planuojamame sklype nustatomi reglamentai - sklypo
uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo rodikliai nustatomi, nepriestaraujantys bendrojo plano
sprendiniams bei esamam aplinkiniam urbanistiniam kontekstui.

Nagrinéjamoje teritorijoje esamos kvartalo urbanistinés struktiros nepilnai susiformavusios,
uzstatymas gana chaotiSkas ir menkos architektdrinés vertés, detaliojo plano koregavimo
sprendiniai sudaro salygas planuojamos teritorijos vystymui bei teritorijos pagal Traky gatve
urbanistinio audinio uzpildy atsiradimui (teritorija pagal Traky gatve . Teritorijy miesto viduje
urbanizavimas, iSnaudojant esamg inzinerine infrastruktirg, saugo gamtinius iSteklius, daro
efektyvesnémis ekonomines investicijas ir kuria vientisg socialinj miesto kiing.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty Gaisry iSoriniam
gesinimui vandens tiekimas i§ esamo prieSgaisrinio hidranto. Artimiausias priesgaisrinis vandens
hidrantas yra Traky g. 2, Siauliy m. (ziGr. schemg su gaisriniais hidrantais).

Keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m.

Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus,
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.
Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprdpinimo vandentiekio tinklais ir



statiniais bidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianc€iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

S~ pes

Schema su gaisriniais hidrantais

Artimiausias hidrantas Traky g., nuo kurio iki
planuojamo tolimiausio uzstatymo sklype ~80 m

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas,
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas). PrieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis arba pastatai gali bdti sujungiami j vieng gaisrinj skyriy pagal
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose iSdéstytas nuostatas (sprendimai turi bdati
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

Treciyjy asmeny interesy apsauga

Projektuojant bisto visumg tre€iyjy asmeny pagrjsty interesy apsauga turi bati jvertinta dviem
aspektais: treciyjy asmeny poveikis projektuojamam pastatui ir jo aplinkai sklype, taip pat ir pastato
gyventojams; projektuojamosios busto visumos poveikis tretiesiems asmenims. Projektuojamosios
blsto visumos poveikis tretiesiems asmenims turi bdti toks, kad pastatyta bisto visuma, juos
sglygomis, kurias jie turéjo iki statybos pradzios. Jeigu saglygy pasikeitimas dél objektyviy
priezasCiy yra neiSvengiamas, tai pasikeitimas negali virS§yti normatyviniy statybos techniniy
dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty reikalavimy leistiny riby.

Rengiant detaliojo plano koregavima, derinami fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiuy,
savivaldybiy ir valstybés interesus del teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy —
detaliojo plano sprendiniai rengiami pagal institucijy iSduotas planavimo salygas, uZztikrinamos
viesinimo bei pristatymo visuomenei procediiros, treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojanCias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Treciyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Esami ar planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos
plane numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais,
kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato
papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy ZzZemeés sklypy paskirtj bei
numatomus 0Okinés veiklos badus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

Architekté Sigita JanuSauskiené




