DETALIUOJU PLANU, PATVIRTINTU 2007 M. GEGUZES 24 D. SIAULIY MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS
SPRENDIMU NR. T-203, NUSTATYTY STATYBOS RIBOS IR STATYBOS ZONOS KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE
ZEMAITES G. 1A, SIAULIAI (KAD. NR. 2901/0025:27)

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Detaliuoju planu, patvirtintu 2007 m. geguzés 24 d.
Siauliy miesto  savivaldybés Tarybos sprendimu Nr. T-203, nustatyty statybos ribos ir statybos zonos
koregavimas Zemés sklype Zemaités g. 1A, Siauliai (kad. Nr. 2901/0025:27)

1.2 Planavimo pagrindas: pagal LR Teritorijy planavimo istatymo 28 str., 9 p.

1.3 Planavimo organizatorius: Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius.

1.4 Planavimo tikslai: Detaliuoju planu nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas zemes
sklype Zemaités g. 1A, Siauliai (kad. Nr. 2901/0025:27)

1.5 Planavimo iniciatorius: UAB "S.A.J. INVESTICIJOS" .

1.6 Detaliojo plano rengéjas: Sigitos JanuSauskienés jmoné.

1.7 Teritorijy planavimo dokumento viesinimo procediiry tvarka: supaprastinta.

2. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

2.1 Planuojama teritorija.
Sklypo paskirtis — kita, naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (detaliajame plane
nustatytas naudojimo badas - detaliajame plane nustatytas K - Komercinés paskirties objekty teritorijos,
naudojimo badai K1 - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos ir K3 - degaliniy ir autoservisy
statiniy statybos) , sklypo plotas — 1.2655 ha. Sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikali,
Valstybines zemés patikejimo teise Nacionaliné zemés tamyba prie Aplinkos ministerijos, nuomininkas:
UAB "S.A.J. INVESTICIJOS" . Planuojamas Zemes sklypas yra Salia Zemaités gatvés , kvartale tarp
Zemaites gatve, privaziavimo i$ Jono Jablonskio gatves , ligoji gatvés ir gelezinkelio. Planuojamas
sklypas ribojasi su valstybine zeme (kurioje sklypai nesuformuoti), lygiagrediai Zemaités gatvés sklypui
ribojasi su dviem sklypais, kuriy naudojimo bldai pramonés ir sandéliavimo (ligoji g. 4) bei komercinés
paskirties objekty teritorijos (lIgoji g. 2). Viename i$ sklypy, (llgoji g. 2) yra automobiliy plovyklos pastatas.
Planuojamame sklype yra negyvenamasis prekybos paskirties pastatas, kurio pavadininmas NTR
registre - pastatas - degaliné (su rezervuarais ir kolonélémis). Prekybos paskirties pastate degalinés
Ukiné veikla nevykdoma, rezervuarai ir kolonélés iSmontuoti). Prekybos pastate numatoma vykdyti
prekybos veikla. )

| planuojama teritorijg privaZiuojama privaziavimu i§ Zemaités gatvés. IS Sio privaZiavimo lygiagreciai

sklypui jsukama | llgoji gatve, kuria toliau vaziuojama | gretimas teritorijas.

Duomenys apie sklypa:
2.2.1 Sklypas Nr. 01
e Adresas - Zemaités g. 1A, Siauliai
Kadastrinis Nr. - 2901/0025:27 Siauliy m. k.v.
Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita
Naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 1.2655 ha
Nuosavybés teisé — Lietuvos Respublika, Valstybinés zemés patikéjimo teisé Nacionaliné Zzemés
tarnyba prie Aplinkos ministerijos, nuomininkas: UAB "S.A.J INVESTICIJOS" 2005-05-03
Valstybinés Zzemés sklypo nuomos sutartis Nr. N29/05-00852018-04-30 Susitarimas pakeisti sutart]
Nr. 31SZN-215-(14.31.55.).
2.2 Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (registruotos):
e pagal NTR i$ra$a.
2.3 Servitutai (registruoti):
* esami {registruoti servitutai:
207 Servitutas - teisé aptarnauti poZzemine, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas):



plote - 0,0832 ha ir plote - 0,3297 ha

2.4 Planuojamame sklype yra registruotas prekybos paskirties pastatas, kurio unikalus Nr. 998-1014-2010
ir inzineriniai statiniai - kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (pastato priklausiniai) bordidrai, kiemo
aikStelés, unikalus Nr: 2998-1014-2024. Pastato ir inZineriniy statiniy savininkas UAB "S.A.J.
INVESTICIJOS".

2.5 Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:
Planuojama teritorija néra kultdros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras
objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy néra.

2.6 Krastovaizdis. Planuojamame sklype yra keletas Zzeldiniy — medZiy. Sklypas néra Siauliy miesto

gamtinio karkaso teritorijoje.

2.7 Teritorijos jvertinimas aplinkosauginiu aspektu:
Planuojamas zemés sklypas yra $alia geleZinkelio, Salia Zemaités gatvés (B kategorijos). Planuojamame
sklype yra negyvenamasis prekybos paskirties pastatas, kurio pavadininmas NTR registre - pastatas -
degaliné (su rezervuarais ir kolonélémis). Prekybos paskirties pastate degalinés Ukiné veikla nevykdoma,
rezervuarai ir kolonélés iSmontuoti) — tarSos $altinio nebéra.

2.8 Siauliy miesto bendrasis planas. .

Planuojamas sklypas yra teritorijoje, kuriai pagal ~Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo, patvirtinto
(2018-04-05 Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-87, TPD reg. Nr. T00081766) sprendinius
nustatyta funkciné zona funkciné zona uGC-R-2 - miesto dalies (rajono) centro zona (misri didelio uzstatymo
intensyvumo periferinio centro teritorija, kurioje vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos
ir kitos tarSos nesukelianCios Ukinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine,
susisiekimo ir kita infrastruktdra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvemis.
Reglamentai: Ul - 3%, aukstingumas - >9 />30m* (* DidZiausias leistinas Ul ir maksimalus pastaty aukstingumas
tikslinamas atsizvelgiant | Aukstybiniy pastaty iSdéstymo brézinj).

Planuojama teritorija pagal ~ Siauliy miesto bendrojo plano dalies koregavimo ,Krastovaizdzio ir
nekilnojamojo kultdros paveldo tvarkymas® , patvirtinto (2018-12-27 Siauliy miesto savivaldybés tarybos
sprendimas Nr. T-473, TPD reg. Nr. T00082837) sprendinius, nepatenka | Siauliy miesto gamtinj karkasa. Siuo
BP koregavimu suplanuotos artimiausios bendrojo naudojimo Zeldyny teritorijos iS dviejy pusiy - Salia
geleZinkelio ir uz ligosios gatvés, Salia vaiky klinikos sklypo.

Planuojamas sklypas
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Planuojamas sklypas
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3. DETALIOJO PLANO NEPAGRINDINIU SPRENDINIU KOREGAVIMAS
3.1 Sklypo koreguojami nepagrindiniai reglamentai.

Detaliuoju__planu, patvirtintu 2007 m. gequzés 24 d. Siauliy miesto savivaldybes Tarybos
sprendimu_Nr. T-203, nustatyty statybos ribos ir statybos zonos koregavimas Zzemes sklype Zemaites g.
1A, Siauliai (kad. Nr. 2901/0025:27), rengiamas , vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 str., 9 p.
Zemés sklype Pramonés g. 10 Siauliuose (kad. Nr. 2901/0023:382) galioja visi kiti patvirtinto detaliojo
plano sprendiniai bei nustatyti reglamentai (galiojan¢iuose detaliuosiuose planuose vartoty savoky turinys
turi bati suvokiamas pagal Siy plany rengimo metu galiojusj teisinj reguliavima, iSskyrus atvejus, kai,
patvirtinus detaiuosius planus, isigalioja teisinis reguliavimas, pagal pakeistas savoky apibréZztis nustatantis
daugiau galimybiy suplanuotai veiklai vykdyti (suvestiné redakcija nuo 2023-01-04 patvirtinta lietuvos
respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklés 330 p.).

Koreguojama nustatyta patvirtintu detaliuoju planu statybos zona ir stybos riba - tikslinama,
jvertinus sklype esantj pastata, t. y. statybos sona ir statybos riba prapleCiama tiek, kad sklype esantis
prekybos paskirties pastatas (su projektuojamu apsiltinimu) bty statybos zonoje ir statybos riboje (pastaty
numatoma remontuoti, tuo tikslu rengiamas pasto paprastojo remonto projektas, pridedamas Sio projekto
sklypo plano brézinys).

3.2 InZinerinis teritorijos apripinimas ir susisiekimas.
Teritorija pilnai inZineriSkai aprapinta. Inzineriniy tinkly schema esama ir detaliojo plano koregavimo
sprendiniais nesikei€ia. InZineriniai tinklai, pakliinantys po numatomu uzstatymu, iSkeliami pagal Siuos
tinklus eksploatuojanéiy institucijy salygas (sprendziama rengiant statiniy projektus).
|vaZiavimai esami bei automobiliy parkavimas (sklypo ribose) pagal patvirtintg detalyjj plana.
Visi inZineriniai tinklai, renginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano
nepagrindiniy  sprendiniy  koregavimo  sprendiniams  jgyvendinti, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami) sklypo savininky ar naudotojy (planavimo iniciatoriy) léSomis.

3.3 Eismo saugumas. |vaziavimai | planuojamg sklypa esami. Susisiekimo schema nesikeicia, detaliojo plano
koregavimo sprendiniai eismo saugumui neigiamos [takos neturés.

3.4 Aplinkos apsauga .
Planuojamas Zzemés sklypas yra Salia gelezinkelio, Salia Zemaités gatvés (B kategorijos). Planuojamame
sklype yra negyvenamasis prekybos paskirties pastatas, kurio pavadininmas NTR registre - pastatas -

degaliné (su rezervuarais ir kolonélémis). Prekybos paskirties pastate degalinés dkiné veikla nevykdoma,
rezervuarai ir kolonélés iSmontuoti) — tarSos $altinio nebéra.



Patvirtintu detaliuoju planu nustatyta sanitariné apsaugos zona (nustatyta autoservisui). Pagal Siuo metu
galiojant] teisinj reguliavimg planuojama sklype vykdyti veikla ir galimi (ar esami) sklype statyti pastatai
pagal savo veiklg nepakliling | sarada, kuriems sanitarinés apsaugos zony dydis nurodytas Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy statyme (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIlI-2166), taip pat nepakliing | Lietuvos
Respublikos planuojamos kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo Nr. I-1495 pakeitimo jstatymo
(2017 m. birzelio 27 d. Nr. XllI-52) 1 priede (planuojamos kinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo
bati vertinamas, rasiy sarasdas) bei 2 priede (planuojamos dkinés veiklos, kuriai turi bati atliekama atranka
dél poveikio aplinkai vertinimo, ri$iy sarasas) nurodytas Gkines veiklas (prekybos paskirties pastate
(degaliné su rezervuarais ir kolonélémis) degalinés Ukiné veikla nevykdoma, rezervuarai ir kolonélés
iSmontuoti), prekybos paskirties pastate numatoma vykdyti prekybos veikla.

Rengiant konkreciy statiniy projektus, kriterijai, kuriais vadovaujantis nustatomos sanitarinés apsaugos
zonos, turi bati tikslinami, vadovaujantis Specialiujy zemés naudojimo salygy {statymu, Lietuvos
Respublikos planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatymu, Lietuvos Respublikos
planuojamos kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme nenumatyty poveikio visuomenés sveikatai
vertinimo atlikimo atvejy tvarkos aprasu ir kitais galiojanCiais teisés aktais.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas esamas | buitiniy atlieky konteinerius. Ukinés veiklos atliekos
surenkamos ir tvarkomos pagal reikalavimus ir iSvezamos pagal esamas sutartis. Statybinés atliekos turi
bati tvarkomos pagal galiojanCius reikalavimus.

Aplinkos oro tarSai detaliuoju planu nustatytos statybos zonos ir statybos ribos koregavimo
sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Veiksniai, dél pastatuose ar statiniuose vykdomos veiklos,
salygojantys galimg tarSa, bei aplinkosauginés priemonés, pagal galiojanCius reikalavimus sprendziami,
rengiant konkreciy statiniy projektus.

Planuojamame sklype yra keletas Zeldiniy (medziy). Detaliojo plano koregavimo sprendiniais esamy,
Zeldiniy mazinimas nenumatomas. Jei, rengiant statiniy projektus, bus numatomas zeldiniy naikinimas (ar
iSkélimas), Zeldiniai turi bati jvertinami pagal saugotiny Zeldiniy kriterijus ir tvarkomi jstatymy nustatyta
tvarka. Tvarkant teritorija, turi bati sprendziami jos apzeldinimo principai, planuojamoje teritorijoje iSlaikant
sklype ne mazesnj kaip norminj priklausomujy zeldyny plota. Naujus Zeldinius sodinti pagal konkreCiy
projekty sprendinius.

Vykdant pastaty ar inZineriniy statiniy statyba, visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos istatymas, kiti
Salyje galiojantys jstatymai, norminiai dokumentai, aplinkosauginiai bei kiti reikalavimai.

3.5 Gaisro gesinimas
Gaisry, iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty Pramonés gatvéje ir
rezervuary , esanciy sklype.
Planiniai detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo
ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai, nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus.

Vandens paémimas iSoriniam gaisro gesinimui i§ esamy_ prieSgaisriniy_hidranty: hidranto, esancio

planuojamame sklype Salia esamo prekybos pastato ir hidranto, esancio Salia gretimo sklypo (ligoji g. 2,
Zaliukiy k., Siauliai) (hidrantai ne didesniu nei 200 m atstumu iki planuojamo uzstatymo) .

Vandens paémimo gaisro gesinimui schema



@ Esami prieSgaisriniai
hidrantai

Sklypas Zemaites g.1A,
Siauliai

Statant pastatus, turi biti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy pastaty arba,
turi turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo | kitus statinius ribojamui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy,
reikalavimy nuostatas. Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy projektus.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamo poveikio priedgaisriniu aspektu neturés.

3.6 Sprendiniy pasekmiy vertinimo iSvados:

Detaliojo plano koregavimas (statybos ribos ir statybos zonos koregavimas) nepazeidzia ir
nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

Koreguojami nepagrindiniai detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Siauliy miesto bendrojo plano,
jo koregavimy sprendiniams bei kitiems kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy teritorijy planavimo normy, ir statybos techniniy
reikalavimy reglamenty reikalavimams, darantiems jtaka projekto sprendiniams.

Projekto vadové Sigita JanuSauskiené



