ZEMES SKLYPO LIEJYKLOS G. 3A, SIAULIUOSE, DETALIOJO PLANO KEITIMAS
(TPD Nr. K-VT-29-22-621)

AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys
Detaliojo plano rengimo pagrindas —
1.1 Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. liepos 7 d. jsakymas
Nr. A- 1225 ,Dél zemés sklypo Liejyklos g. 3A, Siauliuose, detaliojo plano keitimo”.
1.2 Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2022-07-13 Nr. (11.20E) SZ-1109.

Detaliojo plano organizatorius —Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius
(Vasario 16-o0sios g. 62, Siauliai, tel. (8 41) 596200, rastine@siauliai.lt).

Detaliojo plano iniciatorius: pagal sutartj UAB ,Jonvira®, zemés sklypy Liejyklos g. 3 ir Liejyklos
g. 3A, Siauliuose, naudotojas (nuomos teise).

Planuojamos teritorijos adresas: zemés sklypy Liejyklos g. 3, Siauliai, kadastro Nr.
2901/0023:179, plotas - 0,6000 ha, ir Liejyklos g. 3A, Siauliai, kadastro Nr. 2901/0023:587, plotas
-0, 1538 ha.

Plano rengéjas: Sigitos Janu$auskienés jmoné (Ezero g. 16-8, Siauliai, tel. 8 614 20783, el. p.
sigita@monoarka.lt).

1. Planavimo tikslai:

Sujungti Zemeés sklypus ir nustatyti suformuoto zemeés sklypo naudojimo reglamentus,
vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Siauliy miesto bendrojo plano ir jo
koregavimy sprendiniais.

2. Planavimo uzdaviniai:

2.1. nustatyti urbanizuoty ar urbanizuojamy teritorijy naudojimo reglamentus;

2.2. suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy
tinklg;

2.3. suformuoti optimalig urbanistine struktira;

2.4. nustatyti prioritetinés savivaldybés infrastruktiros vystymo etapus.

Esamos padéties analizé

Planuojami ?emés sklypai yra Liejyklos gatvéje, istoridkai susiformavusioje Siauliy miesto
pramoninéje dalyje, kvartale tarp Pramonés, Liejyklos ir ISradéjy gatviy. Planuojama teritorija
ribojasi su SeSiais sklypais, kuriy naudojimo bladai pramonés ir sandéliavimo bei komercinés
paskirties objekty teritorijos bei valstybine Zeme (sklypas nesuformuotas), kurioje yra bendro
naudojimo privaziavimas prie planuojamy sklypy. Planuojamame sklype yra negyvenamieji
gamybos, pramonés, sandéliavimo, administracinis bei kitos (0kio) paskirties pastatai.

| planuojama teritorijg privaziuojama i$ Liejyklos gatvés privaziavimu valstybinéje Zeméje.

Nagrinéjama teritorija, nurodyta prie planavimo programos pridedamoje schemoje, apima ~3.5

ha. Tai teritorija tarp Pramonés, Liejyklos ir ISradéjy gatviy. Besiribojanciuose ir aplinkiniuose
sklypuose yra negyvenamieji gamybos, pramonés, sandéliavimo, paslaugy, administraciniai
pastatai, kuriuose vykdoma panasi tkiné veikla, kaip ir planuojamuose sklypuose. Planuojami
sklypai ribojasi su bendro naudojimo Zeldyny sklypu, kuris yra kultdros paveldo objekto teritorija
(kariy kapineés).
Planuojama teritorija yra Sio kvartalo viduryje, iki jos kaip iki dar dviejy sklypy privaziuojama i$
Liejyklos gatvés privaZziavimu valstybinéje zeméje. Nagrinéjama teritorija beveik urbanistiskai
susiformavusi, teritorijoje, kaip ir planuojamuose sklypuose, uzstatymas laisvo planavimo, 1-2
auksty, pastatai industrinio stiliaus.



Planuojamai teritorijai galioja Zemés sklypo Liejyklos g. 3A, Siauliuose, detaliojo plano,
patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés valdybos 2001 m. sausio 22 d. sprendimu Nr. 20,
sprendiniai. Detaliuoju planu valstybinéje zeméje buvo suformuoti du kitos paskirties sklypai, kuriy
naudojimo badas — komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorija, pobldis — prekybos
ir smulkios gamybos jmonéms statyti.

1. Detaliuoju planu sklypui nustatyti pagrindiniai reglamentai (detaliajame plane sklypas Nr. K1A)
(sklypas suformuotas prie esamy pastaty), plotas 6000 m2:
- uzstatymo tankis — 14%;
- uzstatymo intensyvumas — 0,24;
- aukstingumas 1-2 aukstai.
Servitutai: 30 - teisée tiesti ir aptarnauti inZinerines komunikacijas , plote 1538 m?
Detaliuoju planu nustatytos apsaugos zonos:
0010; 0261; 0267; 0400; 0500; 0600; 4203; 0100; 0270.
2. Detaliuoju planu sklypui nustatyti pagrindiniai reglamentai (detaliajame plane sklypas Nr. K1B)
(sklypui nustatyta ) , plotas 1538 m?2:
- uzstatymo tankis — 27%;
- uzstatymo intensyvumas — 0,82;
- aukStingumas 1-2 aukstai.
Servitutai: 30 - teisé tiesti ir aptarnauti inZinerines komunikacijas , plote 1000 m?
Detaliuoju planu nustatytos apsaugos zonos:
4203; 0100; 0270.

5 Planuojama teritorija — Zemés sklypo Liejyklos g. 3A, Siauliuose, detaliuoju planu, patvirtintu
Siauliy miesto savivaldybés valdybos 2001 m. sausio 22 d. sprendimu Nr. 20, suformuoti sklypai
Liejyklos g. 3, Siauliai, kadastro Nr. 2901/0023:179, plotas - 0,6000 ha, ir Liejyklos g. 3A, Siauliai,
kadastro Nr. 2901/0023:587, plotas - 0, 1538 ha.

Duomenys planuojamus sklypus:

Sklypas Nr. 1 (koreguojamame detaliajame plane sklypas Nr. K1A)
Adresas - Liejyklos g. 3, Siauliai
Kadastrinis Nr. — 2901/0023:179.
Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.
Naudojimo bidas — nejregistruotas
Zemeés sklypo plotas — 0,6000 ha.
Nuosavybés teisé — Lietuvos respublika, patikétinis NZT, nuoma juridinis asmuo -
UAB "Jonvira".
e Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Sklype jregistruoti servitutai: néra
e Sklype esantys pastatai:
o Pastatas - Administracinis pastatas
Unikalus daikto numeris: 4400-0174-6509
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Administraciné
o Pastatas - Gamybinis pastatas
Unikalus daikto numeris: 4400-0174-6574
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gamybos, pramonés
o Pastatas - Sandélis
Unikalus daikto numeris: 4400-0306-1086
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (Okio)
o Pastatas - Garazas
Unikalus daikto numeris: 4400-0306-1158
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (Okio)



o

Pastatas - Garazas

Unikalus daikto numeris: 4400-0306-1214
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (Okio)

o

Pastatas - Garazas

Unikalus daikto numeris: 4400-0306-1269
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (Okio)

o

Pastatas - Garazas

Unikalus daikto numeris: 4400-0306-1314
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (Okio)

[m]

Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo aikstelé

Unikalus daikto numeris: 4400-0306-3610
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai

[m]

Kiti inzineriniai statiniai - Tvoros

Unikalus daikto numeris: 4400-0306-3596
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inzineriniai statiniai

Sklypas Nr. 2 (koreguojamame detaliajame plane sklypas Nr. K1B)

Adresas - Liejyklos g. 3A, Siauliai

Kadastrinis Nr. — 2901/0023:587.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemeés sklypo plotas — 0, 1538 ha.

Nuosavybés teisé — Lietuvos respublika, patikétinis NZT, nuoma juridinis asmuo -
UAB "Jonvira".

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

plotas: 0.0002 ha;

PoZeminio vandens vandenvieliy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
plotas: 0.1538 ha;

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis) plotas: 0.1538 ha;

Sklype jregistruoti servitutai: Servitutas - teisé jrengti ir aptarnauti komunikacijas,
melioracijos jrenginius (tarnaujantis) plote 0,10 ha

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) plote 0.0152 ha
(Sklypo dalimi (plane pazyméta tSk.3-4-A-B-3) privaloma leisti

eiti,vaziuoti Liejyklos g.3 zemés sklypo naudotojams)

Sklype esantys pastatai: Pastatas - Sandélis

Unikalus daikto numeris: 4400-2409-1072

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Sandéliavimo

Duomenys apie nagrinéjamoje teritorijoje esancius sklypus pateikti bréZinyje ,Esamos
padéties planas”.

Esami inzineriniai tinklai. Teritorija inzineriSkai aprdpinta: yra elektros 0,4 kV
kabeliné linija, rySiy tinklai, pastatai prijungti prie Siy tinkly. Pastatai prijungti prie
vandentiekio ir buitiniy nuoteky, tinkly. Lietaus nuoteky tinklai praeina per planuojama
sklypa. Silumos tinklai, esantys sklype, neveikia.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:
Planuojama teritorija néra kultdros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras
objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy
néra. Planuojami sklypai ribojasi su bendro naudojimo Zeldyny sklypu, kuris yra kulttros paveldo
objekto teritorija (kariy kapinés).

Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje yra keletas sodo bei keltas kitokiy Zeldiniy (medzZiy).
Planuojamas sklypas néra Siauliy miesto savivaldybés gamtino karkaso teritorijoje.



Susisiekimas | planuojama teritorijg privaziuojama i$ Liejyklos gatvés privaZiavimu
valstybinéje zeméje.

Teritorijy planavimo dokumentai.

Planuojamai teritorijai galioja Zemés sklypo Liejyklos g. 3A, Siauliuose, detalusis planas,
patvirtintas Siauliy miesto savivaldybés valdybos 2001 m. sausio 22 d. sprendimu Nr. 20. Siuo
detaliuoju planu suformuotam Zemés sklypui nustatyti reglamentai apradyti skiltyje ,Esamos
padéties analizé”.

Planuojami sklypai yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo,
patvirtinto (2018-04-05 Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-87, TPD reg. Nr.
T00081766) sprendinius nustatyta funkciné zona uPs-1 — pramonés ir sandéliavimo zona
(teritorijos , kuriose dominuoja gamybiné ar pana$i Okiné veikla su S$iy veikly aptarnavimui
reikalinga susisiekimo, inzinerine, paslaugy ir kita infrastruktira). Planuojamai teritorijai taikomi
reglamentai: didziausias Ul — 2,5, aukstingumas iki 6 a./ 24 m.

Planuojami sklypai yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano dalies
koregavimo ,Kra$tovaizdZio ir nekilnojamojo kultdros paveldo tvarkymas® , patvirtinto (2018-12-27
Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-473, TPD reg. Nr. T00082837) sprendinius
planuojama teritorija ribojasi su bendro naudojimo Zeldyny sklypu. Planuojamas sklypas nera
Siauliy miesto gamtinio karkaso teritorijoje.

Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiajame (TPD reg. Nr. T00077169) plane
Liejyklos gatve, i§ kurios jvaziuojama | planuojama teritorijg — esama pagalbiné gatvé (D2
kategorijos).

Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo (TPD reg. Nr. T0O0076409) specialiajame plane planuojama teritorija patenka |
konkurencinio aprapinimo Siluma zona, teritorija, kurioje pagal bendrajj plang néra gamybinés
veiklos apribojimy bei néra aplinkosauginiy apribojimy, galima naujy pramoniniy (tame tarpe
centralizuoto Silumos tiekimo) biokuro katiliniy statyba.

Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky infrastruktiros plétros specialiajame plane (TPD reg. Nr.
T00082754) planuojama teritorija — esamy pavirSiniy nuoteky surinkimo teritorija (pavirSinés
(lietaus) nuotekos tvarkomos centralizuotai).

Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitime (TPD reg. Nr. T00082754) planuojama teritorija — esama teritorija, kurioje vandens tiekimas
ir nuoteky sutrinkimas vykdomas centralizuotai.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai

|vertinus aplmkln[ uzstatyma, parengtus teritorijai galiojancius planavimo dokumentus,
inZinerinio aprapinimo infrastruktdra, parengtas Zemés sklypo Liejyklos g. 3A, Siauliuose, detaliojo
plano, patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés valdybos 2001 m. sausio 22 d. . sprendimu Nr. 20,
keitimas, kurio sprendlmals Zzemeés sklypai Liejyklos g. 3 ir Liejyklos g. 3A, S|auI|uose sujungiami,
suformuojant vieng sklypa ir , vadovaujantis galiojanéiy teisés akty reikalavimais bei Siauliy miesto
bendrojo plano ir jo koregawmq sprendiniais, nustatomi suformuoto zemés sklypo naudojimo
reglamentai.

Detaliojo plano keitimu suformuotas sklypas:

1. Sklypas Nr. 01:
— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — Pramonés ir



sandéliavimo objekty teritorijos; Komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypo plotas — 7538 m?2.
UzZstatymo aukstingumas iki 4 a./ iki 20 m, uzstatymo tankis — 70 %, uzstatymo intensyvumas 2.0
(200%), tdrio tankis 7 %, priklausomujy zeldyny dalys - 10%.

1.1 Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P) naudojimo budas (prioritetinis): UZstatymo
aukstingumas iki 4 a./ iki 20 m, uzstatymo tankis — 70 %, uZstatymo intensyvumas 2.0 (200%),
tario tankis 7 %, priklausomujy Zeldyny dalys - 10%; statiniy paskirtys - negyvenamieji gamybos ir
pramonés, sandéliavimo paskirties pastatai; administracinés paskirties (esamas administracinis
(valdymo) pastatas (pagal STR 2.03.02:2005 “Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas®).

1.2 Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo budas (kei¢iamas savivaldybés mero
sprendimu, vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene): UZstatymo aukstingumas iki 4
a./ iki 20 m, uzstatymo tankis — 70 %, uzstatymo intensyvumas 2.0 (200%), priklausomujy zeldyny
dalys - 10%, statiniy paskirtys - pagrindinés 0kinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji
prekybos, paslaugu, maitinimo paskirties pastatai.

Statybos zona bei statybos riba nustatoma esamam ir naujai statomiems statiniams, nurodytas
atstumas — 3 m nuo leidZziamos uZstatyti ribos iki gretimo sklypo ribos galioja pastatams ir
turintiems stogq inzZineriniams statiniams iki 8,5 m auk&&io. AukStesniems pastatams ir turintiems
stoga inZineriniams statiniams atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam aukscio metrui.
Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai priesgaisriniy
atstumy sumazinimui.

Prie detaliojo plano koregavimu suformuoty sklypy privaziuojama i§ Liejyklos gatvés
privaziavimu valstybinéje Zeméje (susisiekimo schema nesikeicia).

Servitutai. Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Naikinami sklypui Liejyklos g. 3A nustatyti jregistruoti servitutai - Servitutas - teisé jrengti ir
aptarnauti komunikacijas, melioracijos jrenginius (tarnaujantis) plote 0,10 ha bei Kelio servitutas -
teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) plote 0.0152 ha (Sklypo dalimi (plane
pazymeéta tSk.3-4-A-B-3) privaloma leisti eiti, vaziuoti Liejyklos 9.3 Zemés sklypo naudotojams),
(sklype valstybei priklausanciy melioracijos statiniy néra, o, sujungus sklypus, kelio servitutas
nebetenka prasmes).

Ivertinus esamus per sklypg praeinancius inzinerinius tinklus bei jy apsaugos zonas,
suformuotame sklype Nr. 01 nustatomas servitutas inzineriniy tinkly koridoriui S1 - 222(T), plote
1470 m2,

Servituty vietos, kodai ir zyméjimai pateikiami sprendiniy brézZinyje bei jame esanciose lentelése.
Servitutai nustatomi sandoriu arba administraciniu aktu. Perleidus sklypy nuosavybe kitiems
asmenims ar pasikeitus sklypy naudotojams, turi iSlikti sklypuose nustatyti servitutai.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos pagal 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatyma Nr. XllI-2166, patikslintos, jvertinus
specialiyjy zemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje esancius inZinerinius tinklus
bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano sprendiniy brézinyje
esanciose lentelése.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo apsaugos zonas (zong "D"). Zemés
sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (llI
skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V-
217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo* patvirtinto Zemeélapio teritorija,
kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama, todél suformuotuose sklypuose nustatoma



Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji
apsaugos zona), todél suformuotuose sklypuose nustatomos Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII
skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, atlikti Inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus (IGG), vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai“.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano
koregavimo sprendiniy jgyvendinimui,  projektuojami bei jrengiami (rekonstruojami) sklypo
naudotojy (planavimo iniciatoriy) l&éSomis.

Sprendiniai susisiekimui ir pasijungimui j inZinerinius tinklus

Teritorija inZineriSkai aprapinta: per sklypg praeina elektros 0,4 kV oro linija, sklype yra rysiu,
tinklai. Pastatai prijungti prie elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly. Per planuojama sklypg
praeina bei planuojamoje teritorijoje yra jrengti lietaus nuoteky tinklai. Suformuotame sklype
planuojamy pastaty inZinerinis apripinimas - pasijungiama prie esamy inzineriniy tinkly pagal
prisijungimo salygas, inzineriniy tinkly, pakliinanciy po numatomu uzstatymu, iSkélimas - pagal
prisijungimo (rekonstravimo, iSkelimo) salygas (projektuojama rengiant statiniy projektus).

Sklype yra neveikiancio Siluminiy tinkly trasos. AB ,Siauliy energija“ Silumos tinkly planuojamoje
teritorijoje néra. Energijos rdsies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir
reglamento koregavimo specialiajame plane planuojama teritorija patenka | konkurencinio
apripinimo Siluma zona, teritorija, kurioje pagal bendrajj plang néra gamybinés veiklos apribojimy
bei néra aplinkosauginiy apribojimy, galima naujy pramoniniy (tame tarpe centralizuoto Silumos
tiekimo) biokuro Kkatiliniy statyba. Konkretus numatomy statyti pastaty Sildymo badas
sprendziamas rengiant konkreciy statiniy projektus.

Esamiems inzineriniams tinklams suformuotame sklype nustatomos (tikslinamos) apsaugos
zonos (jy plotai suformuotame sklype pateikiami sprendiniy brézinyje reglamenty apraSomojoje
lenteléje). Inzineriniy tinkly apsaugos zonos turi bati tikslinamos, jrengus, perklojus ar demontavus
tinklus.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés biiklés aspektu

Suformuotame sklype Nr. 01, numatoma esama esamuose pastatuose UAB ,Jonvira“
vykdoma veikla — patalpy nuoma administracinés, sandéliavimo bei netarSios smulkios gamybos,
pramonés pastatuose, atitinkanti detaliojo plano keitimu nustatomg pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos naudojimo bei komercinés paskirties naudojimo bida. Ukiné veikla - netarsi
auksto techninio ir technologinio lygio, bendra infrastruktira iSvystyta. Suformuoto sklypo Nr. 01
vieta istoriS8kai susiklosCiusioje Siauliy miesto pramoninéje dalyje, aplinkinése teritorijose
esanciuose sklypuose vykdoma gamybiné ar panasi Gkiné veikla su Siy veikly aptarnavimui
reikalinga susisiekimo, inzinerine, paslaugy ir kita infrastruktira. ~Numatoma sandéliavimo,
gamybos, pramonés bei komercinés paskirties veikla sklype atitinka Siauliy miesto bendrojo
plano, jo koregavimy sprendinius, neprieStarauja teritorijai galiojanCiy specialiyjy plany
sprendiniams, planuojami statyti sandéliavimo, gamybos, pramonés bei administraciniai, prekybos
paskirties pastatai sklype numatomi projektuoti, jvertinant aplinkos gamtine ir urbanistine
struktdra.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas esamas | buitiniy atlieky konteinerius. Gamybinés atliekos
surenkamos pagal reikalavimus ir iSvezamos pagal esamas sutartis.

Geriamo vandens tiekimui pasijungiama j esamus centralizuotus vandentiekio tinklus.

Buitiniy nuoteky isleidimas j esamus buitiniy nuoteky tinklus.

Lietaus nuotekos. Lietaus nuotekos nuo sklypo iSleidziamos | lietaus nuoteky tinklus
suformuotame sklype. Sklypas turi bati suplaniruotas taip, kad lietaus nuotekos baty surenkamus



lietaus nuoteky surinkimo trapus, sklandziai pasiskirstyty | zalius plotus ar link gatviy,
nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy. Pavir§inés nuotekos sklype turi bati surenkamos, valomos
ir iSleidziamos, siekiant apsaugoti aplinka nuo tarSos pagal ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamentg’.

Aplinkos oro tarsai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Numatoma pastaty
Sildymo sistema autonomine, Sildymo bildas aplinka tausojantis, i$ atsinaujinanciy saltiniy.
Zeldiniai. Planuojamame sklype yra keletas Zeldiniy (medziy). Detaliojo plano sprendiniais esamy
Zeldiniy mazinimas nenumatomas. Jei, rengiant statiniy projektus, bus numatomas Zeldiniy,
paklionanciy po uzstatymu, naikinimas (ar iskélimas), Zeldiniai turi bati jvertinami pagal saugotiny
Zeldiniy kriterijus ir tvarkomi jstatymy nustatyta tvarka. Tvarkant teritorijg, turi bati sprendziami jos
apzeldinimo principai, planuojamoje teritorijoje numatomi Zeldiniy plotai, iSlaikant sklype ne
mazesnj kaip norminj 10% skl. priklausomuyjy zeldyny plota. Naujus Zeldinius sodinti pagal
konkreciy techniniy projekty sprendinius.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty ) - kurie yra
ar¢iau nei 200 m nuo suformuoto sklypo (ziGréti gaisriniy hidranty iSdéstymo schemg). Planiniai
detaliojo plano keitimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens $altinio.

Detaliojo plano keitimo sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
irengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry
skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kiti
techniniai sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty gaisro plitimas | kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis (prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus
statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles
gaisras neisplisty j uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bdti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prie$gaisriniy sieny (ekranu)
matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. PrieSgaisriniy
uztvary jrengimo reikalavimai iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati
ijgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
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Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

Detaliojo plano keitimas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojancias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. TreCiyjy asmeny interesai ir teisés nepaZzeistos.
Planuojama, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanéiy teisés akty reikalavimais, jvertinant
teritorijai galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas,
detaliojo plano sprendiniais nepabloginant gretimy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy ir
nenustatant naujy sanitariniy, apsaugos ar kitokiy zony, kurios riboty veiklg ir infrastruktdros plétrg
gretimose teritorijose.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai tkinei veiklai ar jy paskirciai.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zemés sklypy paskirtj bei
numatomus dkinés veiklos bddus, daroma iSvada, kad detaliojo plano keitimo sprendiniai
neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

Zemeés sklypo Liejyklos g. 3A, Siauliuose, detaliojo plano, patvirtintas Siauliy miesto savivaldybés
valdybos 2001 m. sausio 22 d. sprendimu Nr. 20, keitimo

Pagrindiniai rodikliai

Nagrinéjamos teritorijos plotas...........cccooeviiiiiiiiiiii e eeee..0.7538 ha
Suformuoty Sklypy plotas........cces e 7538 m?
Suformuoty SKlypy SKAICIUS. ......cooueiiiiiii i 1 skl.
Projektuojamas uzstatymo procentas..........cceeeeueeeieiiiieee e 70%
Projektuojamas aukStinQuMAS ...........eeeiiiiiiiiiiiiee e iki 4 a.

Architekté Sigita JanuSauskiené



