SUPAPRASTINTA TVARKA PARENGTO DETALIOJO PLANO TERITORIJOMS
J.BASANAVICIAUS, PAKRUOJO IR GAMYBOS G., PRIKLAUSANCIOMS AB ,,NAMU
DETALES%, PATVIRTINTO SIAULIU MIESTO VALDYBOS 1999-12-20 SPRENDIMU
NR.510 KOREGAVIMAS ANKSCIAU SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE,
SKLYPE kad. Nr. 2901/0005: 718

(plotas apie 1,2087 ha)
2021-10-06 Nr. A-1628

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS
1. Detaliojo plano rengimo pagrindas —
1) Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. spalio 6 d. jsakymas
Nr. A-1628 ,,D¢l supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano teritorijoms J. Basanaviciaus,
Pakruojo ir Gamybos g., priklausan¢ioms AB , Namy detalés®, patvirtinto Siauliy miesto valdybos
1999 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr. 510, koregavimo anksciau suplanuotos teritorijos dalyje
(sklype, kurio kadastrinis Nr. 2901/0005:718) .
2) Detaliojo plano rengimo planavimo darby programa , patvirtinta Siauliy miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2021-10-08 Nr. (11.20E)SVA-1207
Planavimo salygos.
2. Detaliojo plano organizatorius — Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius
(Vasario 19-osios g. 62, LT-76295 Siauliai, tel.8 41 596 240).
3. Detaliojo plano rengéjas — UAB , Archinova®, fil. ,,ER projektai ( Tilzés g. 170-420, Siauliai).
4. Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka : bendroji.
5. Planuojamos teritorijos adresas:
Teritorija prie Pakruojo g., Siauliuose (kadastro Nr. 2901/0005:718; plotas — 1,2087 ha).
6. Planavimo tikslai:
6.1. padalinti Zemés sklypa;
6.2. nustatyti suformuotiems zemés sklypams naudojimo reglamentus pagal galiojancius
teritorijy planavimo dokumentus, Siauliy miesto bendrajj plana ir jo koregavimus bei kitus

teisés aktus.
7. Planavimo uzdaviniai:

7.1. nurodyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

7.2. numatyti funkcinius bei kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis;

7.3. numatyti susisiekimo komunikacijas su joms funkcionuoti reikalingy servituty
poreikj;

7.4. nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais budus;

7.5. nustatyti prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros vystymo etapus;

7.6. pateikti papildoma informacija, reikalinga detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir

(ar) igyvendinti.
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I1. SITUACIJOS ANALIZE IR SIULYMAI

Nagrinéjama teritorija yra i§sidés¢iusi Siauliy miesto $iaurinéje dalyje teritorijoje tarp
J. Basanavic¢iaus, Gamybos ir Pakruojo gatviy. Nagrinéjamas kvartalas tarp Pakruojo gatvés,
Kulpés upelio ir esamos D kategorijos gatvelés (esamo padéties brézinyje apibrézta raudonai).
Pakruojo gatvé yra aptarnaujanti C1 kategorijos gatvé Siauliy miesto pramoninéje teritorijoje.
IS ryty pusés prie nagrinéjamo I2 (susisiekimo ir inzineriniy koridoriy teritorijos) sklypo
glaudziasi sklypas, suformuotas Lietuvos kariuomenés poreikiams.

Galiojan¢iuose Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo dokumentuose, patvirtintuose
2018- 04-17, $iai teritorijai nustatyta dominuojanti gamybin¢ ar kita panasi tikin¢ veikla su Siy
veikly aptarnavimui reikalinga infrastruktiira, teritorijos reglamentas uPS1, kuris
apibréziamas intensyvumo rodikliu Ui=2.5 ir pastaty aukStingumu — iki 6 auks$ty/24m pastaty
aukstis. Pagal galiojancias Teritorijy planavimo normas, patvirtintas 2014-02-02 Nr.D1-7
(galiojanti redakcija 2016-01-01) planuojamiems sklypams galimas uZzstatymo tankis iki —
80% ir uzstatymo intensyvumas — 2,5.

Siuo detaliuoju planu, vadovaujantis planavimo programa, numatoma padalinti kitos
paskirties , naudojimo biido 12 (susisiekimo ir inZineriniy koridoriy teritorijos), kadastrinis
Nr. 2901/0005:718 i du sklypus, suformuojant 1 infrastruktiiros sklypa 12 (susisiekimo
komunikacijoms ir inzineriniy tinkly koridoriams) ir 1 sklypa, skirtg pramonés ir komercijos
veiklai P/K.

Sis perplanavimas reikalingas uzZtikrinti pramonés ir komercijos objekty plétrai,
galimybei prijungti suformuotg sklypa prie jau esanciy Sioje teritorijoje kitos paskirties,
naudojimo btidai pramonés ir komercijos, sklypy.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Naujas privaziavimas ] biisimg sklypa bus suplanuotas i$ esamos gatvés.

Detaliuoju planu nagrin¢jama teritorija pilnai jrengta: jrengtos visos reikalingos
inzinerinés komunikacijos, jrengta gatvé, praeinanti Salia sklypo 1§ Pakruojo gatvés.

Gaisrinis transportas gali privaziuoti prie suplanuoty sklypy esama gatvés atkarpa,
kurios gale privalu jrengti gaisrinj apsisukimg ne maziau 12x12m.

Nagrinéjamoje teritorijoje prie Pakruojo gatvés yra jrengti 3 gaisriniai hidrantai:

1. Pakruojo gatvéje - 3vnt. (prie pastaty Nr.36; 34 ir 44)

2. Atstumas iki planuojamo sklypo yra didesnis nei 200m, tod¢l planuojamame
sklype bus numatytas jrengti gaisrinis hidrantas.

Visi inzineriniai tinklai, kertantys sklypus ir aptarnaujantys kitus miesto objektus,
1§saugomi, jiems numatant apsaugos zonas ir servitutus.

Teritorijai SPAV atranka nerengiama, vadovaujantis ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu®, patvirtintu LR Vyriausybés 2014-12-23
nutarimu Nr.1467 ir LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir
2 priedais, nes nepatenka j vertinamy planuojamos tkinés veiklos riiSiy sarasg. Planuojama
teritorijos Zemés paskirtis ir naudojimo budas atitinka Siauliy miesto Bendrojo plano
sprendinius, t.y. aukStesnj TP dokumenta.

Siallymai:
1.Padalinti 1 kitos paskirties 12 sklypa i du sklypus:

1.1. Suformuoti, pagal galiojantj bendrajj plana, kitos paskirties sklypa su
privaziavimu i$ Pakruojo gatvés, naudojimo bidas - (P/K) pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorija/ komercinés paskirties objekty teritorija ;
Ivaziavimas | sklypg planuojamas i§ esamos gatvés.

Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamy sklypy ribose.

1.2. Suformuoti 1 kitos paskirties sklypa -susisiekimo ir inzineriniy tinkly

koridoriy teritorijos, (I12).
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III. NUMATOMI SPRENDINIAI

Lentelé 1
Esama padétis Numatomi sprendiniai
Planuojama teritorija Valstybin¢ Zemé
(Kitos paskirties)
Teritorijos adresas* Pramoning teritorija tarp Padalijamas sklypas ir
Sklypo kadastrinis Nr. 2901/ 0005: 718 J. Basanaviciaus, formuojami 2 sklypai
Pakruojo ir Gamybos gatviy
Nagrinéjamos teritorijos plotas ~1,2087 ha
1. Formuojamas sklypas
inZinerinés infrastruktiiros
koridoriams
1.1. sklypo plotas viso : 1,0398 ha
1.2. sklypo paskirtis Valstybiné zemé Kitos paskirties Zemé,
1.3. zemés sklypo naudojimo biidas - I2- Susisiekimo ir inZineriniy
tinklu koridoriy teritorijos
1.4. papildomy veiklos apribojimy ir 165 — 10398 m?; 155 — 10398 m?;
servituty trumpas apraSymas 149 - 8019 m* 101 - 19 m?;

106 — 223 m?; 109 — 46 m?;
120 - 10398 m?; 123 — 3160 m?;

156 — 3160 m?;
S1—3988 m?;
S52.1-8019 m?
2. Formuojamas sklypas
pramonés ir sandéliavimo bei
komercinés paskirties objekty
statybai
2.1. sklypo plotas viso : 0,1689 ha
2.2. sklypo paskirtis Valstybiné zemé Kitos paskirties Zemé
2.3. zemés sklypo naudojimo buidas - P/K- Pramonés ir
sandéliavimo objekty
teritorijos/ Komercinés
paskirties objektu teritorijos
2.4. papildomy veiklos apribojimy ir 165 — 1689 m?; 155 — 1689 m?;
servituty trumpas apra§ymas 149 =392 m? 101 - 110 m?

106 — 12 m? 109 — 12 m?;
120 - 1689 m?; 156 — 1689 m?;
S2.2 -395 m*.

SPECIALIOSIOS SALYGOS IR APRIBOJIMAI

Detaliojo plano teritorijai nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos ir apribojimai
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu, priimtu LR
vyriausybeés 2019-06-06 Nr.XIII-2166:
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III. Inzineriné infrastruktira:

1 — Aerodromo apsaugos zonos, zona ,,E* — 12087 m?;
4 — Elektros linijy apsaugos zonos — 1m —34 m?%
6 — Dujotiekiy apsaugos zonos — po 1m abipus vamzdyno aSies — 58 m?
10 — Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos-2,5m ir 10m abipus vamzdyno asies ~ — 8411 m?;
11 — Rysiy linijy apsaugos zonos — po 1m abipus pozeminio kabelio — 129 m?;

VI. Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai:
11 - Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés —12087m?

VII. Ivairiy objekty ar reiskiniy stebéjimo ir matavimo statiniai,
jrenginiai ir jy teritorijos:
4 - Radiolokatoriy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos — 12087 m?

V. Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai:
13 — Zemés gelmiy iStekliy telkiniai ir juose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos -3160 m?

X. Krasto apsauga ir valstybés sienos apsauga:
1 — Krasto apsaugos objekty apsaugos zonos ir jose taikomos
Specialiosios Zemés naudojimo salygos — 12087 m?

Detaliuoju planu suplanuotiems sklypams Nr. 1(I12) ir Nr.2 ( P;K) nustatytas galiojantis
servitutas S2 - 222 — Teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) - 8411 m?;

Infrastrukttros sklypui Nr.1 nustatytas galiojantis servitutas S1-215— Teisé vaziuoti

transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) - sklypams Pakruojo
g.14A; 20; 22; 22A - 3988 m>.

INZINERINIAI TINKLAI IR INFRASTRUKTURA

Vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés administracijos Architektiiros, urbanistikos ir
paveldosaugos skyriaus 2021-10-18 Nr. REG195264 iSduotomis supaprastinta tvarka parengto
detaliojo plano teritorijoms J. Basanaviciaus, Pakruojo ir Gamybos g., priklausan¢ioms AB ,,Namy
detalés®, patvirtinto Siauliy miesto valdybos 1999 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr. 510,
koregavimo anksciau suplanuotos teritorijos dalyje (sklype, kurio kadastrinis Nr. 2901/0005:718)
planavimo salygomis, planuojami 2 kitos paskirties sklypai.

Sklypas dalijamas j du sklypus: projektuojamas vienas sklypas inzinerinés infrastrukttiros koridoriy
teritorijoms ( D kategorijos gatvé), formuojamas kitas sklypas, skirtas pramonés ir sandéliavimo
objektams bei komerciniams objektams, kurio uZstatymo tankis numatomas iki 60%.

Sioje dalyje yra aprasomi vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros, rysiy,
dujotiekio bei Silumos tinkly jrengimo ir tvarkymo sprendiniai.

Vandentiekis
UAB ,,Siauliy vandenys* techninés salygos 2021-10-18 Nr. REG196114 nurodo nustatyti
vandentiekio inzineriniy tinkly apsaugos zonas ir servitutus.
Nagrinéjamoje teritorijoje esamoje Pakruojo gatvéje yra pakloti d300 miesto vandentiekio
tinklai.
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Taip pat teritorijoje yra veikiantys vandentiekio tinklai d100, pakloti sklypuose Pakruojo g. 34
ir 30 , todél numatomas vandentiekio jvadas j planuojamg P/K sklypa nuo vandentiekio tinklo
sklype Pakruojo g. 30 (artimiausias galimas), kadangi Siame sklype yra veikiantis servitutas 206 —
teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) ir servitutas 207 — teisé
aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

I planuojamag teritorija, sklypa Nr.1 numatomas atvesti suziedintas vandentiekio tinklas i$
Pakruojo gatvéje esanciy miesto d300 vandentiekio tinkly ir projektuojamas hidrantas gaisry
gesinimui §ioje teritorijoje.

Nauji magistraliniai vandentiekio tinklai nenumatomi.

Suformuotiems dviem - infrastruktiiros ir pramonés ir sandéliavimo (komerciniy objekty)
sklypams numatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus.

Sklypui Nr.1, D kategorijos gatvés sklypas, numatomas servitutas 222 - 8019m?, sklype
esantiems vandentiekio ir nuoteky tinklams leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus.

Vandentiekio ir nuoteky jvadams j sklypa Nr.2 - numatomas servitutas 222 — 395 m?.

Detaliajame plane numatyta vandentiekio apsaugos zona 2,5m nuo vamzdyno asies.

Ant magistraliniy vandentiekio tinkly Pakruojo gatvéje yra jrengti 3 hidrantai gaisry
gesinimui, nutol¢ nuo planuojamo sklypo daugiau nei 200m, todél projektuojamas hidrantas
D Kkategorijos gatvés sklype. Pagal esama Zmoniy skaiiy, pastaty aukstingumg ir kt.
reikalavimus iSorés gaisry gesinimui reikés qn=25 /s vandens. Hidranty kiekis nagrinéjamoje
teritorijoje bus pakankamas.

Buitiniy nuoteky tinklai

UAB ,,Siauliy vandenys* techninés saglygos 2021-10-18 Nr. REG196114 nurodo nustatyti
nuoteky inzineriniy tinkly apsaugos zonas ir servitutus.

Planuojamoje teritorijoje yra veikiantys buitiniy nuoteky tinklai d200, nuo kuriy numatomas
ivadas j sklypa Nr.2. Nauji magistraliniai buitiniy nuoteky tinklai nenumatomi. Kvartalas pilnai
apripintas buitiniy nuoteky tinklais.

Formuojamam infrastruktiiros sklypui numatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir
naudoti inzinerinius tinklus.

Sklypui Nr.2, numatomas servitutas 222 - 395m?, sklype esantiems vandentiekio ir nuoteky
tinklams leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus.

Detaliajame plane numatyta buitiniy nuoteky tinkly apsaugos zona 2,5m nuo vamzdyno asies.

Lietaus nuotekuy tinklai

UAB ,,Siauliy vandenys* techninés salygos 2021-10-18 Nr. REG196114 nurodo nustatyti
pavirSiniy nuoteky inzineriniy tinkly apsaugos zonas.

Planuojamas lietaus nuoteky jvadas i sklypa Nr.2 nuo teritorijoje esancio LK Sulinio.

Planuojamoje teritorijoje, sklype Nr.1 yra veikiantys miesto pavirSiniy nuoteky tinklai d1000,
kurie yra iSvesti | Kulpés upeli. Nauji lietaus nuoteky magistraliniai tinklai nenumatomi. Kvartalas
pilnai apripintas lietaus nuoteky tinklais.

Formuojamam infrastruktiiros sklypui numatomas servitutas 222 - 8019m?, leisti tiesti,
aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus.

Sklypui Nr.2, numatomas servitutas 222- 395 m?, sklype esantiems vandentiekio ir nuoteky
tinklams leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti inzinerinius tinklus.

Detaliajame plane numatyta lietaus nuoteky d1000 tinkly apsaugos zona 10 m nuo vamzdyno
asies.

Elektra ir rySiai
Vadovaujantis AB ,,ESO* iSduotomis techninémis salygomis 2021-10-08 Nr. REG195153,
esamiems 0,4kv ir 10kv elektros kabeliams numatytas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir
naudoti inZinerinius tinklus ir apsaugos zona po Im nuo kabelio aSies.
Elektros tinkly jvadas j sklypa Nr.2 numatomas i§ MT 355, esancios Pakruojo g. 30 sklype,
servitutingje 10kv elektros kabelio zonoje. Sklype Pakruojo g. 30 yra nustatytas veikiantis
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servitutas 206 — teisé tiesti poZzemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) ir
servitutas 207 — teisé aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
Nauyjy elektros tinkly teritorijoje neplanuojama.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
Rysiy tinkly teritorijoje néra ir planuoti nenumatoma. Vadovaujantis AB ,, TELIA* iSduotomis
salygomis 2021-10-08 Nr. REG195061, raSoma numatyti biisimiems tinklams (jei tokie bus)
koridorius ir tinklo apsaugos zonas.
Naujy rysiy tinkly teritorijoje neplanuojama.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Dujotiekio tinklai

Vidutinio slégio dujotiekio tinklai d40 kerta planuojama teritorijg pietingje sklypo dalyje.
Numatomas jvesti | sklypa Nr.2 dujotiekio jvadas nuo vidutinio slégio dujotiekio tinklo,
patenkancio j planuojama sklypa.
Techningés salygose, 2021-10-08 Nr. REG195153, i§duotose AB ,,ESO* nurodoma numatyti
apsaugos zonas ir servitutus dujotiekio tinklams.
Naujy dujotiekio tinkly teritorijoje neplanuojama.

Formuojamam infrastruktiiros sklypui numatomas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir
naudoti inZinerinius tinklus.
Dujotiekio tinklo jvadui j sklypa Nr.2 numatytas servitutas 222 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti
inzinerinius tinklus ir apsaugos zona po 1 m nuo vamzdzio asies.

Naujy dujotiekio tinkly teritorijoje neplanuojama.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Silumos tinklai
Planuojamai teritorijai UAB ,,Siauliy energija“ techninés salygos neidave.
Planuojamoje teritorijoje centralizuoty Silumos tinkly néra.
Naujy Silumos tinkly teritorijoje neplanuojama.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Infrastruktara — gatvés (eismo organizavimas)

Parengtame detaliajame plane naujos gatvés neplanuojamos. | sklypa Nr.2 privaziavimas
planuojamas i§ esamos D kategorijos gatvés. Planuojamo privaziavimo tiksli vieta bus nustatyta
parengus techninj projekta.

Suformuotam sklypui Nr.2 automobiliy statymas numatytas sklypo ribose. Parkavimo
viety skaiCius nustatomas techniniy projekty stadijoje.

Gatveje, kur privaziavimas baigiasi akligatviu, biitina jrengti gaisrinio apsisukimo aikstele
12x12m. [vaziavimai ir iSvaziavimai i§ esamy ir suplanuoto sklypo i esamg gatve atitinka
Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiojo plano sprendinius.

Pagal iSduotas technines salygas VI ,, Transporto kompetencijy agenttra™ 2021-10-11
Nr. REG195337, nurodoma nustatyti aerodromy apsaugos specialigsias Zemés naudojimo salygas,
naujai statomy biisimy ar rekonstruojamy statiniy absoliuty aukstj. Teritorija patenka j Siauliy
karinio oro uosto apsaugos zong ,,E“. Sie apribojimai nustatyti abiems sklypams. Statiniy auks$¢io
ribojimas nurodytas iki altitudés 232, planuojamas statiniy aukstis iki 17m (absoliutiné altitudé
128).

Lietuvos kariuomenés iSduotose salygose 2022-02-14 Nr. REG211895 nurodomi reikalavimai ir
apribojimai, kuriy privalu laikytis sklypams karinio oro uosto apsaugos zonose. Reikalaujamos
salygos ir apribojimai nustatyti pagrindiniame brézinyje.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Aplinkos apsauga
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Jvertinus teritorijos, kuri yra i$sidés¢iusi Siauliy miesto $iaurinéje dalyje teritorijoje tarp
J. Basanavi¢iaus, Gamybos ir Pakruojo gatviy Bendrojo plano sprendinius, detaliajame plane
suformuoti sklypai Nr. 1 ir Nr.2 atitinka bendrojo plano reikalavimus pramongs teritorijoms uPS1.
Reglamentai, nustatyti detaliuoju planu kaip nurodyta BP teritorijy detaliyjy reglamenty
aprasomojoje lentel¢je ir Teritorijy planavimo normose, patvirtintose 2014-02-02 Nr.D1-7
(galiojanti redakcija 2016-01-01), planuojamiems sklypams: uzstatymo tankis iki — 80% ir
uzstatymo intensyvumas — 2,5.

Auksciau apraSytose inzineriniy sprendiniy dalyse matome, kad suplanuoti sklypai yra arba

bus prijungti prie inzineriniy tinkly, kas uztikrina maksimalig aplinkos apsaugg nuo tarSos.
Numatomas sklypo Nr.2 uzstatymo intensyvumas iki 1,5, aukstingumas — 17m.
Suplanuoto pramones sklypo teritorija numatyta apZeldinti, ne maziau kaip 10%.

Si teritorija Bendrajame Siauliy miesto plane numatyta kaip pramonés, tod¢l tar§os aplinkai
poveikis turi biiti vertinamas planuojant kiekvieng sklypa atskirai, techniniy projekty stadijoje.
Sanitarinés pramonés objekty veiklos apsaugos zonos turi sutapti su sklypy ribomis.

Teritorijoje yra pagrindiniai miesto inZineriniai tinklai: vandentiekis, buitinés nuotekos, lietaus
nuoteky tinklai, vidutinio slégio dujotiekis bei poZzeminiai elektros kabeliai. Nauji inZineriniai
tinklai neplanuojami.

Nagrinéjama teritorija nepatenka j saugomy teritorijy zong.
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